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ORDRE DU JOUR / DAGORDE

Point 1.

Approbation du PV de la séance précédente

Point 2.

09:15

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2022-268 : modifier le nombre et la répartition des
logements, le volume construit, les facades avec réalisation de travaux structurels e t créer une terrasse /
het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen, van het volume, van de gevels, met uitvoering
van struc turele werken en de inrichting van een terrass : Rue de la Victoire 203

Demandeur / Aanvrager : Madame Agnés Vermeiren

Point 3.

09:45

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-118: modifier le nombre et la répartition des

logements, la fagade et le volume avec travaux structurels et aménager des balcons  / het wijzigen van het
aantal en de verdeling van de woningen, de gevel en het volume met structurele werken en de inrichting

van balkons : Rue de Russie 45

Demandeur / Aanvrager : GHIJUMA - S.A.

Point 4.

10:15

Demande / Aanvraag :permis d'urbanisme PU2022-327 : modifier le nombre et la répartition des
logements, la destination du rez -de-chaussée commercial a logement, la destination du  batiment arriére
GODWHOLHU HQWUHSpuW | ORJHPHQW OHV DP2QDJHPHQWYV LQYh2ULHX
wijzigen van het aantal en de inrichting der woningen, de bestemming van de commerciéle begane grond
naar woning, de bestemming van het achter gebouw van atelier/opslagplaats naar woning, de binnen
ruimtelijke inrichtingen met structurele werken en de gevel  :Rue de Belgrade 108

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Semih Egri

Point 5.

10:45

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-133: modifier le nombre et la répartition des
logements, les aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la facade et aménager une
terrasse / het wijzigen van het aantal en inrichting der woningen met structurele werken, de binnen
ruimtelijke i nrichtingen met structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras

Rue de Serbie 13

Demandeur / Aanvrager : Madame Lili Vangaever

Point 6.

11:15

Demande / Aanvraag :permis d'urbanisme PU2023-122: modifier le nombre et la répartition des

logements avec changement de destination du rez  -de-chaussée commercial, modification  du volume et
des facades, aménagement de terrasses et réalisation de travaux structurels !/ het wijzigen van het aantal
en de verde ling van de woningen met verandering van de commerciéle bestemming van de begane grond,
wijziging van het volume en de gevels, inrichting van terrassen en uitvoering van structurele werken :Rue
Emile Feron 51

Demandeur / Aanvrager : Moniteur immobilier - S.P.R.L. Monsieur Fouad Hammou)

Point 7.

11:45

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2022-147: modifier partiellement la destination du rez  -de-
chaussée commercial et du batiment arriere en logement, le nombre et la répart ition des logements, les
aménagements intérieurs avec travaux structurels, la fagade, le volume et aménager des terrasses / het
gedeeltelijk wijzigen van de bestemming van de commerciéle begane grond en van het achtergebouw tot
woningen, de inrichting en het aan tal woningen en de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele
werken, de gevel, het volume en het plaatsen van terrassen : Rue du Fort 67

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Franklin Ramos
10/01/2023

Point 8.

13:15

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-143: créer une extension du batiment BC2 au niveau
GX © 2WDJH SRXU FU2HU XQH FXLVLQH HW XQ U2IHFWRHU & ®XYGH WR{




et de bacs pour un potager / het creéren van een uitbreiding aan het BC2 -gebouw op de 5e verdieping om
een keuken en refter te creéren, met toevoeging van een terras, een groen dak en plantenbakken voor een
moestuin :Rue de la Glaciere 22

Demandeur / Aanvrager : BBR Belgium - S.R.L. Monsieur Christian Stenuit)

Point 9. Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-82 : modifier le nombre et la répartition des
13:50 logements en changeant la destination des bureaux au rez  -de-chaussée, en modifiant la facade et le

volume et en réalisant des travaux structurels / het wijzigen van het aantal en de verdeling van de
woningen met verandering van de bestemming van de kantoren op de begane grond, de wijziging van de
gevel en het volume en de uitvoering van structurele werken  : Rue du Croissant 16

Demandeur / Aanvrager : Sapophil - S.P.R.L. Monsieur Philippe Poot)

Point 10. Demande / Aanvraag :permis d'urbanisme PU2023-20 : modifier une annexe, le volume et la fagcade avant
14:15 avec réalisation de travaux structurels et aménager une terrasse  / het wijzigen van het bijgebouw, het
volume en de voorgevel met uitvoering van structurele werken en de inrichting van een terrass :Rue

d'Andenne 15

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Sébastien Rensonnet

Point 11. Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-105: modifier le nombre et la répartition des

14:40 logements aux étages 3 et 4, avec création d'une terrasse arriére, fermeture d'un ba  Icon en fagcade arriére
et modifications en facade avant / Het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen op
verdiepingen 3 en 4, met het creéren van een t erras aan de achterzijde, het sluiten van een balkon aan de
achtergevel en wijzigingen aan de voorgevel. :Chaussée de Charleroi 165

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Thomas Pion

Point 12. Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-49 : aménager un logement supplémentaire au 5e
15:05 étage et combles avec travaux structurels et modification du volume, placement de fe nétres de toiture et
DP2QDJHPHQW G3dXQH W H U dedverbaodwindRRuP ee@dxtra appartement op de 5e verdieping
en zolder met uitvoering van structurele werken, wijziging van het volume, plaatsen van dakvensters en
inrichting van een gemeenschappelijk terras  : Avenue Jean Volders 24

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Jean -Marc Goemans

Point 13. Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-131 aménager un logement dans les combles,

15:30 modifier les aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la fagcade et aménager une
terrasse / het aanleggen van een woning in de zolder, het wijzigen de binnen ruimtelijke inrichtingen me t
structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras  : Rue Moris 64

Demandeur / Aanvrager : Madame Véronique Kun de Kozma

Point 14. Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-137: PRGLILHU OD GHVWL QD WLRH@ W H
15:50 a logement unifamilial, les aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la facade et
aménager une terrasse / het wijzigen van de bestemming van het gebouw van opslagplaats naar woning,

de binnen ruimtelijke inrichtingen met stru  cturele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een
terras : Rue de Mérode 207

Demandeur / Aanvrager : Madame Yifat Chiat

Point 15. Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme FD2023-7:Réaménager de facade a facade et réorganiser la
16:30 circulation de la rue Moris et ses carrefours, et renouveler les infrastructur  es (rails et caténaires) dans la
rue Antoine Bréart / Herinrichten van de Morisstraat en de kruispunten van gevel tot gevel, reorganiseren




van de verkeersstroom en vernieuwen van de infrastructuur (sporen en bovenleidingen) in de Rue Antoine
Bréart. : Rue d'Albanie 81

Demandeur / Aanvrager : STIB- Société des Transports Intercommunaux de Bruxelles




La séance est présidée par Madame MORENVILLE et est ouverte a9 heures.

De vergadering werd open verklaard om 9u onder de voorzitterschap van ~ Mevrouw MORENVILLE.

Point 1. Approbation du PV de la séance précédente

Point 2.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2022-268 : modifier le nombre et la répartition des logements, le
volume construit, les facades avec réalisation de travaux structurels et créer une terrasse / het wijzigen van het
aantal en de verdeling van de woningen, van het volume, van de gevels, met uitvoering van structurele werken en
de inrichting van een terrass

Rue de la Victoire 203

Demandeur / Aanvrager : Madame Agneés Vermeiren
N° dossier : PU2022-268 / 13/AFD/1860125

&RQVLGaUDQW TXH SHQGDQW O6HQTX«WH 19 RQE2023Taxi A5/094A02¥ § t¢ Zomriex Suivant O 2
est arrivé au nom du Collége des Bour gmestre et Echevins :

0 lettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation
€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
eR-iserd dl e-hoyad eell HREFeia:
-~lelong-d'ur-espace-structarant—

PPAS:/
RCU : Réglement communal sur les batisses
Zone de protection :/

6RXPLYV j O6DYLVY GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
D S S O L F D Watt. RZBSGIHMER uniguement paur dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d"lots)
application de la prescription particuliere 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

application de la prescription particuliére 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)

applicatio n de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien & l'inventaire)

Dérogations :

50JOHPHQW 523JLRQDOT@&BUEDQLVPH
art.4 (profondeur de la construction)

50JOHPHQW 53JLRQDOST@BIUEDQLVPH

art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)
art.4 (hauteur sous plafond - locaux habitables)

art.4 (hauteur sous plafond +locaux non habitables)

art.10 (superficie nette éclairante)

Reglement Communal sur les Batisses
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissementdu 30DQ U3JLRQDO G DIIHFWDWLRQ GX VRO DUU«W?2 SDU O6DUU
PRGLIL? SD&doGoDverdediént du 2 mai 2013 ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV | O6LQYHQWDLUH VFLHQWLILTX
G6DYDQW

Considérant la situation légale G H O 6L P P. ifhxigso@dshifamiliale ;
Considérant que la demande vise a modifier le nombre et la répartition des logements, le volume construit, les

fagades avec réalisation de travaux structurels et créer une terrasse et plus précisément :
- Diviser la maison unifamiliale en 3 unités de logement dont :




x 1logement de 2 chambres et 1 bureau au sous-sol, rez-de-chaussée et entresol ;
X 1llogement de 1 chambre au X2 étage ;
x llogement de 3 chambres aux 2éme, 3éme gt 4éme étages ;

- Aménager un escalier entre lerez-de-FKDXVVa8H HW O86HQWUHVRO

- Supprimer un escal ier entre les 3 ¢me et 4éme étages et en aménage r un nouveau ;

- BHKDXVVHU OHV DQQH[HV PUUL©OUH G6XQ 2WDJH

- Agrandir des baies dans des murs porteurs ;

- Aménager une terrasse au 2 ¢me étage ;

&RQVLG2UDQW OSDEVHQFH GH U2DFWLRQ SHQGD QW dO BIDQI0Z3< A P5/60%BA3 L T X
9X O6DYLV G2IDYRUDEOH GX 6HUYLFH G LQFHQGLH HW ;G DLGH PaGLFDOH

Considérant que le bien concerné par la demande sesituve GDQV OD SDUWLH Idt peR vonsud, iuessa X Q ]
VLWXDWLRQ OXL SHUPHW GH E2Q2ILFLHU G6XQH, SDUFHOOH SDUWLFXOL®U

&RQVLG2UDQW TX6DX YX GHV VXSHUILFLHVY GH OBLPPHXEOH 5 7 OD GLY
sur le principe, que les aménagements projetés soulévent toutefois des remarques ;

Considérant que la division impliqgue des modifications importantes au niveau de la FDJH G dH \denbnoreH U
T Xab niveau du rez-de- FKDXVV2@H OD FDJH G G6HYV F D GdoHest cbanRde@ipriaxiséeRXprofit du
logement inférieur ;

&RQVLG2UDQW TXH O8DFFOV ®XRXRFDVHXIH GEH-DMAADOLHU VH IDLW G2VRU
GH VHUYLFH TXO6DXFXQH FDYH FRPPXQH ORFDO Y20RV SRXVVHWWHYVY QL
cette situation ne répond pas au bon aménagement des lieux ;

Considérantqu H OH SUHPLHU ORJHPHQW RO2*WOD G ICXFMRXFVGHQWUHVRO GH 0641
OdHQWU?2H VH IDLW DX GURLW GH OD F&elHKOMMWFBIO TG HOUAN CEWE R XHF KOEK \
SLOFH DQQH[H DYHF O06HVF D@uHdsdad)-kol & W indliveT ostali€rlel slimagon qui distribue la
SLOFH | O6HQWUHVRO

&RQVLG2UDQW TXH OD FXLVLQH HVW DP2QDJ2H GDQV OD SURORQJDWLRQ
i PDQJHU V62WHQGHQW VXU O H Yue cBdi@Ead e Henerp@sen@it Gad de dérogation aux
QRUPHV GOKDELWDELOLW?2 U2JLHV SDU OH 7LWUH ;, GX 50JOHPHQW 52JLR

Considérant que la chambre principale est aménagée dans la piéce arriere du sous  -sol et que la salle de bain est
aP2QDJ2H GDQV OD SLOFH ODW2UDOH GDQV OD SURORQJDWLRQ GH OB8HVF

&RQVLG2UDQW TXH OD FKDPEUH HVW FRQIRUPH DX 56JOHPHQW 53JLRQDO
UdGXLWH GH OD FRXU EDVVH QH SHUPHW SDV | FHGAWHI ISR & QM &H WX HHOG\HX
éclairement naturel qualitatif TXH FHWWH VLWXDWLRQ HVW DFFHQWX?2H SDU OD SuU?
depuis le rez -de-chaussée enclavan W HQFRUH G6DYDQWDJH ©O6HVSDFH GH OD FRXU

&RQVLG2UDQW TXSDRIRR GHXODGX MDUGLQ LO \ DXUDLW OLHX GH UHYRLU
DJUDQGLVVHPHQW GH OD SURIRQGHXU RX FU2DWLRQ GH SDOLHUV Y2aJaw]
O6KDELWDELOLW?2

Considérant que la partie avant du sous -sol estinvestt H SDU XQ EXUHDX G3SHQGDQW GX ORJH
EXDQGHULH TXH OH EXUHDX SU2VHQWH XQH G2URJDWLRQ § O6DUWLFOH
52JLRQDO GGBUEDQLVPH GO®V ORU Ve doktH herigfisiexest l&rgehhefEiidédD L eUbeQW 1/58me de la
superficie de la piece ;

Considérant que cette piéce, de par sa position semi -enterrée et exposée aux nuisances la voirie , se préte peu a
O6DP2QDJHPHQW G3OXQH SLOFH GH YLH TXG6LO \ DXUD L& &b kupptingaht |€ObuRaUWN H
et la buanderie et en prévoyant une cave par logement et u n local vélos/poussettes commun ;

&RQVLG2UD QW eTchaib WHH HVW DP2QDJ2H | OHQWUHVRO TX8HOOH SU3VHQW
GX 506JOHPHQW 53JLRQDO G868UEDQLVPH GOV ORUV TXH VD KDXWHXU VRX
(2,40m) DLQVL TX3XQH G2URJDWLRQ | O6DueW LFOH SaFODLUHPHQW QDW

&RQVLG2UDQW TX6DX YX GH OD PDXYDLVH KDELWDELOLW?2 GH OD SLOFH
local habitable ;

&RQVLGAUDQW TX6XQ ORJHPHQW FRDPWBUH HNVH BRYQWH2VDVS RORJLH Q6 H
lacon VWUXFWLRQ G6XQ YROXPH G6DQQH[H TXL V62WHQG VXU WRXWH OD Ol

&RQVLG2UDQW TXH FHWWH FRQVWUXFWLRQ HVW G2URJDWRLUH j O6DUWL
GO6BUEDQLVPH GOV ORUV TX6HOOH G*GSBVWWHHRAEHK FAXWREH) POWIUHV TXH WH




cette propriété est limitée, que cette annexe semble ancienne et estv isible sur des images aériennes depuis au
moins 1977 (Bruciel);

Considérant que les piéces de jour sont aménagées dans les pieces  avant, que la cuisine présente une dérogation

i O6DUWLFOH QRUPHY PLQLPDOHYVY GH VXSHUILFLH GX 7LWUH ,, GX 501
SRVVOGH XQH VXUIDFH LQI2ULHXUH DX[ Pt LPSRVaV Pt TXH rixld 102MR X
aFODLUHPHQW QDWXUHO GX 7LWUH ,, GX 5©0JOHPHW W L5 XL & O®>OY G b BAED
FXLVLQH SRXU VXSSULPHU O6LQVXIILVDQFH GH VXSHUILFLH HW GH;VH UD

& RQ VL G?2UD Qthambftdesanénagée dans la piece arriere -centrale TX6XQ EXUHDX SUHQG S(
OdDQQH[H TXH GH FH IDLW OD FKDPEUH E2Q@2ILFLH G6XQ aFODLUHPHQW G
O6DUWLFOH AaFODLUHPHQ WRedkebhsdRIPH OR GXO7 IGW 8WE,D @GV P H

&RQVLG2UDQW TXH OD VDOOH GH EDLQ SUHQG SODFH GDQV OD SLOFH Gb&
HVFDOLHU TXL DX YX GX UHSRUWDJH SKRWR Jtdidykd.deX 6 6 VO P EHDGIQE 3 S; & H

Considérant TXH OD FDJH G 6 HwReeGtIpti/atisEdRa niveau du 2eme étage au profit du triplex 3
chambres, que les piéces de jour sont aménagées au 2 ¢m aWDJH TXG6HOOHV SUaVHQWHQW XQH
AFODLUHPHQW QDWXUHO GX 7LWUH ,, GX 5@é ceHdddrQyatioh 2 a4t R @@ irthér8ritkE D
i OD FRQILIXUDWLRQ GHYVY EDLHVY GORULJLQH TX0&HO @iduse\B8/3mR BtIIMEQVaH S
KDXWHXU VRXV SODIRQG LPSRUWDQWH P HW TX6HOOH HVW GRQF DF

&RQVLGaUDQW TXH OH V&@2MRXU HQ ID"DGH DUULOUH E2Q2ILFLH G6XQ DFFO®
006D Q QH{HMtaGeXque celle-cidéroge | ODUWLFOH S UR I R QRédglexnegnt E¥ioddl WUH , G X
GOBUEDQGR®VPHORUV TX6HOOH G28SDVVH OH SURILO PLWR\HQ OH SOXV SURI

Considérant que la terrasse V0L P S Gon@aNtdmur de clbture existant & droite, que la hauteur de ce mur est
insuffisan te pour limiter les vues vers le voisin de droite ;

Considérant que la chambre principale est aménagée en fagade avant au ©PH 2WDJH TX6HOOH SU?
G2URJDWLRQ | O6DUWLFOH AFODLUHPHQW QDWXUHO GX 7Lyaliddde GX 5
SU2YRLU XQH IHQ«WUH GH WRLWXUH TXL SHUPHW GODWWHLQGUH XQH VX

Considéran W TX6XQH VDOHO/W P EPRLIFH GDQV OD SLOFH GDQV OD SURORQJDW
SLOFH SU3VHQWH XQH GRJRH D WHRQQWHX@DVYMXY SODIRQG GX 7LWUH ,, GX
GOV ORUV TX6HOOH QH SRVVOGH SDV XQH KDXWHXU VRXV SODIRQG GH
dérogation est partielle (partie sous combles) et que le reste de la pi  éce présente une ha uteur de 2,50 m ;

Considérant que la piece arriére des combles est scindée pour aménager une 2 éme chambre, un espace de
rangement et une nouvelle circulation qui donne accés aux combles

Considérant que cette 2 éme chambre est conforme DX[ QRUPHV GOKDELWDELOLW?2 TXHiloga SH
de rangement empiete fortement sur cet espace et larendpeu SUDWLFDEOH FRPPH HQ W2PRLJQ
plan ;

&RQVLGaUDQW TXH OD VXSSUHVVLRQ BX ®URMMD 61§ X3 H-SalpyiidiDat QaR X V
proposer une chambre avec de meilleures qualités spatiales  ;

&RQVLGaUD QW TKKXPEUH HVW DP23QDJ2H VRXV OHV FRPEOHV DLQVL TXdX(Q
rangement, que la salle de bain présent eanouveau XQH G2URJDWLRQ § O6DUWLFOH KD XW H
506JOHPHQW 53JLRQDO GO6BUEDQLVPH GOV ORUV TX8HOOH QH SRVVOGH SD
surface ;

Considérant que les évacuations de chaudiéeres dérogent i O6DUW GX 506JOHPHQW FRPPXQD(
FHWWH VLWXDWLRQ SHXW «WUH SRUWHXVH GH QXLVDQFHYV SRXU OHV RFH}

Considérant que les typologies projetées répondent  sur le principe a la volonté communale et régionale
GODP2OLRUDWLRQ GHV TXDOLW23V U3VLGHQWLHOOHYV HW GH SU3VHUYDWLR
familles avec enfants UHODWLYH PL[LW2 GH WDLOOH GH OR JH®@ HGWNX ®XO VHHL\WY S
majorité de logemen ts de plusieurs chambres, que le projet nécessite toutefois des adaptations importantes afin
de répondre au bon aménagement des lieux ;

&RQVLG2UDQW TXH OD ID"'DGH Q®RFODVVLTXH GH WHLQWH EODQFKH | O8R
terracotta, TXH FHWWH PRGLILFDWLRQ HVW SHX UHVSHFWXHXVH GH OB3H[SUHYV\

Considérant enfin TX6LO \ DXUDLW OLHX G6DGDSWHU OH SURMHW DILQ GH UHQF
GOLQFHQGLH HW GODLGH P2G L FbfavbtaiMding periét-pasTdx pbudstilrerfawdrablement la
demande ;




$9,6 '()$925%%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SUaVHQFH GX UHSU2VHQWDQW GH

Point 3.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-118: modifier le nombre etla répartition des logements, la
facade et le volume avec travaux structurels et aménager des balcons  / het wijzigen van het aantal en de verdeling
van de woningen, de gevel en het volume met structurele werken en de inrichting van balkons

Rue de Russie 45

Demandeur / Aanvrager : GHIJUMA - S.A.
N° dossier : PU2023-118/ 13/XFD/1904869

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OB8HQTX«WH 19RE2D23TaXi B5/T94A028 § e Wonriey Suiri O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone administrative
€ en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
. 5. . o
€ le long d'un espace structurant
PPAS:/

RCU : Réglement communal sur les batisses
Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLV GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
aSSOLFDWLRQ GH O8DUW i 033 XQLTXHPHQW SRXU &dH Rstbétuedds DX Y
constructions

GaURJDWLRQ j O6DUW GX WLWUH , GX 56©06JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQL
G2URJDWLRQ | O86DUW GX WLWUH , GX 50JOHPHQW U2JLRQDO GG6XUEDQL
application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteint e aux intérieurs d'llots)
application de l'art. 207 81.al4 du COBAT (bien a l'inventaire)

application de la prescription particuliére 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)

Dérogations :

50JOHPHQW 53JLRQDOT@EUEDQLVPH
art.4 (profondeur de la construction)

art.6 (toiture - hauteur)

art.6 (toiture - lucarnes)

50©0JOHPHQW 52JLRQDOTi@3IUEDQLVPH
art.4 (hauteur sous plafond - locaux habitables)

art.8 (WC)
art.10 (superficie nette éclairante)

Considérant que le bien se situe en zone administrative, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou

G HPEHOOLVVHPHQW HW OH ORQJ G6XQ HVSDFH VWUXFWXUDQW GX 30DQ
*RXYHUQHPHQW GX PDL WHO TXGXPRHXMHY Q H B HIBW WG« WP D L DLQ
voirie régionale ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV | O6LQYHQWDLUH VFLHQWLILTX
G6DYDQW

&RQVLG2UDQW OD VLWXDW L& @aB38nhitahiligldHavedre? RietsHawdsée commercial et dépot
dans le batiment arriére ;

Considérant que lors des visites de contréle du 10/010/2019 et du 24/01/2019, il est apparu que des travaux ont été
HITHFWX2V VDQV OGREWHQWLR@GSXUEDREVHHGOXQ SHUPL

Vule proces-YHUEDO GH FRQVWD W-3518 ld@d4é 2 PA0R/RIQ PBur
- La modification de la répartition et du nombre de logements depuis au moins 2013 ;




- Lenon-UHVSHFW GHV QRUPHV GOKDELWDELOLW?2 GX 7LWUH ,, GX 506J0
studios ;

- Lacouverture de la cour depuis au moins 1996 ;

- /D U2DOLVDWLRQ GH WUDYDX[ VWUXFWXUHOV DX QLYHDX GX FRPPH
GO6XQ PXU SRUWHXU

- La modification du parement par une installation supportant les enseignes et publicités associées ;

- La mise en couleur du soubas VHPHQW GH OD ID"DGH DYDQW OD IL[DWLRQ Go&X
DVVRFL2HV DLQVL TX86XQ FDLVVRQ GHSXLVY DX PRLQV MXLOOHW

La modification de chéssis en facade avant

&RQVLGAUDQW TX6XQH GHPDQGH GH S H-UMlvidar® & dégURbser lasRudticha été introduite,
TX6HOOH SRUWDLW VXU OD PRGLILFDWLRQ GX QRPEUH HW GH OD U3SDUW
HW O6DP2QDJHPHQW GH EDOFRQV TXH FHWWH GHUQLOUH D 2Wa UHIXVaH

Considérant que la présente demande vise a modifier le nombre et la répartition des logements, la facade et le
volume avec travaux structurels et aménager des balcons et plus précisément :

- Diviser la maison unifamiliale en 3 unités de logements ;

- Aménager un logement de 2 chambres au 1¢' étage ;

- Aménager un logement de 1 chambre au 2 éme étage ;

- Aménager un duplex de 3 chambres aux 3 ¢éme et 4éme étages ;

- Construire une lucarne en versant arriere

- Construire un volume entre le batiment avant et arriere au rez  -de-chaussée ;

- Démolir et reconstruire la toiture du batiment arriére

- Construire une annexe au 1 € étage ;

- Aménager une terrasse au 1 € étage ;

- Aménager un balcon au 2 éme étage ;

- Aménager un balcon au 3 éme étage ;

- Agrandir des baies ;

- Démolir et reconstruire des murs porteurs ;

- ,VROHU OD WRLWXWYH SDU OBH[W2ULHXU

- Placer des pompes a chaleur ;

- 5HPSODFHU OHVY PHQXLVHULHY HQ ID"'DGH DYDQW SRUWH G6HEe&WU?

étage, absence de double cadre au 2 éme étage, modification de la division des chassis au 3 éme étage) ;

&RQVLG2UDQW OO6DEVHQFH GH UdDFWLRQ SHQGDQWdJO BIHQA0X3<aM BI5/@9RBA3 L;T X
9X O6DYLVY GX 6HUYLFH G LQFHQGLH HW G DLGH P agddoDs@dhdXiahd)H,QWH G X

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ FRQFHUQ? SDU OD GHPDQGH VH VLWXH j SUR
(rue de Russie/Avenue de la Porte de Hal) ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ 3GLILFH VRXIIUH i@dveqQiokséffediérsd sarn® RtXe&tG GH |
particulier pour une habitabilité de qualité ;




&RQVLG2UDQW TXH OD GHPDQGH YLVH j LQW2JUHU O6DQFLHQ GaSuW HQ I
O6HVSDFH FRPPHUuWEe-cadsseeX; UH]

Considérant que la cour intermédiaire entre le batiment arriere et le batiment avant a été couverte en situation de

fait, que la demande vise a régulariser cette couverture compléte de la parcelle, que cette augmentation

volumétrique entraine une dérogation aux articles 4  (profondeur) et 6 (toiture) du Titre | du Réglement Régional
GG68UEDQLVPH GOV ORUV TX6HOOH G2SDVVH OD FRQVWUXFWLRQ PLWR\HQ
au-dela de la profondeur maximale autorisée ;

Considérantque O D W R LW X leRle@repdDasDir@lifiée comme reconstruite,  que sa reconstruction entraine
aJDOHPHQW XQH G2URJDWLRQ DX[ DUWLFOHYV SURIRQGHXU HW ; WRLW

&RQVLG2UDQW TXH O8DUFKLWHFWH SU2FLVH W B&Sowdi bR érkerel €xistah@sxsbrit T X H
PDLOQWHQXHV TXO6LO HVW SU2YX GH Y2J2aWDOLVHU OD WRLWXUH SDU OD S

&RQVLG2UDQW TXH O6HQVHPEOH GH FHV WUDYDX[ FRQWUHYLHQQHQW | O
améioUDWLRQV GHV LQWRURH XYW GUTOWRWH O6HQWLOUHW?2 GH OD SDUFHOO

Considérant que la demande vise a diviser la maison unifamiliale aux étages en 3 unités de logement, que le projet
SU2YRLW G6DP2QDJH de 2 chabRds-hB H@Ewge, un logement de 1 chambre au 1¢" étage et un duplex
de 3 chambres au 3 éme étage et combles ;

&RQVLGaUDQW TX6DX YX GHV VXUIDFHVY GRQW GLVSRVH O8LPPHXEOH XQt
sur le principe , que les aménagements proposés soulévent toutefois GOLPSRUWDQWHY UHPDUTXHYV

&RQVLG2UDQW TXH OD FU2DWLRQ G6XQ ORJHPHQW GH FKDPEUHY DX HU
structurels importants

Considérant que le séjour/salle a manger et cuisin e sont aménagé s en facade avant, que ces piéces habitables
VRQW FRQIRUPHYVY DX[ QRUPHYVY G6KDELWDELOLW?2 U2JLHV SDU OH 7LWUH ,,
OHV VXUIDFHVY SURSRV2HV VRQW OLPLW2HV SRXU XQ ORJPPYHPW G B LHEK O
cloison entre la cuisine et le séjour sans porter atteinte aux décors intérieurs ;

&RQVLG2UDQW TXH OD FKDPEUH SULQFLSDOH HVW DP2QDJ2H GDQV OD SL¢
etdonc a la 2¢me chambre, lapie FH HVW FORLVRQQ2H TXH OD FKDPEUH HVW GRQF FR
GOXQH KDXWHXU GH P DILQ GH FRQVHUYHU OHV 2028PHQWYV GH PRXOXU
aménagements portent atteinte aux qualités spatiales des locaux ;

&RQVLGaUDQW TXH OH FORLVRQQHPHQW HVW RXYHUW SDV GH SODIRQG
chambre ;

&RQVLG2UDQW TXH FHWWH FKDPEUH E2Q?2ILFLH G8XQ DFFO©V j XQ HVSDFH
toiture plate du rez-de-chaussée, que cette terrasse nécessite une rehausse mitoyenne du coté du n°47, que cette
derniére tend & e nclaver la construction voisine ;

&RQVLG2UDQW TXH O06DP2&@DFKPRRWHGEXFHYVLWH O6DXJPHQWDWLRQ GH (
GOWWLQGUH XQH VXSHUILFLH FRQIRUPH TX86XQ YROXPH GH OLDLVRQ YLW,

&RQVLG2UDQW TX86XQ :& HVW DPaQDJ2 GDQV OH KDOO GBHQWU?2H TXO6LO H
FRPPXQH HW TX6LO SUAVHQWH XQH G2URIDWURQ, i GX6 BOWILHRHHQ W 22 JGR Q[
ORUV TX6LO Q6H[LVWH SDV GH VDV HQWUH FH GHUQLHU HW OH V&@MRXU

Considérant également que les plafonds de la chambre 1 et du séjour dudit étage présentent des moulures
UHPDUTXDEOHV HW GHV F Kgddfitatyélqte®s Rdisbdremdmts proposés se font au détriment des
qualités spatiales et de la proportion des espaces et portent atteinte a la préservation de ces éléments de décors ;

Considérant que le séjour du logement du 2 ¢ étage présente unedéro JDWLRQ | O6DUWLFOH AaFOI
7LWUH ,, GX 506JOHPHQW 53JLRQDO G68B8UEDQLVPH TXH FHWWH G2URJDWL
GORULJLQH TXH WRXWHIRLY LO \ DXUDLW OLHX GH VH UDSSURBisoK §uUleG 6 X Q
sépare de la cuisine, sans porter a tteinte aux moulures ;

Considérant que la chambre et la salle de bain sont aménagées dans la piéce arriére, que les aménagements
projetés au 2¢m aWDJH SHUPHWWHQW XQH XWLOLVDW L R@ déux VeilnB (@@net@rd pas@e O g
FRQVHUYHU OH FDUDFWOUH WUDYHUVDQW GHV SLOFHV GORULJLQH HW DH
séjour ;

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW TX8LO HVW SU2YX GH G2PROLU WRXWHYV Gbhy F
regrettablesauvu GH OHXU FDUDFWOUH SDWULPRQLDO TXH OS8DUFKLWHEWMHIS U
démolies depuis le reportage photo IRXUQL j O86DSSXL GH OD GHPDQGH




&RQVLG2UDQW TXH OD FDJH GO6HVFDOLH @eHYWD BHJ DKDSVULR/IAHN DX 3 @ QY GERX OGH
aWDJH HVW GaGL2 DX[ SLOFHV GH MRXU VRXV OD IRUPH G6XQ HVSDFH LQG
G2URJDWLRQ | O6DUWLFOH AaFODLUHPHQW QDWXUHO GX 7LWadissemé&X 5
GH OD EDLH FU22H HQ ID"DGH DUUL©O©UH § WRXWH OD ODUJHXU GX EDOFRQ
OOKDELWDELOLW2 GX ORJHPHQW

&RQVLG2UDQW TXH FHW HVSDFH SU3VHQWH 2JDOHPHQW XRedkenkAtRedgiansl/ L R Q
GO6BUEDQLVPH GOV ORUV TX8LO SRVVOGH G6XQH KDXWHXU VRXV SODIRQG

&RQVLG2UDQW TXH OD FUDWURI@QWHRQ W DXFRQ2WHDRH SHUPHW GO6RIIULU
un logement de plusieurs chamb res, que sa faible superficie et sa configuration partiellement en retrait
SHUPHWWHQW GH OLPLWHU VRQ LPSDFW VXU OHV SURSUL2W?2V YRLVLQHYV

&RQVLG2UDQW TXH OD FU2DWLRQ G&XQGEHOXE DNAURQHVH Q HY M H VADXOUWW DILUIL ® D b
hauteur sous plafond de 2,50m requise SDU OS8DUWLFOHS50GE R MPLH/QWH U 2JE R Q D $husSla Kicambm®,J
TXH OD FRQVWUXFWLRQ GH FHWWH GHUQL®UH SHUPHW G6DP2QDJHU FKI

ConVLGaUDQW TXH O6H[SUHVVLRQ GH OD OXFDUQH SRXUUDLW «WUH DP20L
implantation par rapport au plan de lafacade DILQ GdDOO3JHU;VD SU3VHQFH

&RQVLG2UDQW TX6LO HVW SU2YX GH UHP SODF H Lar @dd vhassstevi Wdisy qieredte H O O H
revalorisation est bienvenue mais que ceux -ci ne respectent pas entierementles FDUDFW2aULVWLTXHV d
DEVHQFH GH GRXEOH FDGUH GDQV OHV LPSRVWHY DEVHQFH G6DOQ®JH

Considérant que le dessin de la facade laisse supposer que la peinture existante du c6té gauche est supprimé e,
TX6DX YX GH VD KDXWH YDOHXU SDWULP RQlefdnidtidn@t deDsdd nkidtieG HH VDV V X |

Considérant que le projet prévoit égaleme nt le placement de pompes a chaleur, que ces derniéres dérogent a

OODUWLFOH a02PHQWYV WHFKQLTXHY GOV ORUV TX6HOOHV QH VRQW SD
FRQILJIXUDWLRQ HVW VXVFHSWLEOH G38HQJH®@GDWWRIGHW @GBOYD @BH Q@ W RUQLA
lieu de revoir leur emplacement et de prévoir des dispositifs acoustiques afin de limiter ces nuisances ;

Considérant en conclusion de ce qui précéde que le programme proposé densifie démesurément la parcelle , he
SHUPHW SDV OD SU2VHUYDWLRQ GX SDWULPRLQH DUFKLWHFWXUDO GH 04
DP2QDJHPHQW GHV OLHX[ TX6LO \ DXUDLW OLHX G&6\ DSSRUWHU GHV PRG
compensation plus radicale a cette densi fication ;

Considérant en effet que la création de plusieurs logements et les augmentations volumétriques des étages

GHYUDLHQW V6DFFRPSDJQHU GO6XQH G2GHQVLILFDWLRQ GH Od8LQWaULHXU
retrouver des superfici es perméables de pleine terre ;

$9,6 '()$925%%/( i OBXQDQLPLW2 HW HQ SU2VHQFH GX UHSU3VHQWDQW GH

Point 4.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2022-327 : modifier le nombre et la répartition des logements, la
destination du rez-de-chaussée commercial a logement, la destinationdu EE£WLPHQW DUUL©UH GG6DW
logement, les aménagements intérieurs avec travaux structurels et la facade / het wijzigen van het aantal en de
inrichting der woningen, de bestemming van de commerciéle begane grond naar woning, de bestemming van het
achter gebouw van atelier/opslagplaats naar woning, de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele werken en
de gevel

Rue de Belgrade 108

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Semih Egri
N° dossier : PU2022-327 / 13/AFD/1866853

&RQVLG3UDQW TXH SHQGDQW OJ3HQTX«WH 19/REID23Taxi A5/T094A02Y § e Womrier Suivadt O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone mixte
€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de noyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant
PPAS:/




RCU : Réglement communal sur les batisses
Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLY GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'flots)
DSSOLFDW t.RZBSEIHMOR ihiquement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

dérogation a I'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

dérogation a I'art.13 du titre | du RRU (maintien d'une surface perméable)

application de la prescription particuliere 3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

application de la prescription particuliere 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)

Dérogations :

Réglem HQW 53JLRQDO GG68UEDQLVPH WLWUH ,
art.4 (profondeur de la construction)
art.13 (maintien d'une surface perméable)

50JOHPHQW 523JLRQDO G68B8UEDQLVPH WLWUH ,,
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)
art.4 (hauteur sous plafond - locaux non habitables)

art.10 (superficie nette éclairante)

Considérant que le bien se situe en zone mixte et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
G HPEHOOLVVHPHQW GX 30DQ U®JLRQDO G DIIHRMWRMEQ d@ X mMaAiR@1DdUduie W 2
PRGLIL2 SDU O86DUU«W?2a GX *RXYHUQHPHQW GX PDL

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV SDU G2IDXW j O6LQYHQWDLUH G

&RQVLG2UDQW OD VLWXDW L R:@a38n hitakhiligd¢av@edre? Riet sHasee commercial pour le
batiment avant et atelier au rez -de-chaussée avec magasin (entrepdt) au 1 e étage pour | e batiment arriére ;

Vu le proces YHUEDO GH FRQVWDW -@&1{P Qressp le \WOL1R/Q022 Dour :
La modification du nombre et la répartition des logements
- Le changement de destination du rez -de-chaussée du batiment avant et du batiment arriére de
commerce et atelier a logements ;
- Lenon-UHVSHFW GHV QRUPHY G6KDELWDELOLW? GXsWUWU BRL V,PEHX 5©J0
- La modification du volume béati ;
- /[BH[2FXWLRQ GH WUDYDX[ GH QDWXUH VWUXFWXUHOOH Q3FHVVLWD(

Considérant que la demande vise a modifier le nombre et la répartition des logements, la destination durez  -de-
FKDXVV2H FRPPHUFLDO § ORJHPHQW OD GHVWLQDWLRQ GX EEWLPHQW DU
aménagements intérieurs avec travaux structurels et la facade et plus précisément :

- Diviser le logement unifamilial des étages en 2 logements de 2 chamb  res (batiment avant) ;

- Aménager un logement de 2 chambres au rez -de-chaussée (batiment avant) ;

- Aménager un logement duplex de 2 chambres (batiment arriere) ;

- Ouvrir des baies intérieures au rez -de-chaussée du batiment avant (murs porteurs) ;

- 0 R G L | L HblieOdutbatiment arriére ;

- Couvrir la cour arriére ;

- Modifier les baies de la facade avant du batiment arriere

- Refaire la fagade avant du batiment avant ;

&RQVLG2UDQW OODEVHIHAMPCEIY W2OFMQARQWH S XE O Lduxii/0%/X023\ad Bv08/2@23 U;R X
&RQVLG2UDQW O OBBPWHYFFHXGHHUYLFH G LQFHQGLH HW jGUDLGH P2GLFDOH X
Considérant que la demande vise a régulariser une situation infractionnelle ;

Considérant que le changement de destination du rez  -de-chaussée c ommercial du batiment avant vise ay
aménager un logement indépendant de deux chambres

Considérant que ce logement présente une configuration peu propice a la fonction résidentielle de par la mono -
orientation du séjour de plain -pied avec larue avecles SUREOO©OPHV GOLQWLPLW?2 GH QXLVDQH
que cela suppose ;

&RQVLG2UDQW TXH O6LQWLPLW2 GX ORJHPHQW HVW GO6DXWDQW SOXV FRH
rez-de- FKDXVVa8H SDUWLFXOLOUHPHQW EDVVH HW G D& ®IBWVPR YD QAP B O WQE 6K
en facade avant ;




Considérant que la nouvelle composition de la fagcade avant du rez  -de-chaussée porte non seulement atteinte a

OOKDELWDELOLW2 GX ORJHPHQW PDLV DSSDXYULW 2JD O HRHQ 8L ©B H XEWHHV
GLVSURSRUWLRQ GHVY QRXYHOOHY EDLHV OHXU GaVD[HPHQW SDU UDSSR
O6HQVHPEOHY GHV PHQXLVHULHYV TXH 08D P&e-FXDPHQYWHGXDQ R VY H PSHPW DG
des baiespar OHV KDELWDQWY ULGHDX[ VWRUHVI G2aVDFWdeYBKDX \D\LAHV H VO L4
public HW DPRLQGULVVDQW O63FODLUHPHQW QDWXUHO

Considérant de plus que la plupart d es espaces habitables de ce logement (chambres et séjour) présententun e
GaURJDWLRQ | O6DUWLFOH GX WLWUH ,, GX 50JOHPHQW 53JLRQDO Go&8U
insuffisant ;

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW TXH OD SHWLWH FKDPEUH GH FH ORJHPHQW S
Reéglement U2JLRQDO G3XUEDQLVPH

Considérant que la division du logement unifamilial aux étages du batiment avant pourrait étre envisagée au vu

des superficies disponibles mais que les logements proposés présentent également un aménagement peu
TXDOLWDW. Ll g8 meorb TRKWLHQW?2aV TXd6LOV SUVHQWHQW GHV HVSDFHV U2VL
aWULTXaHV TXH WRXWHV OHV SLOFHVY KDELWDEOHYVY FKDPEUHV j FRXFKH
50JOHPHQW 53JLRQDO G&8UEDQLWPRFHRXQ TFHOXOUL UBRNQW QDWXUHO HW T
étre acceptée ;

&RQVLG2UDQW TXH OH EEWLPHQW DUUL®UH SU2VHQWH XQH LPSODQWDWL
que sa distance par rapport au batiment avant est tres faible (5m ), que cette situation induit des vis -a-vis

importants entre les logements concernés accent  ués par la modification des dimensions des baies des deux
batiments ;

Considérant que ces modifications de baies ne permettent de plus pas de supprimer la dérogation a OODUWLF
WLWUH ,, GX 506JOHPHQW 53dELcBrRibe0 d&prtbE MalithMdd H ;

Considérant que la couverture de la petite cour derrierele  E£WLPHQW DUUL©UH HVW G32PROLH H
DP2QDJHU OHV SLOFHVY G6HDX GX ORJHPHQW TXH FH YROXPH LQGXLW XQ
U2JLRQDO GOXUEDQLVPH DMRXWH XQH FRQVWUXFWLR QdanseséendFad etQ WD L U
VXSSULPH OHV SRVVLELOLW?2VY G6RXYHUWXUH HW GH YHQWLODWLRQ GX V

&RQVLG2UDQW GH SOXV TXgHi y&bhY BRAAAHVHIOMBRRW G2URJDWRLUHY j O6DU
50JOHPHQW 523JLRQDO &6 guételr@liwePimtlik€®leur confére partiellement une hauteur sous
plafond insuffisante (2,10m) ;

&RQVLG2UDQW TXH OD PRGLILFDWLRQ GH OD WRLWXUH GX EEWLPHQW DU
WLWUH , GX 50JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQLVPH

&RQVLG2UDQW TXH O8HVSDFH GH FRXUNHWHMIWGGE QUR QMY ) HIEIIRSAN@GENR HE £ G
53JLRQDO G6B8UEDQLVPH HQ FH TX8LO QH SU3VHQWH SDV DX PRLQV GH
proposer une nette amélioraton GH OS6LQW2ULHXU GH O3 ORW DILQ GH UHQFRQWUHU
PDWLOUH GO6HPEHOOLVVHPHQW GOLQWAULHXU G6 ORW GH VWLPXODWLRQ

&RQVLG2UDQW OD VLWXDWLRQ GX EL h&evideasul ReQ dartesir&laiived a@xanoQdatiQrs pont laR
Région bruxelloise TXODXFXQH SU2FLVLRQ Q6HVW DSSRUW2H FRQFHUQDQW OD ¢
dispositifs permettant une bonne gestion des eaux ;

&RQVLG32UDQW TX6DX YWink ldrdcited lelfrbjéd ae\Wevmet pas de répondre au bon aménagement des
lieux ;

$9,6 '()$925%$%/( | OBXQDQLPLW?2 HW HQ SU?2V H@REP GXLYVWIIUDPW HRQ B O W &XU

Point 5.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-133:modifier le nombre et la répartition des logements, les
aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la facade et aménager une terrasse / het wijzigen
van het aantal en inrichting der woningen met structurele werken, de binnen ruimtelijke inrichtingen met
structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras

Rue de Serbie 13

Demandeur / Aanvrager : Madame Lili Vangaever
N° dossier : PU2023-133/ 13/AFD/1906513




&RQVLGa2UDQW TXH SHQGDQW OGHQTX«WH 13R¥EAD23TaXi B5/T94A028 § e Yonriey Ui O 2
est arrivé au nom du College des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation

€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de noyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant

PPAS:/

RCU : Réglement communal sur les batisses

Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLVY GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
application de la prescription particuliere 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

DSSOLFDW tt.RZESGINIRP @Biquement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

application de la prescription particuliere 21. du PRAS (modification visible depuis |  es espaces publics)

Dérogations :

50JOHPHQW 52JLRQDO G6BUEDQLVPH WLWUH |,
art.4 (profondeur de la construction)

50JOHPHQW 52JLRQDO G68UEDQLVPH WLWUH ,,
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)
art.10 (superficie nette éclairante)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
G HPEHOOLVVHPHQW GX 30DQ U®JLRQDO G DIITHFWDWLRQ GX VRO DUU«Ww?
modifi€ par O6DUU«W2 GX *RXYHUQHPHQW GX PDL

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV SDU G2IDXW j O6LQYHQWDLUYH G
&RQVLG2UDQW OD VLWXDW L R@ad8n ihitahkilieled ; O6LPPHXEOH

Considérant que la demande vise @ modifier le nombre et la répartition des logements, les aménagements
intérieurs avec travaux structurels, le volume, la fagade et aménager une terrasse et plus précisément :

- Aménager un duplex de deux chambres au sous -sol et au rez-de-chaussée ;

- $P2QDJHU XQ ORJHPHQW GoXépge FKDPEUH DX

- Aménager un duplex de deux chambres aux 2 ¢, 3¢ étages et combles ;

- Percer une baie intérieure au sous -sol dans un mur porteur ;

- Construire un escalier intérieur et sa trémie entre le sous -sol et le rez-de-chaussée ;

- Elargir une baie intérieure au rez -de-chaussée dans un mur porteur ;

- Elargir des baies en fagade arriére du batiment ;

- Démolir les cheminées de la piece centrale a tous les niveaux

- Construire une annexe au 1 € étage ;

- Modifier OD SR UW H (@gukuGatidant H

- Modifier les chassis ;

- Aménager une terrasse au 2 ¢ étage ;

&RQVLG2UDQW OODEVHIHPGOIY W2OHFMQARXXWH S XE O Lduxid/09/Xa23\ad B5v09/2@23 U;R X
&RQVLG2UDQW TXO6DX YXUBOMWLYXKPHQWFI2)2UHXVH GH O6LPPHXEOH OD
en plusieurs logements est envisageable sur le principe, que les logements proposés tendent a rejoindre la

volonté communale et régionale en matiére de création de logements auxty  pologies variées et pouvant accueillir

des familles avec enfants (majorité de logements de plusieurs chambres) ;

Considérant que le premier logement aménagé au sous -sol et rez-de-chaussée dispose de pieces de vie
qualitatives, que les aménagements proposé V VH IRQW GDQV OH UHVSHFW GH OD FRQ;ILJX

Considérant toutefois que la privatisation de la majorité de la superficie dusous -VRO SULYH OHV ORJHRA
HVSDFH FRPPXQ SHUPHWWDQW G6HQWUHSRVHU QHavey privaRivestsdit 3¢ Xes padrwv \
les 3 logements projetés ;




&RQVLG2UDQW GH SOXV TXH O8DWHOLHU S UseiMrdsahte GOXH G BBLEW HRIYY P Q
WLWUH ,, GX 50JOHPHQW 52JLRQDO GG68UEDQLYVP HesHigsuff ldant xgde ¥0RQ 2FODLU
positionnement sous le niveau du trottoir avec les nuisances olfactives, sonores et le peu de possibilité de

YHQWLODWLRQH XoAV0 $RREMDIDSW?2 | GGOXRA) BLOFHQGWH YLH TXH FHW HPS(
adapté a un local commun ;

&RQVLG2UDQW TX6LO HVW SU3YX GH G3SODFHU OD FORLVR Qde/éas-sED &ideO
placer un systeme de rangement sur poulie pour les  vélos, que cette modification est peu heureuse au vu des

décors intérieurs présents acetétage HW TXH FH GLVSRVLWLI QH SHUPHW TX6XQ IDLEOQ
les vélos ;

Considérant la situation du bien en ]RQH GA6DO?3D G6LQRQ ®&Ddriter @latiizels B3 Mowd4tldns pour la
Région bruxelloise @~ TX6LO \ DXUD OLHX GH V6DVVXUHU G6XQH ERQQH JHVWLRQ
SU2FLVH HQ V3DQFH TX8XQH U3IHFWLRQ GH OD FLWHUQH HVW SU2YXH GD(
des murs seront éga lement prévus pour la chambre du sous -sol ;

&RQVLG2UDQW TXH OH SODFHPHQW G38XQ HVFDOLHU HW VD WU2PLH SRXU
place dans la piece centrale contre mur mitoyen et nécessite la démolition de la cheminée, que le reportage fourni

QH SHUPHW SDV GH YLVXDOLVHU FHWWH GHUQLOUH PDLV TX8DX YX GH O
PDLQWHQLU HQ G3sSOD"DQW O6HVFDOLHU OH ORQJ GX PXU RSSRV?

&RQVLG2UDQW TXH O8DMRXW G &YW ¥ RDGCPHRIFDQQEHPWWXFOH GX WLWUH
GGBUEDQLVPH HQ FH TX6LO G2SDVVH GH SOXV GH P OH SURILO PLWR\HQ
YROXPH SURMHW?2 VGLQVOUH WRXWHIRLY HQWUH GHV RXHaMe® inWdRthhtesy G 2
Q38HQ QaFHVVLWH GOV ORUV DXFXQH PRGLILFDWLRQ TXH VRQ LPSDFW VX

&RQVLG2UDQW TXH FH QRXYHDX YROXPHOSHUPHWQGEBERDGHUGXZBERVDQW GH
logementdu l¢"étagH TXH OD FKDPEUH TXL V6\ LPSODQWH G2URJH WRXWHIRLV j
52JLRQDO GOBUEDQLVPH FDU VD VXSHUILFLH HVW;LQI2ULHXUH DX[ Pt UH

&RQVLG2UDQW TXH OH VEAMRXU GH FH ORJHPHQW G2RHRQW i5QIdRDWIOFGC B8 U H
TX6LO SU2VHQWH XQ 2?FODLUHPHQW QDWXUHO LQVXIILVDQW

Considérant toutefois que les dérogations sont compensées par la superficie trés généreuse du séjour et par des
KDXWHXUV VRXV SODIRQG WU®V DP S ORYGIAMLRMW WEHE W EG M\ROD BLIOU \8 H, ¥ XD ¢

Considérant que le logement supérieur présente a nouveau des aménagements fonctionnels et qualitatifs, que la
FKDPEUH SULQFLSDOH G2URJH | O8DUWLFOH GX WLWUH ,, ddaxdé&@adtorestH Q
toutefois tres faible (13,80m?) et acceptable ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ORJHPHQW GLVSRVH G6XQ HVSDFH GH WHUUDVVH
projetée, quecelle -FL ELHQ TXO6LQGXLVDQW XQH G2aURJDXWLQRID H HQWWI2E ORIQ D®
VOLPSODQWH | QRXYHDX HQWUH GHV PXUV PLWR\HQV GH JUDQGH KDXWH
propriétés voisines ;

&RQVLG2UDQW WRXWHIRLY TX6XQ UHWUDLW GH P SDU UD SisdeUriter 169 {uekD ~
SUREO2PDWLTXHYVY YHUVY O8LQW2ULHXU GH OBLORW HW OHV SURSUL2WavVv P
H[WHQVLYH VXU FHWWH JRQH GH UHWUDLW SHUPHWWUDLW GH FRPSHQVH
des qualités végétales et esthétiques de la parcelle ;

&RQVLG2UDQW TX86LO \ DXUDLW OLHX GH PDW2ULDOLVHU OépBSULVH GH (

&RQVLGaUDQW TXH OD SRUWH GO6HQWU2H SUaVHQWH GHV 02J0OU H(per@is I 12U H
GOXUEDQLVPH GH PDLV TXH FHWWH GHbBEQ EODN VUHWX$HEW KD DLHP FBX DG M
harmonie avec les différents éléments architectoniques qui composent la facade ;

Considérant que la composition des chassis proposée (divisions, proportion des impostes, matériau,..) dénature
O6H[SUHVVLRQ GH OD ID'DGH TXH OH PDW?2ULDX 39& WHQG j DSSDXYULU
revaloriser la fagcade il y aurait lieu de prévoir des menuiseries respectant les caractéristiques d O6RULJLQH

Considérant que les coupes laissent apparaitre le placementde faux -SODIRQGYV j FKDTXH aWDJH T
TXDOLW2 SDWULPRQLDOH GHVY SODIRQGV PRXOXU2V GORULJLQH LO \' D Ol

&RQVLGAUDQMMURBEWOOLHX GH VODVVEYHWWAEAX WHVSERVWA@GIMHPHQW FRPPX(
les chaudiéres et leurs évacuations ;

Considér DQW Od8DYLV @& sbrvide d'iDdelid et d'aide médicale urgente  a daté du 07/09/2023 (la cage
GOHVFDQOHNW SDV DFFHVVLEOH GHSXLV O éiS#ehiwdeReh@aniondbivéXepidvieV R X V|
GDQV OD FDJH GO HVFDOLHU GHV GaWHFWHXUV LQWHUFRQQHFW?2V GRLYH
OOHPSODFHPHQW GX ORFDO SRXHEHOOHV Q8HVW SDV SU&FLV?




&RQVLG2UDQW GOV ORUV TX6LO \ DXUDLW OLHX GH UHYRLU OH SURMHW [

&RQVLG2UDQW DFFHVVRLUHPHQW O dHU U HdetchGuss#s @ HiquédommeRi@eal X- S ODX0 G
lieu de la corriger ;

AVIS FAVORABLEVR XV U3VHUYH G86XQ DYLV IDORXQEQHPGWHMWM MQ SU3VHQFH (
O6DGPLQLVWUDWLRQ GH O6XUEDQLVPH i FRQGLWLRQ GH
- Aménager un local de rangement commun pour les vélos dans la piece avant du sous -sol et y prévoir un
local de rangement privatif par logement ;
- BHYRLU OH SRVLWLRQQHPHQW GH OG6HVFD O L Hdd-dhadssé®etlitusbBd -dol&R X U
maintenant la cheminée existante ;
- 3U2YRLU XQ UHWUDLW GH P SDU UDSSRUW | loterragsed@2s éiage) LOUH G
PDWaULDOLVHU VRQ HPSULVH 2@ eDdnéddyertdn&toixi@ vadetalisdée extensive sur
la zone de retrait ;
- Maintenir apparents les éléments de décors intérieurs (cheminées et plafonds moulurés) a chaque étage
en supprimant les faux -plafonds ;
- 6H FRQIRUPHU §| O6DUWLFOH GX 5©0JOHPHQW FRPPXQDO VXU OHV §

évacuations ;
- 3U2YRLU GHV FKEVVLY UHVSHFWDQW OHV FDUDFWaULVWLTXHYV GO6RU
impostes, matériau, teinte blanche, allege pleine de laporte - ITHQ«WWUH i

- ODLQWHQLU OD FORLVRQ H[LVWDQWH HQWU H -@Bhausse Etdupprihver IesH K [
emplacements pour les vélos ;

- Revoir le projet afin de se conformer aux impositions  du Service d'incendie et d'aide médicale urgente ;

- &RUULJHU OB8DSSHOODMWd-¢hqus&e¥ ;SODQ GX UH]

Les documents répondant a ces conditions seront a soumettre au Collége des Bourgmestre et Echevins, en
DSSOLFDWLRQ GH 0O3dDUWLF Odd I'amémagenieRt@lHteEitdike] (HIen©mRddNicatifs, documents
administratifs adaptés en conséquence  droposition PEB 6HW IRUPXODLUH GH GHPDQGH G&6DY
et d'aide médical urgente + fiche descriptive).

Les dérogations aux articles4du WLWUH , HW DX[ DUWLFOH HW GX WLWUH ,, GX 5
nouvelle annexe du 1¢" étage et pour la chambre principale du duplex supérieur sont accordées pour les motifs
énonceés ci -dessus.

Point 6.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-122: modifier le nombre et la répartition des logements avec
changement de destination du rez -de-chaussée commercial, modification du volume et des fagades,
aménagement de terrasses et réalisation de travaux structurels ~ / het wijzigen van het aantal en de verdeling van
de woningen met verandering van de commerciéle bestemming van de begane grond, wijziging van het volume en
de gevels, inrichting van terrassen en uitvoering van structurele werken

Rue Emile Feron 51

Demandeur / Aanvrager : Moniteur immobilier - S.P.R.L. Monsieur Fouad Hammou)
N° dossier : PU2023-122/ 13/AFD/1905402

&RQVLGAUDQW TXH SHQGDQW OO6HQTX«WH 1S RE2023Taxi A5/T94A02¥ § t¢ Zomrier Suivan O @
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation

«en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de noyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant

PPASY/

RCU : Réglement communal sur les batisses

Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLV GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
application de Ord. D26811: MPP uniqguement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions
dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)
dérogation a I'art.6 du titre | du RRU (toiture - hauteur)
application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'flots)




Dérogations :

50JOHPHQW U2JLRQDO GG6XUEDQLVPH WLWUH ,
art.4 (profondeur de la construction)
art.6 (toiture - hauteur)

50JOHPHQW U2JLRQD@tredliB:XUEDQLVPH
art.10 (superficie nette éclairante)

Reglement communal sur les batisses:
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation du 30DQ U2JLRQDO G DIIHFWDWLRQdGX V
*RXYHUQHPHQW GX PDL WHO TXH PRGLIL2 SDU O8DUU«W?2a GX *RXYHU

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULY SDU G2IDXW j OLQYHQWDLUH G
Considérant la situation lIégale de O 6 L P P H:Xh&isbhlunifamiliale avec rez -de-chaussée commercial ;

Vuleproces- YHUEDO GH FRQVWBPVE 1B/04 Qréss®IE \MOL1B/ZD04 pour la couverture du jardin en fond
GH SDUFHOOH VDQV TX8XQ SHUPLVY GO6XUEDQLVPH Q&8DLW 2W2 GaOLYU?2 j F

Considérant que la demande vise a modifier le nombre et la répartition des logements avec changement de
destination du rez -de-chaussée commercial, modification du volume et des fagades, aménagement de terrasses
et réalisation de travaux structurels et plus précisément :
- $P2QDJHU ORJHPHQWY DX VHLQ: GH OBLPPHXEOH GRQW
X 1 duplex de 1 chambre au sous-sol arriére et rez -de-chaussée ;
x 1 studio au ¥r étage ;
X 1logement de 2 chambres aux 2 © et 3¢ étages ;
- Construire une annexe sur toute la largeur de la parcelle du sous -sol au rez-de-chaussée ;
- Construire une seconde annexe du 1 ¢ au 3¢ étage ;
- Aménager une terrasse au 1 ¢ étage ;
- Construire des balcons aux 2 ¢ et 3¢ étages ;
- Modifier les menuiseries de la fagade avant
- Réaliser des travaux structurels intérieurs
X  Sous-sol : agrandir la baie dans le mur porteur entre la chambre et la salle de bain
x Rez-de-chaussée UHIDLUH HQWLOUHPHQW OD FDJH G6HVFDOLHU YH
le sous-sol, agrandir la baie entre la piece avant et centrale ;
X 2rétage : agrandir la baie entre la pieéce avant et centrale

Considérant ODEVHQFH GISHIOGBPWMRQOIHQTX«WH S XE O L duxi4/09/X023\46 EEXOW2023 U;R X
9X O6DYLV GX 6HUYLFH G LQFHQGLH H 29/08/2D23G&orabI8 sduPaorditidng)) HHQWH G X

&RQVLG2UDQW O62WDW GH YaWXVW2 GDQV OHTXHO VH WURXYH O6LPPHXE
LQIUDFWLRQQHOV TX06XQH U2QRYDWLR,Q GH FH GHUQLHU HVW ELHQYHQX

&RQVLG2UDQW TX6DX YX GH OD &UshphR€I&dides 2 b&tisents Wby, Ha création
G6DQQH[HVY HQ SDUWLH DUULO®UH HVW HQYLVDJHDEOH VXU OH SULQFLSH

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW O32WURLWHVVH GH OD SDUFHOOH H[LVWDQWH
pieces en enfladeac KDTXH 2aWDJH TXH OD SLOFH DUULOUH MRX[WDQW OD FDJH
FDJH GO HVFDOLHU SHX SUDWLFDEOH

&RQVLG3aUDQW GOV ORUV TXH OD FU3DWLRQ G 8 X Qtpid@@plusidiiplodt Wrhiteusd BH U
G 6 D P20 L Rhitablite@d bati existant

Considérant que le volume projeté du sous -sol au rez-de-chaussée est conforme au titre | du Réglement régional
GOXUEDQLVPH HW VBLPSODQWH HQWUH GHX[ LPPHXEOHV PLRALROE QY GH. \8 (¢
paV GOLPSDFW VXU O82FODLUHPHQW GHV SURSUL2W2V YRLVLQHV

Considérant que le deuxiéme volume projeté du 1 € au 3¢ étage induit une dérogation aux articles 4 et 6 du titre | du
50JOHPHQW U3JLRQDO GOXUEDQLVPH HQ FH TX8LO G 2lg Bains hrafoRd Sa@sxatraG H
de 3m et de plus de 3m le profil mitoyen le moins haut ;

&RQVLG2UDQW TXH OD UHKDXVVH PLWR\HQQH T )X@&&t@nioGaB@t, [pawvticdlidrdriver®dy S U
3¢ étage ;




Considérant que les espaces proposés dans ledi t volume a chacun des étages sont étriqué s et permet tent
GLIILFLOHPHQW G &iitee<p Jiel qlaBdtive s ;

Considérant également que le séjourau2 ¢ 2WDJH GLVSRVH G3Mj G0 XQH VXSHUILFLH VXS®@
reglement U2JLRQDO GOXUEDQLVPH HW TXH OD SLOFH Fétapd\poubritidceéilbriupél D X
chambre secondaire ;

&RQVLG2UDQW GOV ORUV TXH OD FRQVWUXFWLR Qe &bpeqjtbstifiée! GoOrtesy2RIEniers? \
étages ;

Considérant que les terrasses projetéesau - GHOj GH O3 D Q Q H [ H" SuBRéhHEVE]Bliter® Xnouveau des
constructions VXSSO3PHQWDLUHV IO W@HNP GEHRUDGMLRQ | O6DUWLFOH GX WLV
GGXUEDQLVPH T Xdtag élr@c@s$it€&également une rehausse du mur de cléture mitoyen de droite sur
toute la profondeur ;

&RQVLG3aUDQW TX6XQH U3GXFWLRQ GH Oélagetudd disthnGettle DOrivde W lingity VH G X
mitoyenne de droite permettrait de supprimer la dér  ogation tout en maintenant un espace extérieur généreux ;

&RQVLG2UDQW TX6LO \ DXUDLW OLHX GH FRPSHQVHU OD GHQVLILFDWLRQ
végétalisée extensive sur la zone de retrait de la terrasse permettant une amélioration de ses qualités végétales et
esthétiques ;

Considérant que les typologies proposées sont majoritairement de petite taille et contreviennent a la volonté
communale et régionale de création et préservation de logements aptes a accueillir des familles avec e nfants ;

Considérant également la superficie trés généreuse du jardin uniquement dédiée a un logement de 1 chambre et
pl XV SURSLFH | QrieDdrHIEHLO G6

Considérant que la liaison du rez -de-chaussée etdu 1 @aWDJH SHUPHWWUDLW O Defitdé plusielrRsQ G
chambres qualitatif disposant de laterrassedul e @8WDJH HW G&6XQ ;YDVWH MDUGLQ

Considérant que 3 locaux de rangement privatifs de taille généreuse sont prévus au sous -VRO TXO86LO \ DX
WRXWHIRLY OLHX G62JD OHP He@ivmunpouiNdd REIY éd pbuk®tte3 R ~ D O

Considérant que les piéces avant des 1 ' et 2¢ étages présentent un éclairement insuffisant en dérogation a
O6DUWLFOH GX WLWUH ,, GX 506JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQLVRd&et TXH
compensée par des hauteurs sous plafond généreuses

&RQVLG2UDQW HQ FRQFOXVLRQ GH FH TXL SU2F©GH TXH O6DP2QDJHPHQW
des travaux structurels et des augmentations de la volumétrie batie trop importantes et ne permettant pas
G6DP2OLRUHU VHQVLEOHPHQW OD TXDOLW?2 GHV HVSDFHV GH YLH TXo6LO
EDLVVH HQ VXSSULPDQW OSDQQH[H VXS2aULHXU H étayé Briréteaib deHL RehQpar réppottQ
a la limite mitoyenne de droite serait envisageable) ;

&RQVLG2UDQW TX6LO HVW SU2YX GH UHPSODFHU OHV PHQXLVHULHY GH O
gue cette modification permet une revalorisation bienvenue de la fagade ;

Considérant toutefoi s que les chassis des étages ne respectent pas le cintrage des baies ;

&RQVLG2UDQW TXH OH FKEVVLYVY GH O6DQFLHQQH YLWULQH FRPPHUFLDOH
afin de pouvoir ventiler les piéces de séjour du logement, que ceteco PSRVLWLRQ V6LQW®JUH UHO
harmonieusement au reste de la fagade et est acceptable

&RQVLG2UDQW DFFHVVRLUHPHQW OO6DEVHQFH GH SU2FLVLRQ TXDQW j OD
SDU UDSSRUW DX YHUVDQW GH X B HWR&NNIHI HIWX &0 U HDASUHDF WO LGHH O DU WL
sur les batisses ;

&RQVLG2UDQW OBDEVHQFH GGLQIRUPDWLRQ TXDQW | OD SU2VHQFH G3XQH
G6HQ SODFHU XQH

Considérant que le permis GO XUEDQLVPH YLVH j U3JXODULVHU XQH VLWXDWLRQ LQ
GODP2QDJHPHQW HW TX6LO \ D GRQF OLHX GH U3DOLVHU OH SHUPLYVY GDQ

$9,6 )$925%3%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SUBHH QB B G4 Q H\BW B\DMQWDQG\H O §:X

- 1H SU2YRLU TXH ORJHPHQWYV D(KaisbH thQes te-EhalisBée ldveEIO 1 étage) ;

- 6XSSULPHU @b0&@drbisHse développantdu 226 DX H 2WDJH OG6DP2QDJHPHQW G
étage en retrait de 1,90m par rapport a la limite mitoyenne de droite serait envisageable , une annexe au 1¢
aWDJH FRQIRUPH DX WLWUH , GX 5606JOHPHQW U2JLRQDY GOXUEDQLYV

- Prévoir un local de rangement privatif et un local commun au  sous-sol ;




- Prévoir un retrait de 1,90m par rapport a la limite mitoyenne de droite pour la terrasse du 1 ¢ étage,
PDWaULDOLVHU VRQ HPSULVH S&ps, @drois ¥ tditdedvedgtalifbt) &tdnsive sur la
zone de retrait et supprimer la rehau sse du mur de cléture mitoyen

- 6H FRQIRUPHU | O6DUWLFOH GX 50JOHPHQW FRPPXQDO VXU OHV §
chaudiéres ;

- 3U2YRLU GHV FKEVVLV FRQIRUPHY DX[ FDUDFWaULVWLTXHV GORULJL

Les documents répondant a ces conditions seront & soumettre au Collé  ge des Bourgmestre et Echevins en
DSSOLFDWLRQ GH O6DUWLFOH GX &RGH EUX[HOORLY GH O DP2QDJHPH(
administratifs adaptés en conséquence  dannexe |, statistique et proposition PEB  det formulaire de demande
GODYLVY GX 6HUYLFH G LQFHQu@ert Hfiwthexlebdri@ive) BE, Glcas échéant, a de nouveaux actes
GOLQVWUXFWLR & étdgQefdd [hdlc@nXiu 2 © étage) ;

La dérogation a O6DUWLFOH ecEortéé \pourHes maiifg Bhoncés ci -dessu s

Point 7.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2022-147: modifier partiellement la destination du rez  -de-chaussée
commercial et du batiment arriere en logement, le nombre et la répart  ition des logements, les aménagements
intérieurs avec travaux structurels, la facade, le volume et aménager des terrasses  / het gedeeltelijk wijzigen van
de bestemming van de commerciéle begane grond en van het achtergebouw tot woningen, de inrichting en h et
aantal woningen en de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele werken, de gevel, het volume en het

plaatsen van terrassen

Rue du Fort 67

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Franklin Ramos
N° dossier : PU2022-147/ 13/AFD/1845052

&RQVLGaUDQW TXH SHQGDQW OO6HQTX«WH 1S RE2023Taxi A5/094A02¥ § t¢ Zomrier Suivan O @
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

llettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation a prédo_mina_mce rési d_entielle

PPAS:/
RCU : Réglement communal sur les batisses
Zone de protection :/

6RXPLYV j O6DYLY GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
DSSOLFDW tt.RZESGEIHMOR ihiquement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a l'esthétique des
constructions

dérogation a l'art.6 du titre | du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)

dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d "lots)
application de la prescription particuliére 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

Dérogations :

50JOHPHQW 53JLRQDOT@&@8UEDQLVPH
DUW SURIRQGHXU GTXQH FRQVWUXFWLRQ PLWR\HQQH
art.6 (toiture d'une construction mitoyenne)

50JOHPHQW 53JLRQDOS@SUEDQLVPH
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation & prédominance résidentielle  du Plan régiona | d'affectation
GX VRO DUU«W?2 SDU O6DUU«W?2 GX *RXYHUQHPHQW GXlu GBbdrnemenWdiHZmai X H
2013;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV SDU G2IDXW j O6LQYHQWDLUYH G




&RQVLG2UDQW OD VLWXDW L R:@a38n ihitahiligldHavedre Riet sHawsée commercial et atelier
dans le batiment arriere ;

&RQVLG2UDQW TXH ORUV G6XQH YLVLWH GH FRQWUpOH OH MXLQ VX
eQ FRXUV DX Qr P«PH SURSUL2WDLUH TXH OH Qr LO HVW DSSDUX TXH
SHUPLV \ DII2UHQW Q&6DLW 2Wa8 VROOLFLW2 HW REWHQX

Vule proces-YHUEDO GH FRQVWD W-EB&08QtdsEE FeVB2/F5RQ0@3%pour :
- /6DP2QDJIJHWHI®ZXQ ORJHPHQW VXSSO2PHQWDLUH GDQV OHV FRPEOHYV,
- Leremplacement des chassis aux étages du batiment avant en modifiant les formes initiales (cintrage) ;
- /I 6DP2QDJHPHQW GH ORJHPHQWY GDQV O8DWHOLHU DUUL®UH
- Larehausse de la toituredel 6DWHOLHU DUUL®©UH
- /ID FRQVWUXFWLRQ G3XQH DQQH[H VXSSO2PHQWDLUH GDQV OD FRXU

Considérant que la demande initialement introduite visaita  modifier partiellement la destination du rez  -de-
chaussée commercial et du batiment arriere en logement, le nombre et la répartition des logements, les
aménagements intérieurs avec travaux structurels, la fagade, le volume et aménager des terrasses ;

&RQVLG2UDQW TXH FHWWH SUHPLOUH YHUVLRQ D IDLW OGREMHW GO6XQ D
en séance du 10/01/2023 libellé comme suit :

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OUHQTX«WH SXEOLTXH TXL VOUHVW G2URX
ont été introduites portant sur :
- /ID UHKDXVVH GX EEWLPHQW DUUL®OUH U2DOLVhA&bitstiDr@ e @HIEEPLYV HW
Guillaume Tell en terme de luminosité, dégagement visuel et de nuisances sonores ;
- /D VDWXUDWLRQ GH OULQW2aULHXU Gu ORW GXH j OD PXOWLSOLFI
- /D IRUWH GHQVLW?2 U2VLGHQWLHOOH GH Ou ORW
- /uDI1HFWeD MgerRe@t du batiment arriére en situation de fait ;

9X OubDYLV GX 6HUYLFH G LOQFHQGLH HW G DLGH P2GLFDOH XUJHQWH G

&RQVLGaUDQW TXH OH ELHQ FRQFHUQ? SDU OD GHPDQGH HVWQMUIN H KXH
SDUWLFXOLOUHPHQW GHQVH HW TXH OD SOXSDUW GHV EEWLPHQWYV GH
initialement dédiés a des ateliers attenants aux commerces des rez -de-chaussée ;

Considérant que le logement se développant sur tout le batiment avant ne se voyait que peu affecté par la
SU3VHQFH GX EEWLPHQW DUULOUH G©V ORUV TXuLO VuDJLVVDLW GuXQ
ORWYV KDELWDEOHV XQH WHOOH FRQILIXUDWLRQ Q@sfotrviinimiget 65 vuik P& R U
vis directs et les nuisances induites par cette proximité ;

&RQVLGaUDQW TXH OD GHPDQGH YLVH HQ SDUWLH j U2JXODULVHU OD U\
proces- YHUEDO HW j PRGLILHU OD YROXP®&W DLHHGWYHUWD@@H G DQWHE»PO D
avant et arriere, que ces modifications engendrent des dérogations aux articles 4 et 6 du titre | du Reglement
U2JLRQDO GUXUEDQLVPH SURIRQGHXU HW WRLWXUH

&RQVLG2UDQW TXH FHWWH U H Kt diffidierhe@t dcptable lati rédardsoe Taddensité déja
H[FHVVLYH HQ LQW2ULHXU Gu ORW TXUHOOH HVW HQ RXWUH GH QDWX
Voisins ;

&RQVLG2UDQW DFFHVVRLUHPHQW TXuLO HVW SU%hElk dansd [&/c6@8 StldjerceisU O u
travaux sont les bienvenus ;

Considérant que le projet prévoit de diviser la maison unifamiliale du batiment avant, de régulariser le
FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ GX EEWLPHQW DUULOUH Gilit®d¥ eb@érildd |
HW GuDP2QDJHU XQLW2V GH ORJHPHQW TXuDX YX GHV VXSHUILFLHYV
plusieurs logements est envisageable sur le principe ;

&RQVLG2UDQW TXH OuDFFOV DX[ FRP SWsH Xdfait HRX DR K B D YSHDW HOD VFDXIW G
FRPPXQH TXH FKDTXH ORJHPHQW SRVVOGH XQ HVSDFH GH UDQJHPHQV
vélos et poussettes est aménagé dans la piece arriére ;

&RQVLG2UDQW WRXWHIRLYV TXH OuDP2QDJH Eds QmMinidhs vauRStigRds QW YV LP S
importantes (terrasses en creux, volumes supplémentaires), que des travaux structurels conséquents sont
également prévus ;

&RQVLGaUDQW TXuXQ SUHPLHU ORJHPHQW GH FKDPEUHV VH G28&RLH
chaussée et ler étage du batiment arriére et sur une partie du rez  -de-chaussée du batiment avant, que
OuUHQWU?2H VH IDLW SDU OH YROXPH LQWHUP2GLDLUH KDOO GuUHQWUZ?H
U2GXLWHY SRXU VH OL Pacéesiitrg donQark SUKI®dUr privative ;




&RQVLG2UDQW TXuLO HVW SU2YX GH U?2G X tdd+dhanssde/es delrbngdr R Bdstinatiom O
GH OD SLOFH DUULGOUH SRXU OuLQW2JUHU DX GXSOH[ HW \ DP2QDJHU X

Considérant que cet aménageme QW QH UHQFRQWUH SDV OH ERQ DP2QDJHPHQW G
maintenir une surface commerciale sur la totalit¢ durez -de- FKDXVV23H GX EEWLPHQW DYDQW
potentialité en prévoyant un dispositif pour supprimer les vues sur les|  ogements du batiment arriere (verre
translucide) ;

Considérant que les piéces de vie sont aménagées aurez -de- FKDXVV2H GX EEWLPHQW DUULG
E2aQ2ILFLHQW GuXQ DFFOV i OD FRXU FHQWUDOH HW | XQH FRXU DXds GL
HYVSDFHV VRQW JOREDOHPHQW FRQIRUPH DX[ QRUPHV GUKDELWDELOLYV

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW TXuLO FRQYLHQW GH FRQVLG2UHU OuUHQFOTL
FRQIRUPH | O yué&MiswrhdgntnBiturel) mais que de toute évidence le rez -de-chaussée du batiment
DUULOUH PDQTXHUD GUHQVROHLOOHPHQW

&RQVLG2UDQW TXuXQ HVFDOLHU FHQWUDO GLVWULEXH OH HU 2WDJH R
que la chambre principale est aménagée dans la piece avant et donne directement sur la cour intérieure, que

la proximité avec le batiment avant (4,02 m) engendre des vis -a-vis important avec le 2e logement, que le

projet prévoit donc de maintenir un recul plus important en aménageantu  ne terrasse dans le volume

construit, que cette solution améliore légérement la problématique (5,14 m);

&RQVLG2UDQW 23JDOHPHQW TXH OH G3PROLWLRQ HW UHFRQVWUXFWLRQ
HQJHQGUH XQH G2URJDWLR®Q G HOXIWD UK. FOWUHSURXRS©JOHPHQW 53JLRQ
FHSHQGDQW OD YROXP2WULH JOREDOH HQ ID'DGH DYDQW GH FH EEWLH
PRGLILFDWLRQ WHQG j OuDP20LR BB/ énRe€baBribnDavardt di\aiiidtdR Q G X YLV
&RQVLGaUDQW TXuXQ H ORJHPHQW GH FKDPEUHV VH G2SORLH VXU
EEWLPHQW DYDQW HW DX H 2WDJH HW FRPEOHV GX EEWLPHQW DUULO®
principale ;

Considérant que les piecesde YLH VH VLWXHQW GDQV OH EEWLPHQW DYDQW TXu
GHUUL©UH OD FDJH GUHVFDOLHU HW GLVWULEXH OHV FKDPEUHV HW ]
rangement sous les combles du batiment arriére ;

Considérant que pour main tenir un recul par rapport au batiment avant, un dispositif semblable a celui de
OudWDJH LQI2ULHXU HVW SU2YX TXuXQH WHUUDVVH HVW DP2QDJ2H GD
traitement particulier de la fagade (briques ajourées) vise al imiter les vues préjudiciables ;

&RQVLG2UDQW TXuXQ H ORJHPHQW FKDPEUH HVW DP2QDJ2H DX H 3W
DP2aQDJ2H HQ ID"DGH DUULO®UH TXuXQH VDOOH GH GRXFKH HVW FORLYV
présente une G2URJDWLRQ j OuDUWLFOH QRUPHYV PLQLPDOHV GH VXSHUIL
GUSUEDQLVPH GOV ORUV TXH OD VXUIDFH GH OD SLOFH HVW LQI2ULHXV

&RQVLG2UDQW ILQDOHPHQW TXUXQ VWXGLR DY HéEoroléd D QatiQert avahy D P2 Q

Considérant également que cette division rencontre ainsi sur le principe la volonté communale et régionale
GuDP2OLRUDWLRQ GHV TXDOLW2V U3VLGHQWLHOOHY HW GH SU2VHUYDV
des famille V DYHF HQIDQWY UHODWLYH PL[LW2® GH WDLOOH GH ORJHPHQW
Q2DQPRLQV TXHVWLRQ DX UHJDUG GH OD GHQVLW?2 GH Ou ORW

&RQVLG2UDQW Q3DQPRLQV TXH OD GHQVLW?2 H[FHVVLYH GH OuU ORW HW
rHPDUTXHV TXuLO FRQYLHQGUDLW GOV ORUV GH JDUDQWLU GHV ]JRQH
DUULOUH HW SU2YRLU XQH WRLWXUH YHUWH H[WHQVLYH VXU OD WRLW,
OuULQWAaULHXU Gu ORWHLDNMRYAL WH VOHDQBMLIRRZ) GHY HDX[ SOXYLDOHV LVR

Considérant que la volumétrie ne peut étre augmentée ;

Considérant que la demande vise a régulariser la modification des menuiseries des étages de la facade avant,

que ces dernersne SHUPHWWHQW SDV GH UHVSHFWHU OHV FDUDFW2ULVWLTX
FLQWUDJH PDW2ULDX[ WHLQWH &6 TXH GOV ORUV TXH FH UHPSODFHIH
OUH[SUHVVLRQ DUFKLWHFWXUDOH GH FHWWH PR Q@IGMHO$ W2 ¥ HLABMIDQWH \G Al
préserver ;

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW TXH OD ID'DGH HVW HQGXLWH HQ MDXQH F(
plus claire et plus neutre ;

&RQVLG2UDQW DFFHVVRLUHPHQW OUDEVHQFH Gu LtrudddeB Bt Wurdé@acuatibhsO u
pour le batiment arriére, que celles -FL GHYURQW VDWLVIDLUH j OuDUW GX 5©0J0OH

$9,6 '()$925$%/( i OUXQDQLPMHQHAW GX BHSUaVHQWDQW GH OUDGPLQLYV




&RQVLG2UDQW TXH VXLWH j FHW DYLV OH GHPDQGHXU D Ga3SRV2 XQ SUR
CoBAT en date du 20/04/2023 ;
Considérant que présente la demande vise modifier par tiellement la destination du rez -de-chaussée commercial
et du batiment arriere en logement, le nombre et la répartition des logements, les aménagements intérieurs avec
travaux structurels, la facade, le volume et aménager des terrasses et plus précisément
- Aménager 1 duplex 4 chambres dans le batiment arriere aux RDC et 1 ¢ étage ;
- Aménager 1 triplex 2 chambres au I étage du batiment avant et 2 éme étage du batiment arriere
- Aménager 1 logement 1 chambre au 2é¢me étage du batiment avant ;
- Aménager 1 studio au 3¢me étage du batiment avant ;
- Modifier la destination de la piece arriere du commerce en logement au RDC;
- ORGLILHU OD GHVWLQDWLRQ GX EEWLPHQW DUUL©OUH GODWHOLHU j
- Ouvrir des baies
- Créer des escaliers secondaires privés
- Remplacer les men uiseries des chéassis aux étages
- Aménager des terrasses pour le batiment arriére

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OO6HQT X «Wdil 13 QE2D23Taxi A5/T94A02¥ § H&clamaidRéxe0 @
introduite portant sur
- /I6DEVHQFH GH FKDUJHPHQW GHV GRFXPHQWY HQ OLJQH VXU OD SOI
GH OBHQTX«WH SXEOLTXH
- Ladiminution de la rehausse infractionnelle du batiment arriére bienvenue (retour a la situation de droit) ;
- /6D XJPHQW D W lisBriRes:sbhdred iXduites par le placement de portes fenétres en facade arriére du
batiment arriére a proximité des parcelles voisines, la densité des logements HW O6DP2QDJHPHQ
terrasses ;

9X O6DEVHQFH G6DYLV GX 6HUYLFH G LEtQGLH HW G DLGH P2GLFDOH j

Considérant que le chargement des documents de la demande de permis sur la plate -forme numérique régionale
HVW j FKDUJH GX GHPDQGHXU DUW GH O006%* GX UHODWLI DX[ H
GoDP2QDIJHPHQW GX WHUPHWPRL GHWHQY¥XURDQIHPHQW

Considérant que le nombre et la répartition des logements ne sont pas modifiés par rapport a la demande initiale,
que certains points ont tout de méme été adaptés

Considérant que la modification la plus significative de cette 2  éme version du projet consiste en la suppression de

la rehausse du batiment ar riere, que la demande vise & remettre la toiture dans sa configuration de droit, que cett e
LQWHUYHQWL R @rofatichQux afticld< et 6 du titre |  du Réglement Régiona O G 6 8 Unkep&hét un
UHWRXU j XQH VLWXDWLRQ G 3R U Lablgmehtatibis OIQmétrigueB L Q XWLRQ GHV

Considérant que des terrasses en retrait sont créées en facade avant du batiment arriere afindet  endre a
O6DP2OLRUDWLRQ G Hao/B ehticVél 2 BaOmeénds Y LV

Considérant toutefois que ces dernieres reste nt accessible s aux occupants du batiment arriere et  sont dés lors
toujours susceptible s GOLQGXLUH GHVGHUREWWO PINW GH QXLVDQFHYV VRQRUHV dEXOL
toiture s végétalisée s non accessible s ;

&RQVLG2UDQW TXH OH SURMHW PDLQWLHQW OD U?2@Xdhaldsée@t @ ldhadderhers deF H
destination de lapiece DUUL©®UH SRXU O ple&x@wy aiidridger Dne dBatnbre, que les remarques d e la
FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ SU2F2GHQWH UHVWHQW GO6DFWXDOLW?

&RQVLG2UDQW TXH VL O6HQVHPEOH GHVY ORJHPHQWY JDUGHQW OHXU GL
son nombre de chambres réduit a 2 unités des lors que la diminution du  volume arriére tend & supprimer un
plancher supplémentaire ;

&RQVLG2UDQW TXH O86DJUDQGLVVHPHQW GHV EDLHVY HQ ID'DGH DUUL®UH
préjudiciables pour le voisinage, notamment pour les immeu  bles sis rue Guillaume Tell, que les baies du 1€ étage
ont des vues direct es sur les jardins avoisinants ;

&RQVLG2UDQW TXH O8DP2QDJHPHQW GH EDLHV j XQH KDXWHXU GH P H
DILQ G62WDEOLU GHV IHQ«WUHV GH WRLWXUnéd dd HUEHIWWUDLW GH U3VRXG

Considérant que le jardin arriere estrendu nDFFHVVLEOH HW U3GXLW j XQ MDUGLQ G&6DJU
QXLVDQFHVY VRQRUHV YHUV OHV SURSUL2W?2aV GH O8LQWaULHXU GH OO8LOR

Considérant que des zones de pleine terre sont rétablies, que la cour en fond de parcelle est transformée en
HVSDFH YHUW SODQw?2 Pt TXH OD FRXU SULQFLSDOH LQWHUP2GLDLUH ¥
perméables PDLVY QRQ Y&JaWDOLV?2 Pt TXH O brnwdaling/esi EbalGrienyédatqliged,[ Hue Q W
ces interventions sont bienvenues HQ FH TXOHOOHV DIPADOQRWAWQW2OMWNVDOHYV GH 006




Considérant que la demande vise a régulariser la modification des menuiseries des étages de la fagcade avant, que
les chassis respectent les caracté ULV W LT X HV (¢hd@sBidJdois | a)ége pleine, double cadre dans les impostes,
FLQWUDJH PDW2aULDX[ WHLQWH i

&RQVLGaUDQW 2JDOHPHQW TXH OD ID'DGH HVW HQGXLWH G6XQ HQGXLW H
esthétque FODVVLTXH j O6HQVHPEOH GH ID"'DGH TXH FHV PRGLILFDWLRQV'Y
bienvenue de la facade ;

Considérant que les remarques de la commission de concertation précédente quant aux typologies (logements de
petite taille) prévues aux derniers 2WDJHV GX EEWLPHQW DYDQW UHVWHQW GO6DFWXDO
WURS LPSRUWDQWH GH O8LPPHXEOH

Considérantquele SHUPLV GOXUEDQLVPH YLVH j U2JXODULVHU XQH VLWXDWLRQ
GO6DP2QDJHPHQW HW TX8LO \ D GRQF OLHX GH UdDOLVHU OH SHUPLV GDQ

$9,6 )$925%%/( | OXQDQLPLW?a HW WY ISQWHRF KB XO BIGPLQLVWUDWLRQ G
- Prévoir un dispositif permettant de limiter les vues problématiques vers les propriétés du fond de la
parcelle (@aménagement de bai es a une hauteur de 1,90m au 1" étage et démolition partielle du plancher
VXSaULHXU DILQ G62WDEOLU BHY IHQ«WUHV GH WRLWXUH
- Maintenir un commerce sur toute la superficie du rez  -de-chaussée du batiment avant ;
- Prévoir des toiture s végétalisée s non accessibl es en lieu et place des terrasse s en fagade avant du
batime nt arriére au x 1°" et 2¢ étages et prévoir un garde -corps au droit des baies donnant sur ces
derniéres ;
- 1H SU2YRLU TX86XQ VHXO ORJHPHQW G Het30é{agésHiX hAYmEnt &vanE \gldbAldinkrit
FRQIRUPH DX[ QRUPHVY GOKDELWDELOLW?2 GX WLWUH; ,, GX 5©6JOHPH(
- Réaliser les travaux dans les plus brefs délais.

Les documents répondant a ces conditions seront a soumettre au College des Bourgmestre et Echevins, en
DSSOLFDWLRQ GH O6DUWLFOH GX &RGH EUX[HOORLY GH O DP2QDJHPH
administratifs adaptés en conséquence  dannexe |, statistique et proposition PEB  det formulaire de demande
G8DYLV GX 6HUYLFH G Wn@diddlQ@dnte Hithe@eslipBud).

Les dérogations DX[ DUWLFOHY HW GX WLWUH , GX 50 ddtthecbr@es dodrdéshmtisO G a
énoncés ci -dessus.

Point 8.

Demande / Aanvraag :permis d'urbanisme PU2023-143: créer une extension du béatiment BC2 au niveau du 5é
aWDJH SRXU FU2HU XQH FXLVLQH HW XQ U3IHFWRVUH OSYEKR B R¥ K DWEKRHHQY\H
pour un potager / het creéren van een uitbreiding aan het BC2 -gebouw op de 5e verdieping om een keuken en

refter te c reéren, met toevoeging van een terras, een groen dak en plantenbakken voor een moestuin

Rue de la Glaciere 22

Demandeur / Aanvrager : BBR Belgium - S.R.L. Monsieur Christian Stenuit)
N° dossier : PU2023-143/ 13/AFD/1907308

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OJ8HQTX«WH 9/)Q¥E2023Taxi A5/094A02¥ § ¢ Womrier Suiant O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone mixte
€en zone d'intérét cultur el, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de noyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant
PPAS:/
RCU : Réglement communal sur les batisses
Réglement Communal d'Urbanisme zoné "Quartier de I'Hotel de Ville" »
Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLV GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH




application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'lots)
DSSOLFDW t.RZH8EIHMOR ihiqguement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

dérogation a I'art.6 du titre | du RRU (toiture - hauteur)

application de la prescription particuliére 3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

application de la prescription générale 0.9. du PRAS (clause de sauvegarde)

application de I'art. 207 81.al4 du COBAT (bien a l'inventaire)

Dérogations :

5©0JOHPHQW U2JLRQDO G6XUEDQLVPH WLWUH |,
art.6 (toiture - hauteur)

Réglement Communal d'Urbanisme zoné "Quartier de I'Hotel de Ville »:
art. 7 (Gabarit des constructions)

art. 11 (Couverture des constructions)

art. 12 (Matériaux de revétement principal et traitement des facades)

art. 13 (Matériaux de couverture)

Considérant que le bien se situe en zone mixte et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou

d'embellissement du Plan régional d'affectation du sol arrété par O6DUU«W2 GX *RXYHUQHPHQW G
PRGLIL2 SDU O8DUU«W?a GX *R X YlH, @igsHjpdldany leparimeReddu Reglement communal
d'urbanisme zoné "Quartier de I'Hotel de Ville" ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UIH$XHVHWO;{6 D@ VY € QMDW D HUH GEXQMDLIW U L P
GODYDQW

&RQVLG2UDQW OD VLWXDWLR@suble dethuedixO;6 LPPHXEOH

Considérant que la présente demande vise a créer une extension du batiment BC2 au niveau du 5é étage pour
FU2HU XQH FXLVLQH HW XQ U2IHFWRLUH DYHF DP2QDJHPHQW GOdXQH WHULU
potager et plus précisément :
- Créer un 5¢étage pour aménager une cuisine et un réfectoire pour les bureaux des étages inférieurs
- Aménager une terrasse sur la toiture du 4 ¢étage, des bacs potagers et une toiture verte

&RQVLGaUDQW TXH SHQGDQW O&HQT X« Wdti I2READ23TaXi B5/TVHA02Y § aLivure EatienX Q8
été introduite ;

9X O6DYLV GX 6HUYLFH Gmédgé&lélwyertdidu-De/092023 (@vbrable sous conditions) ;

&RQVLGaUDQW TXG6LO VO8DJIIW &HWXEFLIRQ HOQR/OH HHQXh G6 " ORW EEWLPHQW 9
O6HQWU2H FRFKOUH GH O6LPPHXEOH VLWX2 UXH GH OD *ODFLOUH

Considérant que le but du projet est, dans le cadre du renouvellement nécessaire du revétement de toiture, de
G2aYHORSSHU XQ FRQFHSW V3LQVFULYDQW GDQV XQH G2PDUFKH GH GaYH(
SRWDJHUV HW G06202PHQWYV GH YHU G X UlatigrDdé/ paRr@auGpHotevoRalit uespd rf@rddn€@ V W D

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW TXH OH SURMHW HVW VRXPLV DX[ FKDUJHV G©&
06%* GX :

&RQVLG2UDQW TXH OBLPPHXEOH HVW VLWXHAKDIX VM §URHW UH Q 6 TORR\W HVG HI

&RQVLGaUDQW HQ HIIHW TXH OH JDEDULW H[LVWDQW O2JDOHPHQW FRPSR
DUWLFOHYV SURIRQGHXU HW KDXWHXU GX 506JOHPHQW Uaphleméenaiez G o6
accentue de maniére significative lesdites dérogations  ;

&RQVLG2UDQW HQ HIIHW TXH G6XQH SDUW OH YROXPH VXSSO2PHQWDLUH
dépasse les hauteurs du profil mitoyen le plus haut et le plus bas de pl us de 3m ;

Considérant que le projet déroge également aux articles 7, 11,12 et 13 du Reéglement communal d'urbanisme zoné
"Quartier de I'Hotel de Ville" pour le gabarit de la toiture et en ce que cette derniére ne présente pas une couverture
adeuxversant V. TXH OH FU3SLV HVW XWLOLV2 SRXU XQH SDUWLH GX UHY«WHP
ELWXPLQHX[ HVW SDUWLHOOHPHQW XWLOLV?2 VXU O8BH[WHQVLRQ

&RQVLG2UDQW TXH ELHQ TXH OD GHPDQGH G3LPSODQWDWLRQ GOXQH FX
vol XP2WULH HVW MXVWLIL2H SDU XQH -gte @RgQdlitierCde Damp@yER debl hiiréalk (Edpate
GH UHSDV SOXV DJU2DEOH HW GH G3WHQWH JUEL£FH j O6DFFOV j OD WHUUL
le déplacement des espacesco PPXQV SHUPHWWUDLW GdDJUDQGLU OHV EXUHDX[ j O
pas suffisante pour justifier de telle s dérogation s ;




&RQVLG2UDQW GH SOXV TX6XQ HVSDFH G6XQH WHOOH DPSOHXU HVW SHX
O6HQVHREEOSHUVRQQHO GHV EXUHDX[ HVW VXVFHSWLEOH GO6LQGXLUH GH
VHLQ GH O8LQW2aULHXU GH O3 ORW

&RQVLGa2UDQW TXH OD FU2DWLRQ GH OD WHUUDVVH VXU XQH JUDQGH SDU
sonté JDOHPHQW HQ G2URJDWLRQ DX[ DUWLFOHYV HW GX WLWUH , GX 501
Réeglement communal d'urbanisme zoné "Quartier de I'H6tel de Ville" , mais déja préalablement considérés
JDEDULWY PRLQGUHV ;TXH O6H[WHQVLRQ

Consid 2UDQW TXH OD FU2DWLRQ G6XQH WHUUDVVH | FHW HQGURLW-cb@sz XLU
pare -soleil,etc) accentuant le gabarit déja trés important de cet immeuble ;

&RQVLG2UDQW TXH O8DUFKLWHFWH PHQWLRQQH SRW DIBQYNVHSTFHIUP DWDRAD
QRXYHDX SD\VDJH Y2J2WDO DX[;LPPHXEOHVY GH O3 ORW

&RQVLG2UDQW WRXWHIRLVY TXH VHXOH XQH JRQH UHVWUHLQWH GH OD WR
SOXV G6XQH WRLWXUH H[WHQ VLY Hfisan ldou Bppoded the idelelarhélibvatnldes\gdalités
végétales de la parcelle et de la gestion des eaux pluviales ;

&RQVLGaUDQW OHV UHQIRUFHPHQWY VWUXFWXUHOV LPSRUWDQWYVY GH OD
supplémentaire rendant possible O38DP2QDJHPHQW GH WRLWXUHYV Y?aJaw D @ilperirtetifaiei@ W H
XQH PRGLILFDWLRQ VLIJQLILFDWLYH GX SD\VDJH Y2J28WDO SDU UDSSRUW
SURGXFWLRQ SHQGDQW OHV PRLV GOKLYHU

Considérant égalementquese XOH XQH FLWHUQH GH FDSDFLW2 UHVWUHLQWH HVW S
importante de la toiture il y aurait lieu de prévoir une capacité de minimum de 2ms3 pour la récupération des eaux
pluviales ;

Considérant enfin que le projet tel que présenté engendre des vues directes vers les propriétés voisines ;
&RQVLG2UDQW HQ FRQFOXVLRQ GH FH TXL SU2F©OGH TXH OH SURMHW HQ
DSSRUWHU G6DP2OLRUDWLRQ VLIJQLILFDWLYH HW SRUWBRBRPHVXU2PHQW

AVISDE)$925%$%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SU2VHQ 6B GPL QINSWBEDMQ\R Q QGH ®H X

Point 9.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-82 : modifier le nombre et la répartition des logements en
changeant la destination des bureaux au rez-de-chaussée, en modifiant la fagade et le volume et en réalisant des
travaux structurels / het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen met verandering van de
bestemming van de kantoren op de begane grond, de wijziging van de gevel en  het volume en de uitvoering van
structurele werken

Rue du Croissant 16

Demandeur / Aanvrager : Sapophil - S.P.R.L. Monsieur Philippe Poot)
N° dossier : PU2023-82 / 13/AFD/1900154

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OJHQTX«WH 9/)Q¥E2023Taxi A5/094A02¥ § ¢ Womrier Suiant O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone mixte

€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de n oyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant

PPAS:/

RCU : Réglement communal sur les batisses

Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLVY GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'lots)
application de la prescription particuliere  3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des




constructions)

application de la prescription particuliére 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)
DSSOLFDWL R2681HMPB inlgiément pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

dérogation a l'art.6 du titre | du RRU (toiture - hauteur)

Dérogations :

50JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQLVPH WLWUH ,
art.4 (profondeur de la construction)
art.6 (toiture - hauteur)

506JOHPHQW U2JLRQDO GOGXUEDQLVPH WLWUH ,,
art.10 (superficie nette éclairante)

Considérant que le bien se situe en zone mixte et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissementdu 30DQ U3JLRQDO G DIIHFWDWLRQ GX VRO DUU«W?2 SDU O8DUU
PRGLIL2 SD UdwGoDverdemarit du 2 mai 2013 ;

Considérant que le bienestrepr LV SDU G2IDXW j O6LQYHQWDLUH GX SDWULPRLQH DU

&RQVLG2UDQW TXH OH ELH@ BPIDQ&HOG R ESVHHW LG/d. 8898 del(@é ahRiate du
09/08/ YLVDQW | WUDQVIRUPHU O3LPPHXEOH GIQLROS®W WRPNOM Y OBDHR

Considérant déslors OD VLWXDWLRQ 02JD:@aveSdd soustsBIP bLxeBUiélau n°14 au rez-de-chaussée,
1 appartement par étage du 1" au 2¢ étage ;

Considérant que la demande vise a modifier le nombre et la répartition des logements en changeant la destination
des bureaux au rez -de-chaussée, en modifiant la fagade et le volume et en réalisant des travaux structurels et plus
précisément :

- Aménager un logement de 4 chambres en lieu et place des  bureaux au rez -de-chaussée ;

- Modifier les aménagements intérieurs du logement du 1 ¢ étage ;

- ORGLILHU OH YROXPH GH OD WRLWXUH GH OD VDOOH GH U2XQLRQ j

- $JUDQGLU OD EDLH GH OD FKDPEUH Y Hdéchass¢Q WU2H FRPPXQH DX

- Ouvrir 2 baies dans le mur porteur entre le séjour et la chambre 2 et les piéces de gauche au 1 ¢ étage ;

- ORGLILHU O6DVSHFW GH OD ID'DGH OHV EDLHV HW OHV FKEVVLV

Considérant ODEVHQFH GISHIOGDPWMRQOIHQTX«WH S XE OLJuxil/03/X023\Ad BHXOW205 23J;R X
9X O6DYLVY GX 6HUYLFH G LQFHQGLH HW G DLGH P2GLFDOH XUJHQWH GX

Considérant que OH SHUPLV G0 RULEEB-@2 VBB SDV 2W eokférbnéhient?au x plans octroyés
H(WHQVLRQV ODWaUDOH HW DUUL©UH U2DOLV@HV SDUWLHOOHPHQW ID"D

Considérant que la facade a été fortement appauvrie et dénaturée (extension latérale percée de petites baies sans
rapport avec les autres baies de la facade, obturation de parties de baies, chassis peu qualitatifs, peinture des

briques de parement et suppression de la modénature et  du jeu de teintes (bandes de briques blanches et rouges),
UHKDXVVH DYHXJOH HW YLVLEOH GDQV O8DSSDUHLOODJH GHV EULTXHVI

Considérant que seuls le rez-de-chaussée et 1¢" étage font partie de la demande, que lebien D IDLW O3REMH
GHPDQGH GH SHUPLV G 06X UED)QikanPamhodifi@r les aménagements intérieurs avec travaux
structurels, le volume, la facade et am énager une terrasse pour le logement des 3 © et 4¢ étages, que ce permis a
été délivré sous conditions le 10/1 1/2022 et notifié le 15/11/2022 ;

Considérant que ledit permis SURSRVDLW XQH DP20OLRUDWLRQ GH OBH[SUHVVLRQ GH
par des chassis bois aux divisions tripartites , réfection du parement et pose de tables moulurées en partie
VXS2ULHXUH DX GURLW GHV EDLHVIi

Considérant que la présente demande maintien t des chéssis en PVC blanc au rez -de-chaussée et 1 @WDJH T
auruDLW OLHX GH UHWURXYHU XQH KDUPRQLH GBHQVHPEOH SRXU OD ID"DG
respectant les divisions du permis de 1988 pour les deux plus grandes baies et une division bipartite pour le

chéssis du centre ;

Considérant que le | ogement prévu aurez -de- FKDXVV23H SU2VHQWH XQH G?2U RedBiMheRtQ | OO
naturel) du titre Il du Reglement régional d'urbanisme pour le séjour et les chambres 3 et 4, et donne en fagade
DYDQW GLUHFWHPHQW VXU OD UXH HW HQ ID"'DGH DUUL©®UH VXU OBHQWU

Considérant que la dérogation est trés importante pour le séjour (5,1m?2 de superficie éclairante pour 52,60m2 de
séjour) et nuit a son habitabilité ;




Considérant que les piéces en fagade av ant, de par leur position de plain -pied avec la voirie et exposées aux
nuisances de cette derniere , VRQW SHX SURSLFHYV | O6DP2QDJHPHQW GH FKDPEUHV
GOLQWLPLW?sitiiatibh dsthdesrtdée par la proposition de démolir les alléges pleines des baies de la

facade avant ;

&RQVLG2UDQW HQ RXWUH TXH O8HQWU23H FRFKOUH VXU ODTXHOOH GRQQH
gue cette configuration induitanouve DX GHV SUREOOPHV GOLQWLPLW?2 HW GH QXLVDQH

&RQVLG2UDQW GOV ORUV TXH OH FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ GX EXU
un logement indépendant au rez -de-chaussée ;

&RQVLG2UDQW ®@BIDENVRHIPPMVLRQ TXDQW | O6XWLOLVDWLRQ GHV VDOOHYV
rez-de-chaussée et 1¢" étage dés lors que les bureaux en partie avant sont supprimés

&RQVLG2UDQW TXH OD PRGLILFDWLRQ GH OD WhadMiX&2HveGahtOauns Diwwa H D Y
VHXO YHUVDQW D LQGXLW GHV G3URJDWLRQV DX[ DUWLFOHV HW GX WI
MXVWLILFDWLRQ Q8D j QRXYHDX 2aw2 IRXUQLH j FH VXMHW

&RQVLGaUDQW 2JDOHPHQW T X3 Xeptéle @ idduphePoué/les pliavidNa ebhicBrdant sont lacunaires et
ne précisent pas son acces ;

Considérant que la chambre 1 du logementdu 1 ¢ 2WDJH SU3VHQWH XQH G2URJDWLRQ j Od8DU
50JOHPHQW U2JLRQDO GO6XUEDQ LYV Ps¢joi grésénte BgaRoanm Drelaitement Msfidant

&RQVLGaUDQW TX86XQH SOXV JUDQGH RXYHUWXUH HQWUH OHV SLOFHV G
latérale permettraient de diminuer les dérogations  ;

Considérant que les plans fournis sont lacunaires et présentent des erreurs (absence de représentation de la
facade latérale du 1 ¢ étage, absence des traits de coupe, hauteur sous plafond de la cuisine du 1 ' étage indiquée
de Ocm, limite de propriété du bien peu précise) ;

Considérant en conclusion de ce qui précéde que le projet ne rencontre pas le bon aménagement des lieux ;

$9,6 '()$925%%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SUaVHQFH GX UHSU2VHQWDQW GH

Point 10.

Demande / Aanvraag :permis d'urbanisme PU2023-20 : modifier une annexe, le volume et la fagcade avant avec
réalisation de travaux structurels et aménager une terrasse  / het wijzigen van het bijgebouw, het volume en de
voorgevel met uitvoering van structurele werken en de inrichting van een terrass

Rue d'Andenne 15

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Sébastien Rensonnet
N° dossier : PU2023-20 / 13/AFD/1870187

&RQVLGAUDQW TXH SHQGDQW OO6HQTX«WH 1S RQE2023Taxi A5/094A02¥ § t¢ Zomrier Suivan O @
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone mixte

PPAS:/
RCU : Réglement communal sur les batisses
Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLV GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
DSSOLFDW tt.RZSGIHMOR ihiquement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

dérogation a l'art.6 du titre | du RRU (toiture d'une construction  mitoyenne)

application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'ilots)




Dérogations :

506JOHPHQW 53JLRQDOTti@8 UEDQLVPH
art.4 (profondeur de la construction)
art.6 (toiture d'une construction mitoyenne)

50JOHPHQW 523JLRQDOSTM@IUEDQLVPH
art.10 (superficie nette éclairante)

Reglement Communal sur les Batisses
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)

Considérant que le bien se situe en zone mixte du Planrégional G DIITHFWDWLRQ GX VRO DUU«W?
*RXYHUQHPHQW GX PDL WHO TXH PRGLIL2 SDU O6DUU«W2 GX *RXYHU

&RQVLGaUDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULYV SDU G2IDXW j O6LQYHQWDLUH G
Considé rant la situation légale de O 6 L P P H:X&i€pH unifamiliale ;

Considérant que la demande vise & modifier une annexe, le volume et la fagade avant avec réalisation de travaux
structurels et aménager une terrasse et plus précisément :

- Démolir une partie des annexes du rez -de-chaussée ;

- Construire une nouvelle annexe sur toute la largeur de la parcelle au rez  -de-chaussée ;

- Modifier les baies de la facade avant ;

&RQVLG2UDQW TXH OD GHPDQGH HVW GLVSHQV2H GH OJ3DY L VerteXent/ertu dd F H
O6DUW GH 008%* 66X

Considérant ODEVHQFH GISHIOGDPWMRQOIHQTX«WH S XE O L duxid/09/X023\ud B509/2@23 U;R X

Considérant que le bien concerné par la demande se situe sur une parcelle particulierement étroite (2 travées),
TX6LO E2Q2ILFLEBOWRMWSHURIRQGHXU J2QaUHXVH

&RQVLG2UDQW TX6HQ VLWXDWLRQ GH IDLW GH QRP E U HiX-¢haissBeQigns letbMt R Q
GOWHVWLU FHWWH SDUFHOOH SRXU DJUDQGLU OH ORJHPHQW TXH WRXW
UOJOHV GIHWOSSIDWWLFLSHQW SOXV j 08DV VRPEXUWAM R HIDNGGHWISRLE ETNKE & B
amélio UDWLRQ VLJQLILFDWLYH GHV QRUPHV GGKDELWDELOLW?

Considérant TXH OH SURMHW SU2YRLW OD G3PROLWLRQ GH OD SOXSDUW GHV
GOXQ SHUPAWED QOWXBMNQH DQQH[H FRQVWU XL WtreZ X&) ciiaisxed/ést @rbjetdeD dadHx U
prolongation des pieces de vie pour y am énager un séjour et une salle a manger ;

Considérant que ce volume déroge fortement | O6DUWLFOH SURIRQGHXU HW j O6DUWLH
50JOHPHQW 52JLRQDOG®3/8 0 R DHRHAEEEAdsQ constructions voisines TX6LO QH UHQFRQ
volonté communal e et régional e dés lors que cette intervention tend a densifi HU H[FHVVLYHPHQWotQG&L

&RQVLG2UDQW TX6DXFXQH DP2OLRUDWLRQ GHV &sKpdphs@éaiin ¥é dériipEnseHoétt& H
augmentation volumétrique ;

&RQVLG2UDQW TXH OD FRQVWUXFWLRQ GH O8DQQH[H Q28FHVVLWH Xind UH
VHPEOH SDV U2DOLV2H GDQV OHVY U©®JOHV GH OO06DU sitidhimemef He ld bitdduxevde H
OD WRLWXUH VXU OH PXU PLWR\HQ HW HVW VXVFHSWLEOH G3LQGXLUH G
pluviales ;

Considérant de plus que les piéces du rez -de-chaussée en situation de droit sont largement suffisa  ntes pour
accueillir un séjour, une salle a manger et une cuisine de taille suffisante pour un logement unifamilial de 4
chambres ;

&RQVLG3UDQW TXH OH V&@MRXU HVW G2URJDWRLUH | O6DUWLFOHRégionaAFODL
GOBUED®IHWP TXH O 8 aivhexE wippiéneftate SDUWLFLSH | DFFHQWXHU FH GaILFLW
notamment dans la piece centrale (bibliothéque) ;

Considérant que plusieurs dHV FKHPLQ2HV RQW 2W?a G23PROLHV HW TXG6LO, ¢u¥ vellesdd Y X
3éme étage sont maintenues selon les plans ainsi que celle de la piece avantdu 2 éme étage, que certains manteaux
GH FKHPLQ2HV SU3VHQWHQW GHV TXDOLW?2aV SDWULPRQLDOHY TX6LO \ D (
de-chaussée (cf. reportage photographique intérieur) ;

&RQVLG2UDQW TXH OD FORLVRQ H §ratire2tde KBaOISedk6tlIeaivie ét ieddnatruDid-afiv
G62ODUJLU OH KDOO G6HOQWU?H HW SHUPHWWUH GBHQWUHSRVHU GHV Ya(g




posséde des moulures intéressantes a préserver et que le simple élargissement du couloi r ne justifie pas la
démolition de ces derniéres ;

Considérant que la demande vise égalementa mettre en conformité les modifications de la facade avant par
UDSSRUW DX GHVVLQV GH OD ID"D Gléiv@&Xe GLHe/MR8/ T5)OIX S R D Q/IDARIEsekdnt dedaH [ K
PDLVRQ HW O32WDEOLVMVHPHQW GG6XQ :&

Considérant que lafacade Q6D DSSDUHPPHQW &dhféMiémert BuR plghs dudit permis, que le
chassis de la rehausse présente une division et des proportions différentes et que la baie prévue dan s le toit
mansardé présente également des dimensions et des menuiseries qui ne correspondent pas a la derniere
situation urbanistique légale ;

&RQVLG2UDQW 2JDOHPHQW TX6LO VHPEOHUDLW TXH KRUPLY OD SRUWH G
en bois aient été remplacées ;

Considérant que les menuiseries en place sont en bois de teinte naturel le TXH O 6 a8 @ek Mdhthants des
WUDYHUVHV GHVY LPSRVWHY HVW WUO®V LPSRUWDQWH HW URPSW OOKDUPEH

Considérant en conclusion de ce qui précede que le projet ne rencontre pas le bon aménagement des lieux ;

$9,6 '()$925%$%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SU2VHQFH GX UHSU®VHQWDQW GH

Point 11.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-105: modifier le nombre et la répartition des logements aux
étages 3 et 4, avec création d'une terrasse arriere, fermeture d'un ba Icon en fagade arriére et modifications en
fagade avant / Het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen op verdiepin  gen 3 en 4, met het
creéren van een terras aan de achterzijde, het sluiten van een balkon aan de achtergevel en wijzigingen aan de
voorgevel.

Chaussée de Charleroi 165

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Thomas Pion
N° dossier : PU2023-105/ 13/AFD/1903238

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OJ8HQTX«WH 19REID23Tax B5/0A42A02% § té Yovrier Suirpg O 2
est arrivé au nom du College des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation

€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
€en liseré de noyau commercial
€en point de variation de mixité
€le long d'un espace structurant

PPAS:/

RCU : Réglement communal sur les batisses

Zone de protection :/

SoumLV j O6DYLV GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW DX[ PHVXUHV
Dérogation a l'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

$SSOLFDW ItRIQ68 H MPB Dniguement pour dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

Application de la prescription particuliere 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

Application de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien a l'inventaire)

Application de la prescription particuliere 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)

Dérogations :

506JOHPHQW U2JLRQDreGOXUEDQLVPH
art.4 (profondeur de la construction)

50JOHPHQW U2JLRQD®@reGld XUEDQLVPH
art.3 (hormes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)
art.10 (superficie nette éclairante)




Réglement communal sur les batisses :
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement (ZICHEE), en liseré de noyau commercial, en point de variation de mixité, et OH ORQJ GodX(Q
structurantdu 30DQ U2JLRQDO G DIIHFWDWLR QdGGow&rembnt dui3vihai F0D1Ltel@oeDmbdifiew 2

SDU O38DUU «W 2er@eXt diRMaH01Q ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV | O6LQYHQWDLUH VFLHQWLILTX
GGDYDQW

&RQVLG2UDQW OD VLW XD W L R:@Qaves étbn@ddsif (Hhdiogiaphe)H XLE €2 Hie-chaussée, 1 logement de
1 chambre au I étage, 1 logement de 2 chambres au 2 ¢ étage, 1 logement de 1 chambre au 3 € étage, 1 logement de
1 chambre au 4¢ étage pour le batiment avant, labo photo aurez -de- FKDXVV2aH HW | darshe@iiredty R O

arriere (bureau en mezzanine) ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ D IDLW O6REMHW GH GHX[ GHPDQGHV GH SHU

- (PU2003- SRUWDQW VXU O6DP2QDIJHPHOWNGIKQHVWAHU BRYV MW DXFWLR

dans le batiment arriére, que ce permis a été notifié (octroi pour la mezzanine et refus pour
O0DP2QDJHPHQW G HnG@&e WiH2/03/R200% H

- (PU2005- SRUWDQW VXU O8DP2QDJHPHQW G 604gs € Ransarie WeGdpernfik D

a été notifié en date du 01/06/2006 ;

&RQVLG2UDQW TXO6DXFXQH YLVLWH GH FRQIRUPLW2 GHV SHUPLV G20OLYU?
fournie précise que le permis PU2005 - QoD SDV awa PLV H@ndméetdwt praRsQIuRermis
(péremption depuis le 01/06/2008) ;

Considérant que la présente demande vise a modifier le nombre et la répartition des logements aux étages 3 et 4,
avec création d'une terrasse arriéere, fermeture d'un balcon en fagade arriere et modifications en facade avant et
plus précisément :

- Fusionner les 2 logements du 3 © étage et combles en 1 seul logement de 2 chambres

- Fermer un balcon au 3 ¢ étage et créer une terrasse au 4 ¢étage ;

- Maodifier les chassis des deux derniers niveaux et supprimer un bandeau et les encadrements des baies ;

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OG6HQT X «Wdil I9RQEH2D23Tax B5/09(2028 § &Livunve @eélanfadod 2
Q6D aW2a LQWURGXLWH

9X O6DEVHQFH G38DYLV GX 6HUYLFH G6LQFHQBjout HW GODLGH P2aGLFDOH X

Considérant que le projet ne concerne que les deux derniers niveaux et va dans le sens de la volonté communale

HW U2JLRQDOH G6DP2OLRUHU OHV TXDOLW?2V U3VLGHQWLHOOHY GH SU2V
familles avec en fants HQ FH TX8LO SURSRVH OD FU2DWLRQ G8XQ ORJHPHQW GH
superficie conforme pour une 3 ¢chambre ;

Considérant que cette démarche est bienvenue, mais engendre néanmoins quelques dérogations aux articles 3et
10dutitrelldu 5©JOHPHQW U2JLRQDO GO6XUEDQLVPH

Considérant que la dérogation a la superficie (article  3) pour lachambre1 HVW FRPSHQV2H SDU OD SU
dressing attenant de taille généreuse, que la superficie des 2 piéces totalise plus de 14  m2;

&RQVLGa2UDQW TXH OD G2URJDWLRQ | O62FODLUHP H &aye sthaxchanibie 26t R XU \
bureau au 4¢étage HVW LQK2UHQWH j OD FRQILJXUDW L Rigsa @i de HiecesHie@iX dans Q
situation légalementac TXLVH SDU OH SHUPLVY GOXUEDQLVPH GH

Considérant que |l[H SURMHW YLVH 23JDOHPHQW OD FU2DWLRQ¢&&gEQH WHUUDVVH

Considérant que son aménagement est justifié par la fermeture du balcon arriére du 3 ¢ étage, seul petit espace
extérieure [LVWDQW HW PHQDQWUDQW¥DRFRHBQZMRFDO FKDXGLOUH TXH FHWW
FXLVLQH HW GO6DYRLU XQ DFFOV;GLUHFW YHUV OD FKDXGLOUH

Considérant que la création de la terrasse au niveau du 4 ¢ étage implique une dérogat LRQ | O6DUWLFOH
50JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQLVPH HW XQH UHKDXVVH PLWR\HQQH JDXH}

&RQVLG2UDQW TX6XQ HVSDFH H[WaULHXU HVW ELHQYHQX SRXU FH QRXYH
étre transformé en chambre) ;

&RQVLG2UDQW TXH OH UHFXO Gd P SU2YX SDU UDSSRUW DX YRLVLQ GH (
GOHQVROHLOOHPHQW HW G&HQFODYHPHQW GH FHOXL




Considérant que desbacsaplante s VRQW SU2YXV GDQV OD J]RQH GH UHmeamélidgratiorndes Q G
TXDOLW?2aV Y&aJaWDOHV HW HVWKa2WLTXHV GH OD SDUFHOOH LO \ DXUDLW (

Considérant que la rehausse du mur mitoyen est envisageable dans la mesure ou elle ne nuit pas a
O 6 HQVROHL O Cshi BHgausheGiXa 30R énclavement (rehausse au niveau de la toiture plate)

Considérant FHSHQGDQW TX8LO HVW SU&2aVYue \GHU SO WHY W H 6HLOB SURIRQGHX
VODJLW SDV G0oXQ GLgke\¢dite/ cdnSraittiohQ@ Qpplémentaire déroge anouveau | ODUWLFOH
GX 5@0JOHPHQW UJLRQDXEOXUBDBQDVRHG OV O R UZdndde eXulBdgétalldéerdr LLOMKMQ H
par rapport a la limite mitoyenne au-dela de la rehausse ;

Considérant que la derniére situation Iégale au niveau de la facade est celle de 1938 ;

Considérant effectivement que dans le permis PU2005 - LO HVW SU2FLV2 TX86LO Qd6\ D SDV (
DYDQW OD GHPDQGH SRUWDQW VXU O6DP@WeIHPHQW G86XQ ORJHPHQW V

Considérant dés lors que les modifications en  facade avant portent sur les chassis (modification de la teinte des
chassis au 3 ¢ étage et absence de double cadre dans les impostes, absence de division des chassis du 4 ¢ étage,
suppression du bandea u supérieur et encadrements des baies du 3 ¢étage);

Considérant que la nouvelle teinte foncée des chassis  est peu respectueuse du caractére néo -classique de
OO6LPPHXEOH TX6LO \ DXUDLW OLHX GH SU2YRLU GHV FKiftehvehtleHQ ERLV G
FDUDFW2ULVWLTXHYVY GORULJLQH SRXU O8HQVHPEOH GH OD ID'"DGH DYDQW

&RQVLGaUDQW TXH O6DEVHQFH GH GLYLVLRQ YHUWLFD O Hné&sbulgve aslV FKE
GOREMHFYWH RP@DEVHQFH GX EDQOGM B WYBE GIUHHds QU/B Y étage [ne rompt pas la
composition générale de la facade ;

Considérant également que les seuils de fenétres au 3 ¢ étage sont indiqués dans la Iégende comme étant en
HQGXLW GH WRQ JULV FODLU TXH OHV SKRWRDJ2DLE &HIFWHOWNWUHQ FSLLUH )
TX6DXTXHO FDV LOV GHY,URQW «WUH G2FDS2aV

&RQVLGaUDQW TXH OHV aYDFXDWLRQV GH FKDXGLOUHYV G2URJHQW | O6DU
cette situation peut étre porteuse de nuisances pour les occupant V GH OLPPHXEOH HW GHV;LPPH

&RQVLG2UDQW TXH OH SHUPLV GO6XUEDQLVPH YLVH j U23JXODULVHU XQH V
GO6DP2QDJHPHQW HW TX8LO \ D GRQF OLHX GH UdDOLVHU OH GBAIP,LV GDQ

AVIS )$925%$%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SU3VHQFH GX UHSU?2VHQW,DB@séseine O 6
GH O6DYLV GX 6HUYLFH G6,QFHQGLH atendBdnblé&GH P2GLFDOH XUJHQWH
- Prévoir une zone de recul de 1,90m par rapport a la limite mitoyenne de gauche au-dela de la rehausse
mitoyenne HW PDW2ULDOLVHU O6HPSULVH GH OD-copsUUDVVH SDU OD SR
- Prévoir des toitures végétalisées extensives pour les 2 zonesderecul GH SDUW HW GO6DXWUH
- Décaper les seuils des fenétres du 3 é étage si ceux -ci sont en pierre naturelle ;
- 3U2YRLU GHV FKEVVLVY HQ ERLY GH WHLQWH FODLUH UHVSHFWDQW \
O6HQVHPEOH GH OD ID'DGH DYDQW
- 6H FRQIRUPHU | O6DUWLFOH G X 5©J0 likBed W |dsR\REUALQMS Oe vhaudiéoes V; |
- Réaliser les travaux dans les plus brefs délais ;

/IHV G®URJDWLRQV | O6DUWLFOH GX WLWUH , GX 50JOHPHQW U ?2aWwRa@itles
et GX WLWUH ,, GX 506JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQLVPH VREGWs.DFFRUG

Point 12.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-49 : aménager un logement supplémentaire au 5e étage et
combles avec travaux structurels et  modification du volume, placement de fe nétres de toiture et aménagement
GdXQH WHUUD VYV He FeRoBIRVO@ N een extra appartement op de 5e verdieping en zolder met uitvoering
van structurele werken, wijziging van het volume, plaatsen van dakvensters  en inrichting van een
gemeenschappelijk terras

Avenue Jean Volders 24

Demandeur / Aanvrager : Monsieur Jean -Marc Goemans
N° dossier : PU2023-49 / 13/AFD/1896127

&RQVLG32UDQW TXH SHQGDQW OJOHQTX«WH 19/REID23Taxi A5/T942A02¥ § e Womrier Suivant O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins




llettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation

€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
€en liseré de noyau commercial
«en point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant

PPAS:/

RCU : Réglement communal sur les batisses

Zone de protection :Le bien est situé dans la zone de protection du bien classé sis Eglise Saint -Gilles

6RXPLV j O6DYLV Gith deborfe&fat®h ® aux mesures particulieres de publicité pour

application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'flots)
dérogation a I'art.4 du titre | du RRU (profondeur de la construction)

dérogation a l'art.6 du titre | du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)

application de la prescription particuliere 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

DSSOLFDW tt.REZBSEIHMOR ihiquement paur dérogation au volume, a l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

application de l'art. 237 du COBAT (zone de protection d'un bien classé (actes et travaux modifiant les perspectives
sur ce bien classé ou a partir de celui -ci))

application de l'art. 207 81.al4 du COBAT (bien a l'inventaire)

Dérogations :

50JOHPHQW U2JLRQDO GOXUEDQLVPH WLWUH ,
art.4 (profondeur de la construction)
art.6 (toiture d'une construction mitoyenne

5qJOHPHQW UpJLRQDO GY{XUEDQLVPH WLWUH ,,
art.4 (hauteur sous plafond - locaux non habitables)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement (ZICHEE) et en liseré de noyau commercial du Plan régional d'affectation du sol arrété par

O «W2 GX *RXYHUQHPHQW GX PDL WHO TXH PRGLIL2 SDU O8bUU«W?2
dans le périmetre de protection du bien classé sis Eglise Saint -Gilles ;

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULVOPIOGY BT WOWDH UGHX VG W Q WALR L DX
G3DYDQW

&RQVLG2UDQW OD VLWXDW L R:@aw@$ dusoud-$BIH hmnBreeld XuE€2 Hde-chaussée, 1 logement a
O6HQWUHVRO O R J H P H'QWWY éadelgrenmes 3éus@otmbles

&RQVLGaUDQW TXH OH ELHQ D IDLW OJ3RBNMXWEOG QXY AHMBRBODG odfler 8H U P L
nombre de logement au +5 et combles (2 logement supplémentaires) avec travaux structurels, le volume, la
facade avant, créer une terrasse sur to iture plate et rehausser le mitoyen ;

&RQVLG2UDQW TXH FHWWH GHPDQGH D IDLW OBREMHW G&6XQ DYLV IDYRUTL
28/09/2021 a condition de :
- 1H SU2YRLU TX86XQ VHXO ORJHPHQW GH SOXVLHXU YV tiFKIDda RéjldrderO R E
U2JLRQDO GOGXUEDQLVPH
- Maintenir des espaces de rangements individuels pour chaque logement au sous -sol ;
- Effectuer un retrait latéral inaccessible (matérialisé par le placement de  garde -corps fixes) au minimum
aligné surlemurdela FDJH GO HVFDOLHU HW OH Y2JaWDOLVHU
- Se conformer aux recommandations duvade -PHFXP Y20OR SRXU O6DP2QDJHPHQW GX
HPSODFHPHQW GH Pt SDU FKDPEUH V\VWOPH SRXU IL[HU OH FDGUH

Considérant que le s plans modifiés dépos 2V HQ GDWH GX HQ YHUWX GH O6DUWLH
un logement présentant HQFRUH GHV G3URJDWLRQV LPSRUWDQWHY DX 7LWUH ,, G
SHUPHWWDQW SDV GH U3SRQGUH j O6DYLV GH OD WRWPIQW LG VGRHD 6 R RIFM
fonctionnaire délégué ;

9X OD GHPDQGH G8DYLV DX IRQFWLRQQDLUH TG XA RIQFWLRQVBDLUH G20
sa décision dans les délais impartis et que les dérogations ont été réputées refusées (ar t. 126810 du CoBAT);

&RQVLG2UDQW TX6HQ OBDEVHQFH G6DFFRUG VXU OHV GaURJDWDRRQ VS BfrdS
poursuivie favorablement ;




Considérant que la présente demande vise a aménager un logement supplémentaire au 5e étage et combles avec
WUDYDX[ VWUXFWXUHOV HW PRGLILFDWLRQ GX YROXPH SODFHPHQW GH
commune et plus précisément :

- Aménager un logement de 4 chambres au 5 ¢ étage et combles ;

- Aménager une terrasse sur la toiture SODWH GH O8DQQH[H H[LVWDQWH DYHF UHK

niveau de la toiture existante ;

- Placer un escalier entre le 5 € étage et les combles ;

- Ouvrir un mur porteur dans le séjour au 5 ¢ étage ;

- Descendre le niveau du plancher du hall de nuit sous co mbles ;

&RQVLGa2UDQW TXH SHQGDQW OG6HQT X «Wdil 19R0¥H2ZD23TaXi B5/T94A028 § H&CIAMGidhREe0 2
introduite portant sur le fait que la terrasse doit rester strictement a usage du nouveau logement créé et ne pas
étre commune ;

&RQVLG2UDQW TXH SDU UDSSRUW § OD GHPDQGH SU2F2GHPPHQW LQWURG
seul grand logement de 4 chambres au lieu des 2 initialement prévus et répond a la condition de la commission de
concertation du 28/09/2021

Considérant que le logement proposé présente des piéces de vie aux superficies généreuses et des
aménagements rationnels et qualitatifs

Considérant que 11 caves privatives et 2 locaux communs a destination des logements sont prévues au sous  -sol,
que la suppression des mansardes pour étendre le logement du 5e étage est deés lors envisageable ;
Considérant que le couloir menant aux chambres sous combles présente une hauteur inférieure a 2,20m sur la
partie de sa superficie proche du bas du versantdel D WRLWXUH HW G2URJH GH OD VRUWH j
50JOHPHQW U2JLRQDO GO6XUEDQLVPH TXH OD SDUWLH SUDWLFDEOH GRQ
hauteur requise ;

&RQVLG2UDQW TX6XQH IHQ«WUH G de¥diR daNlaXdd H HD G SHVEFM R X WBHDDIXQ GH O XL
nécessaire ;

&RQVLG2UDQW TXH OD VDOOH GH EDLQ SU2VHQWH 2JDOHPHQW XQH GaURJ
GO XUEDQLVP H -ciTexthoutefb{d @oHctuelle et compensée par une hauteur sou s plafond supérieure a 2,20m
sur la majeure partie de sa superficie ;

&RQVLG2UDQW TXH O6DP2QDJHPHQW GH OD WHUUDVVH VXU OD WRLWXUH
(profondeur ) et 6 (hauteur) du Titre | du Regle ment Régional d'Urbanisme ;

Consi G2UDQW TX0XQH UHKDXVVH PLWR\HQQH HVW SU2YXH DX GURLW GX PL
DFFRUG GX SURSUL®WDLUH YRLVLQ HVWv@RDAgA pté3em &Rttt [HauteliX Gué Qetle U L V H
UHKDXVVH Q8D SDV G4l RSdshage@hiden\téinde X 3H YXHY TXH GH SULVH @eédf @y R
lors acceptable ;

&RQVLG2UDQW TX6DILQ GH OLPLWHU OHV YXHV GHSXLV FHWWH WHUUDVV
(matérialisé par le placement de garde -corps fixes) latéralement (coté gauche ) a été réalisé par le placement de
bacs plantés ;

&RQVLG2UDQW TXH OD WHUUDVVH HVW DFFHVVLEOH YLD OD FDJH GOHVFD
KDELWDQWY GH O6LPPHXEOH HWMW G/KW RHSWDBREH\GVRQERXY HY LPSRUW DGIV
HW MXDLOLHX GH V6DVV FURMRIWHVMHOEGWHPHQW | O6XVDJH GX ORJHPHQW

&RQVLG2UDQW TX6XQ DEUL SRXU OHV Y20 R X aDW¥F XUHS U OM R Q RReMGDRIxEsEMH Y
FH VXMHW SDV GH FRXSH GDQV OD WRLWXUH GH O6DEUL QL DXWUHV G2W

&RQVLG2UDQW TX6LO HVW SU2I2UDEOH GH SRXYRLU HQWUHSRVHU OHV Y2
ULJROH GDQV OD Feiett@itde \eErp&rhettre un acces au sous  -sol ;

$9,6 )$925%$%/( | O8XQDQLPLW?2 HW HQ SU3VHQFH GX UHSUaVHQWDQW GH O

- 6XSSULPHU O6DEUL SRXU OHV Y20ORV GDQV OD FREWUHNWDBUWHR DULXQ
O6DFFOV DX[ Y2&BY DX VRXV

- 1H SDV GRQQHU DFFOV § OD WHUUDVVH { OHQVHPEOH GHV KDELWD

strictement exclusif du logement du 5e étage et combles

Les dérogations aux articles4 et 6dutitrel HW | O6DUWLF@HK 5@30OMPMQM ,U2JLRQDO G6&XU
accordées pour les motifs énoncés ci  -dessus.




Point 13.

Demande / Aanvraag : permis d'urbanisme PU2023-131 aménager un logement dans les combles, modifier les
aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la facade et aménager une terrasse / het aanleggen
van een woning in de zolder, het wijzigen de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele werken, het volume, de
gevel en het aanleggen van een terras

Rue Moris 64

Demandeur / Aanvrager : Madame Véronique Kun de Kozma
N° dossier : PU2023-131 13/AFD/1906457

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OB8HQTX«WH 19RE2D23TaXi B5/T94A028 § e Wonrier Suiri O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

0 lettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone d'habitation
€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de noyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant
PPAS:/
RCU : Réglement communal sur les batisses et
Réglement Communal d'Urbanisme zoné "Quartier de I'Hbtel de Ville"
Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLV GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
D SSOLFDW tt.REZBEEIHMOR hiquement pour dérogation au volume, & l'implantation ou a I'esthétique des
constructions

application de la prescript ion générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'lots)

application de la prescription particuliére 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

Dérogations :

Reglement Régional G68BUEDQLVP:H WLWUH ,,
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)
art.4 (hauteur sous plafond - locaux non habitables)

50JOHPHQW &RPPXQDO G38UEDQWLHH |RIQ0@w+uWHO GH 9LOOH
art. 15 (Généralités)

art. 16 (Portes)

art. 18 (Portes de garage)

art. 19 (Fenétres et portes fenétres)

art. 22 (Lucarnes et fenétres de toiture)

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissemen W GX 30DQ U2JLRQDO G DIIHFWDWLRQ GX VRO DUU«W?2 SDU 061
PRGLIL® SDU O6DUU«W2a GX *RXYHUQHPHQW GX PDL DLQVL TXH GDQV,|
d'urbanisme zoné "Quartier de I'H6tel de Ville" ;

ConsiG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV SDU G2IDXW j OLQYHQWDLUH GX

&RQVLG2UDQW OD VLWXDWLR:QIlcgérdénalel 1@Hambré bt Btelyx BuOdét -de-chaussée au 2 € étage,
grenier sous combles ;

Considérant que la demande vise a aménager un logement dans les combles, modifier les aménagements
intérieurs avec travaux structurels, le volume, la fagade et aménager une terrasse et plus précisément :
- Aménager un logement supplémentaire aux 3 ¢ et 4¢ étages ;
- Modifier les murs porteurs au 3 ¢ étage ;
- Construire un escalier et sa trémie pour la liaison entre les 3 ¢ et 4¢ étages ;
- Construire une lucarne en versant avant (4 ¢ étage) ;
- Construire deux lucarne en versant arriére (3 € et 4¢ étages) ;
- Modifier lafacadeaurez-GH FKDXVV2H OHV FKEVVLV OD SRUWH GH JDUDJH
- Aménager une terrasse pour le logement ;

CoQVLG2UDQW OODEVHGHK GBHQW BDFOWIORIX « WH S X E O L @uxiH/09/X023\ad R5/09/2@23 U;R X




VuOBDYLV GX 6HUYLFH G LQFHQGLH HIW2E0RO3 faverablé SoDseohdiiahd)H @ W H

&RQVLG2UDQW TXH OD GHPDQGH YLVH SULQFLSDOHPHQW OD FU2DWLRQ G
O 6 L P P Hs¢ B&eétoppant sur les 3 € et 4¢ étages ;

&RQVLG2UDQW TXH O8LPPHXEOH HVW G2Mj FRQVWLWX?2 GH ORJHPHQWYV (
supplémentaire de petite taille ne rejoint pas la volonté communale et régionale relative a la création de
logements aux typologies diverses et po uvant accueillir des familles avec enfants

&RQVLGaUDQW TXH O6DP2QDJHPHQW GXGLW ORJHPHQW DXJPHQWH IRUWH
Q3FHVVLW?2 G&DXJPHQW H BtagetenYaRadeXaPridreiXde créer 2 lucarnes  en toiture ;

Considérant que O6DMRXW GHV OXFDUQHV V6DSSDUHQWH | XQ WRXW QRXYHO

&RQVLG2UDQW TXH PDOJU2 FHWWH DXJPHQWDWLRQ YROXP2WULTXH OD F
OD WRLWXUH SU2VHQWH XQH G2URJDWLRQH QW BUWRRDKW GEXWEDWUMP,H Gi
sous plafond est insuffisante pour une piece habitable (2,30m), que la dérogation porte atteinte a son habitabilité ;

&RQVLG2UDQW TXH FHV DMRXWV UHSU2aVHQWHQW G&LPSRUWBQNstfienPpRs L |
pour OD FU2DWLR@RGEREQW G3XQH VHXOH FKDPEUH

&RQVLG2UDQW TXH OD WHUUDVVH SURMHW?2H VBDGGLWLRQQH DX[ YROXPH
G6DYDQWDJH O8LPPHXEOH TXH GH SDU VD KDBIXGH 0B MHW VR GHPRBIODRWD
FHWWH GHUQLO®UH VRQW VXVFHSWLEOHYVY GOHQIJHQGUHU GHV QXLVDQFHV

Considérant que la lucarne du versant avant de la toiture déroge aux articles 19 et 22 du réglement communal
GOXUEDQLVPHXIRQWIbHU GH O o qun\teHj@e 1@ e volune@iHes chassis ne sont alignés aux baies des
étages inférieurs, que cette modification nuit & la composition de la fagade ;

Considérant que la demande vise égalementarégu ODULVHU Od8*WDW GH OD ID'DGH DYDQW
Ga8FRXOH GH OD PLVH HQ 0XYUH SDUWLHOOH GX SHUPLV GH

&RQVLG2UDQW TXH FH SHUPLYV SU2YR\DLW OH SODFHPHQW GH EULTX
ID"DGH PDLV TXHWMPBPHDDV@3W?* PLVY HQ OXYUH HW T X-He-¢hhds€ee@st rézhuveitbedces X U
parement ;

&RQVLG2UDQW TX6HQ O62WDW FHV EULTXHWWHY DSSDXYULVVHQW OB8H[SU
VFLQGHU O6LPPHXEOH HQ GHXIruettospbEitHhrm®»baise SRWUT X6 XQ UHWRXU j
pour le rez -de-chaussée serait préférable ;

Considérant que les nouvelles menuiseries prévues pour les chassis des fenétres dérogent aux articles 15 et 19 du
UOGJOHPHQW FRPPXQDOomE XY PUD®L\HRHGH O o»qn\teH|@e I6uiHdé&skio diffidre de ce celui
GORULJLQH GLYLVLRQ WULSDUWLH GHV FKEVVLVY GH OD WUDY2H GH GURL

Considérant que le dessin de la porte du garage differe également de ¢ elui de la derniére situation légale et
G2URJH GH OD VRUWH DX[ DUWLFOHYV HW GXGLW UOJOHPHQW GOXUED
toutefois une int égration harmonieuse acceptable ;

Considérant que OH UHWR XU DX P R @@axétnich R4 hidriventl ;
Considérant que sur base des éléments précités le projet ne répond pas  au bon aménagements des lieux HW Q&
pas acceptable ; TXH O6DJUDQGLVVHPHQW™Séage Rahsl IBEHWieSpérmettrait de lui offrir

plusieurscha PEUHVY GO6DSSRUWHU XQH PLJ[LWHEG DRI DPHNQWASE BOURVHIQWHY D X
de supprimer les augmentations volumétriques problématiques ;

$9,6 '()$925$%/( | O6XQDQLPLW2 HW HQ SU2aVHQFH GX UHSU2VK@WDQW GH

Point 14.

Demande / Aanvraag :permis d'urbanisme PU2023-137: PRGLILHU OD GHVWLQDWLRQ GH OG&LHA
logement unifamilial, les aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la fagade et aménager une
terrasse / het wijzigen van de bestemming van het gebouw van opslagplaats naar woning, de binnen ruimtelijke
inrichtingen met structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras

Rue de Mérode 207

Demandeur / Aanvrager : Madame Yifat Chiat
N° dossier : PU2023-137/ 13/AFD/1906570




&RQVLG3UDQW TXH SHQGDQW OOJOHQTX«WH 19/RE2ID23Taxi A5/T94202¥ § e Womri&r Suivant O 2
est arrivé au nom du Collége des Bourgmestre et Echevins

4 lettre(s)
EXPOSE DU DOSSIER

Situé : PRAS: zone mixte
€en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
«en liseré de noyau commercial
een point de variation de mixité
«le long d'un espace structurant
PPAS:/
Zone de protection :/

6RXPLV j O6DYLVY GH OD FRPPLVVLRQ GH FRQFHUWDWLRQ HW:DX[ PHVXUH
application de la prescription particuliere 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des
constructions)

application de la prescripti on particuliere 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)

application de I'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien a l'inventaire)

Dérogations :

Régleme QW 53JLRQDO GO8UEDQLVPH WLWUH ,
art.4 (profondeur )

50JOHPHQW 53JLRQDO GOBUEDQLVPH WLWUH ,,
art.10 (superficie nette éclairante)

Considérant que le bien se situe en zone mixte et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
G HPEHOOLVVHPHQW GX 30DQ U2JLRQDO Grrbté¢ldd BovewdniRIQ deXmyiRM1 Belgusc W 2
PRGLIL2 SDU O86DUU«W?2a GX *RXYHUQHPHQW GX PDL

&RQVLG2UDQW TXH OH ELHQ HVW UHSULV | O6LQYHQWDLUH VFLHQWLILTX
GGDYDQW

Considérant la situati RQ O2JDOH GH Onfdg&siH XE OH

Considérant que la demandevisea PRGLILHU OD GHVWLQ D Wdra@asth H IGgéméhPudifamilaH les
aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la facade et aménager une terrasse et plus
précisément :

- $P2QDJHU XQH PDLVRQ XQLIDPLOLDOH GDQV OG6LPPHXEOH

- ORGLILHU O6HVFDOLHU SULQFLSDO GH O6LPPHXEOH

- 5HKDXVVHU O6LPPHXEOH G3dXQ 2aWDJH

- Construire un nouvel escalier et sa trémie pour le niveau supérieur ;

- ORGLILHU OHV FKE£VVLV HW |O&radeavet i GO6HQWU?2H

- $P2QDJHU XQH WHUUD YV Mihepb®@ ddud&@enhiv@al O 0

&RQVLG2UDQW TXH SHQGDQW OO6HQT X «Wdil 13 QE2D23Taxi A5/THA02Y § Hrédlm@tiod RoxtO @
été introduites portant sur

- /H IDLW TXO0IO® RBDILGH{G6XQH SDUFHOOH -82A8 av¥nddovi B (vdbaBirydi F O H
HQWUHSuW UXH GH 02URGH OL2V DX[ ORJHPHQWY GH O38DYHQXH GX
GLVSRVHQW G8XQ GURLW GH YXH VXU OD UXH @aiéndfdodrad HttdneTXHO O

- Lapertedevue HW G6HQ VR (bl B0ddénte@WGH OSDYHQXH GX$5RXORPSOLTXHU
FRQVWUXFWLRQ G8XQ QRXYHDX PXU PLWR\HDLQ&X QX K BOXON G XWR GBIW
du titre Il du Régleme QW U2JLRQDO GOXUEDQLVPH TXH OD YROXP2WULH SUR
logement, ceux -ci ne disposant plus de vue directe libre de tout obstacle sur au moins 3m ;

- /H IDLW TXH GH QRPEUHXVHYV G3URJDWLRQV DX 5©JOHP HQ itteWéthtR Q [
HwW GX WLWUH ,, HW DX 506JOHPHQW FRPPXQDO VXU OHV EEWLVVH
SDU OD GHPDQGHUHVVH GX SHUPLV HW Q6RQW SDV 2W2 PHQWLRQQ?

- Lefait que la rehausse est peu justifiée pour un espace de séjour de seulement 10m2, le bien disposant
GaMj GO6XQ VaMiReXddaids€eU H]

- Lasuppression du commerce du rez -de-chaussée qui permettait de participer a la mixité du quartier

- /[6LPSDFW WUOV LPSRUWDXW GXH |0 DD B HK®XR/WIH) VQ H




&RQVLG2UDQW TXH OD GHPDQGH HVW GLVSHMi¥aHl'aalel nedidaNigents Xerbvdriidé F H
O6DUW GH 008%* 66X

Considérant OD TXDOLW?2 DUFKLWHFWXUDOH GH OD ID"DGHQ 0 QRW GIX@HH HBWM WIRQ
FRPPHUFLDOH FODVVLTXH SDV GH SRUWH aGlari3 BvidiNe)DX FRPPHUFH LQW2JU

Considérant O KLVWRULTXH GH OL ©D R BdddhiEithverRsantexatpermettant aux logements de
O6DYHQXH G-RAJdeldispaser de | arges ouvertures pour les séjours en facade arriére vers la rue de
Mérode ;

&RQVLG2UDQW TX6LO HVW SURSRV?2 G0&DP2Q xdtéltue HEME&RI HFPLIHVBWR \GCHQ WF & B R
rez-de- FKDXVV2aH GO6XQH PKDWEIHHHMWW G6XQ GHX[L@Rge V2MRXU DX

&RQVLG2UDQW TXH ODeSédpaivau\? ¢t &RaQe Esbjuffiée par le fait que le rez -de-chaussée ne dispose
SDV GB6XQH VXSHUILFLH VXIIL34DPd3itdmide plain Ppied av¥Ha voirieetla SURVHQFH GH 08
vitrine pose nt 2JDOHPHQW GHVY SUREOQOPHYV GOLQWLPLW?

&RQVLG2UDQW HQ HIIHW TXH OD UHKDXVVH GH OGJLPPH 2€6pHcedis X&puf piub arH
retrait de la rue et disposant d 0 Xa@cés a un espace de terrasse g énéreux en facade avant ;

Considérant toutefois que cette piece supplémentaire présente des dimensions tres étriquées (2,38m de largeur)
SHX SURSLFHV | O6DP2QDJHPHQW; G6XQ V@MRXU TXDOLWDWLI

Considérant également que ladite rehausse induit une dérogation WUOV LPSRUWDQWH | O6DUWLF
506JOHPHQW U2JLRQDO GO XUEDQLVPH HW HQFODYH IRUWHPHQW OHV ORJH

&RQVLGaUDQW TX6DXFXQH G2URJDWLRQ i O6DUWLFOH GX WLWUH ,, GX
dernier s dés lors que les logements présentent des piéces de vie disposant  de vues dégagées et libres de tout
REVWDFOH GX FuWw2 GH, O6DYHQXH GX 5RL

Considéra QW WRXWHIRLYV O 0§ Lde &aDdhaMisieRpBviarit s Dpi@gtés situées dans les logements attenants
GO62FODLUHPHQ Wb Qdagagétdativisdal sGfisant, TXH FHWWH FRQILIJXUDWLRQ HVW G¢
TX6LO V6DJILW GHV STOHHOHGHRMHRKX SU2YRLW GH SOXV GH UHKDXVVHU O
VXSSOaPHQWDLUH DILQ uG tur kéystad viBikleeptitia rue ;

&RQVLGaUDQW TXH FHWWH FRQVWUXFWLRQ VXSSO2PHQWDLUH LQGXLW j (
WLWUH , GX 5©0JOHPHQW U2JLRQDO GdXUEf® un/dgtdamidnivispé Hivipwrc8diible poF & k&S W
logements et impactant leur habitabilité ;

Considérant que le séjour totalise sur le rez -de-chaussée et le 2 € étage une superficie de plus de 28m?2 conforme a
O6DUBWAXAOH WUH ,, GX 50JOHPHQW U2JLRQDO G édé\dltabsQee \pREsENtd tiutef@UnS L © H
AFODLUHPHQW QDWXUHO LQVXIILVDQW HQ G2URJDWLRQ i ODUWLFOH G

&RQVLG2UDQW TXH OD ID"DGH GBRULJLQH HVW DQRUPDOHPHQW EDVVH T
GORULJTKX®HO 6 BdwWittd-lduHReéglem HQW U2JLRQDO G3X GENQORPN QDNVAGCDYSORBY
VODJIJLW GO6XQ LPPHXEOH H[LVWDQW

Considérant que la rehausse enelle-méme G2URJH | O6DUWLFOH GX WLWUH , GX 50J0H
TX6HOOH QR WIE LB\ P O 6 DQd td @b e QAAps principal du batiment 4 est implanté

Considérant que les menuiseries ont été remplacées par des chassis en PVC blanc et une porte en bois blanc
VDQV UHVSHFW GHV FDUDFW2ULVWLT X HahsGdanRrelgreithlides et appaliviidsdaméenR GLILFD W
OBH[SUHVVLRQ DUFKLWHFWXUDOH GH OD ID'DGH TXH ©OH SURMHW QH SU

Considérant que les logements c6té avenue du Roi ne disposent pas de water  -closet en fagade arriére, que la
dérogatona O DUWLFOH GX 5©JOHPHQW FRPPXQdg®©ons pds éDeodlligiteav] VVHV QH

Considérant en conclusion de ce qui précede que la configuration de la parcelle rend complexe la rehausse du

batiment de la rue de Mérode sans porter atteinte aux| ogements DGMDFHQWV GH O §du& el Gyofetinégs X 5
UHQFRQWUH HQ O62WDW SDV OH ERQ DP2QDJHPHQW GHV OLHX]

$9,6 '()$925%$%/( | O6XQDQLPLW?2 HW HQ SU2VHQFH GX UHSU2aVHQWDQW GH
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Demande / Aanvraag : FD2023-7 : Réaménager de facade a facade et réorganiser la circulation de la rue Moris et ses
carrefours, et renouveler les infrastructures (rails et caténaires) dans la rue Antoine Bréart

Demandeur / Aanvrager : STIB - Société des Transports Intercommunaux de Bruxelles

Considérant que pendant I'enquéte publique qui s’est déroulée du 28/08/2023 au 26/09/2023, le courrier suivant est
arrivé au nom du Colleége des Bourgmestre et Echevins : 31 lettre(s)

EXPOSE DU DOSSIER

Situé: PRAS :Réseau viaire

fen zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement

- en liseré de noyau commercial

«en point de variation de mixité

fle long d'un espace structurant
PPAS:/
RCU : Reéglement communal sur les batisses

Réglement Communal d'Urbanisme zoné a Saint Gilles "Quartier de I'Hotel de Ville"

Zone de protection : biens classés sis Ancienne maison et atelier de I'artiste-peintre Jean Gouweloos n°70 rue
d’Irlande, Maison personnelle de I'architecte Paul Hamesse, n°25 Avenue Jef Lambeaux, Immeuble moderniste
n°47-49 rue Antoine Bréart, Maison J.B. Aglave, n°7 rue Antoine Bréart

Soumis a I'avis de la commission de concertation et aux mesures particulieres de publicité pour :

- Application du Plan Régional d’Affectation du Sol (P.R.AS.):

x  Prescription particuliére 25.1. (actes et travaux ayant pour objet la création ou la modification de
I'aménagement des voiries et itinéraires des transports en commun)

- Application du Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire (CoBAT):

x Application d’ art. 175/15
Demande soumise a rapport d'incidence au vu de I'’Annexe B (tous travaux d'infrastructure de
communication introduisant une modification substantielle du régime de circulation du tron¢on et (ou)
du réseau environnant pour autant qu'ils ne soient pas visés par lI'annexe A, a l'exception de
modifications qui sont limitées a des améliorations a la circulation des piétons et des cyclistes)

x application de I'art. 237 du COBAT (zone de protection d'un bien classé (actes et travaux modifiant
les perspectives sur ce bien classé ou a partir de celui-ci))

Soumis a rapport d'incidences en vertu des rubriques suivantes de I’Annexe B du CoBAT

AVIS UNANIME - Direction de I’'Urbanisme - Bruxelles Environnement - Direction du Patrimoine Culturel - Commune de
Saint-Gilles :

Considérant que le projet se situe en réseau viaire, en espace structurant, en zone d’intérét culturel historique, esthétique
et d’embellissement et a proximité d’un liseré de noyau commercial du plan régional d’affectation du sol arrété par arrété
du gouvernement du 3 mai 2001 ;

Considérant que le projet se situe dans un noyau d’identité local existant, en zone prioritaire de verdoiement, en zone de
revitalisation urbaine du Plan Régional de Développement Durable (PRDD) approuvé par arrété le 12 juillet 2018 ;

Considérant que le projet se situe le long d’une ligne de transport en commun de haute capacité et a proximité d’'un
corridor de mobilité au PRDD ;

Considérant que le projet est situé sur le territoire communal de Saint-Gilles ;

Considérant que le projet est situé principalement en voirie communale et en petite partie en voirie régionale (Chaussée
de Waterloo) ;

Considérant que la rue Moris est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier » ;

« Piéton plus » ;

« Transport public confort » ;
« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la rue Antoine Bréart est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :
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« Auto quartier » ;

« Piéton confort » et « Piéton quartier » ;
« Transport public confort » ;

« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la rue de Lombardie est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier » ;

« Piéton plus », « Piéton confort » et « Piéton quartier »;
« Transport public confort » ;

« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la rue d’Albanie est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier » ;

« Piéton quartier »;

« Transport public quartier »;
« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la rue d’Espagne est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier » ;

« Piéton confort » et « Piéton quartier » ;
« Transport public quartier »;

« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la rue du Portugal est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier » ;

« Piéton quartier » ;

« Transport public quartier »;
« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la rue d’Irlande est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier » ;

« Piéton plus » ;

« Transport public quartier »;
« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la Chaussée de Waterloo est reprise dans le Plan Régional de Mobilité « Goodmove » comme :

« Auto quartier »;

« Piéton plus » et « Piéton confort » ;
« Transport public quartier »;

« Vélo quartier »;

X X X X

Considérant que la voirie est empruntée par une ligne réguliére de bus de la S.T.1.B. (ligne 81 ‘Marius Renard -
Montgomery’ et 97 ‘Louise - Dieweg’); que les lignes STIB, TEC et De Lijn empruntent également I'axe Chaussée de
Waterloo;

Vu le Contrat Local de Mobilité « CLM Parvis » et de son scénario final ;

Considérant que la zone de projet est comprise dans une zone de faible risque d’inondation sur la carte des aléas
d’inondations a Bruxelles Environnement ;

Considérant que le périmétre du projet se situe dans la zone de protection des monuments classés « J.B. Aglave » et
« Maison personnelle et atelier de I'artiste-peintre Jean Gouweloos » ;
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OBJET DE LA DEMANDE

Considérant que le projet vise réaménager de fagcade a facade et réorganiser la circulation de la rue Moris et ses
carrefours, et renouveler les infrastructures (rails et caténaires) dans la rue Antoine Bréart ;

PROCEDURE ET ACTES D’INSTRUCTION

Considérant que la demande est soumise a rapport d’incidences en application de I'article 1775/20 du COBAT, et du point
19 de son annexe B : travaux d’infrastructure de communication induisant une modification substantielle du régime de
circulation du troncon et/ou du réseau environnant.

Considérant que le projet est soumis aux mesures particulieres de publicité pour les motifs suivants :

X En application de I'article 175/20 1er du CoBAT, mesures particulieres de publicité requises en ce que la demande
est soumise a rapport d’'incidence ;

X En application de la prescription 25.1 du P.R.A.S. : actes et travaux ayant pour objet la modification de
I'aménagement des voiries et itinéraires des transports en commun.

Considérant que le projet est soumis a I'avis de la commission de concertation pour le motif suivant :

X En application de 'article 237 du COBAT, la demande se situant dans des zones de protection de biens classés,
les actes et travaux objets de la demande modifient les perspectives sur ces biens classés ou a partir de ceux-ci.

Considérant que durant I'enquéte publique qui s’est déroulée du 28/08/2023 au 26/09/2023 dans la commune de Saint-
Gilles, 31 réclamations ont été introduites portant sur les aspects suivants :

Geénéral

Demande a étre entendu lors de la commission de concertation;

Informe que le dossier n’était pas disponible le ler jour de 'enquéte publique;

Déplore que le projet vise a supprimer les emplacements de stationnement et qu’en paralléle lacommune autorise
la division de biens, ce qui induit une densification des quartiers;

Déclare que le projet ne tient pas compte des projets immobiliers bordant le périmétre ;

Déclare que le projet améne des arguments peu pertinents au regard du contexte ;

Déplore le présent projet et propose des solutions d’'aménagement (marquage, interdiction aux véhicules
utilitaires, réduction du trottoir, changer I'itinéraire du tram,..) ;

Compare le présent projet a d’autres voiries ;

Souligne les aspects favorables du projet et déclare étre satisfait par celui-ci;

Déclare que le projet améliore la qualité de 'espace public;

Déclare que le projet est intéressant au regard de perspective d’amélioration de la ville ;

Déplore que le projet ne tienne compte que des intéréts du demandeur ;

Se réjouit du réaménagement la rue Moris et Bréart au regard du point noir de mobilité qu’il représente ;

Sollicite auprés du demandeur la réalisation d’'un état des lieux des maisons bordant les rails de trams et a
compenser les frais des nuisances sonores ;

Déclare que les riverains n’ont pas a subir la lourdeur administrative et les colts de cette intervention ;

Mentionne que la STIB est responsable des problématiques présentes sur le périmétre du projet et que de
multiples projets ont eu lieu et n’ont pas abouti a un franc succes;

Déplore que les projets a proximité du projet suppriment du stationnement en parcelle privée ;

Mobilité

Déclare que le projet est conforme aux ambitions de Goodmove ;

Déclare que les nouvelles mesures de circulation sont dangereuses;;

Déclare que le projet, de par ses mesures, renforcera I'apaisement du trafic et donc du quartier ;
Piéton

Déplore la réduction des trottoirs par rapport a la situation existante ;

Demande de ne pas placer d’arbres prés des passages piétons ;
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Demande de maintenir le passage piéton;

Demande de revoir I'implantation des dalles podotactiles;

Sollicite la conservation des largeurs de trottoirs ou leur agrandissement ;

Demande a ce que la largeur des trottoirs soit portée a 2,50 métres au lieu de 1,80 métres;

Déclare que le projet aurait pu réduire la largeur des trottoirs tout en maintenant les zones de stationnement ;
Déplore I'agrandissement des trottoirs de la rue Moris au regard du peu de fréquentation dont elle fait I'objet ;
Compare la largeur des trottoirs de la rue Moris et de la Chaussée de Charleroi ;

Attire I'attention sur le passage piétons entre le n°18 et 22 donnant sur un acces de garage ;

Salue la redistribution de 'espace en faveur des piétons;

Souhaite que le projet, souhaitant améliorer la vitesse commerciale des TC (transport en commun) ne se fasse pas
au détriment des piétons ;

Mentionne la nécessité de créer des trottoirs traversants ;

Déplore I'élévation des trottoirs de la rue Moris ;

Demande le placement de plus d’arceaux vélos (Chaussée de Waterloo et rues du Portugal et Espagne);

Craint que le présent projet invite les cyclistes et les usagers de trottinettes a emprunter les trottoirs ;

Mentionne que la rue Moris n’est pas propice a la circulation des vélos ;

Déclare que reconduire les cyclistes de la rue Bréart vers la chaussée carrossable est positif ;

Demande a ce que les trottoirs traversants ne constituent pas de piége a cyclistes;

Mentionne que le revétement en pavés est glissant et que cela provoque - en plus de la présence des rails de tram
- une insécurité auprés des cyclistes ;

Sollicite la création d’'aménagements tel que des SAS vélo ou des revétements plus confortables pour les cyclistes ;
Déclare que 'aménagement tel que projeté, et plus particulierement, la différence de niveau entre les trottoirs et
les cyclistes est trés dangereux ;

Demande la redirection des cyclistes vers la rue Ducpétiaux et l'interdiction de I'accessibilité aux cyclistes sur la
rue Moris pour leur sécurité ;

Fourni un inventaire des arceaux vélos et du nombre de vélos accrochés;

Mentionne que les arceaux vélos existants sont suffisants;

Transport en commun

Sollicite la révision du tracé du tram de la STIB en ce que le gabarit de la rue est trop étroit ;

Déplore que le passage du tram impacte les habitants par les nuisances sonores et vibratoires (dans la rue Moris
et Bréart et les rues adjacentes);

Déplore que le demandeur (STIB) n’ait pas poussé la réflexion concernant I'alternative du trajet du tram vers
I'avenue Ducpétiaux et que les arguments avancés ne sont pas pertinents ;

Déclare que la chaussée de Waterloo est plus adaptée pour le passage du tram;

Sollicite la révision du tracé du tram, qui serait nettement plus avantageuse que le présent ;

Déclare que le projet améliore la vitesse commerciale ;

Déclare que les arréts sis ch. de Waterloo sont trop courts au regard des bus articulés et de la quantité de bus qui
s’y arrétent ;

Sollicite la mise en place d’étude pour le remplacement des trams par des bus ;

Déclare que les congestions sur la chaussée de Waterloo/rue Moris sont dues aux embouteillages et impactent
les transports en commun;

Déclare que le matériel roulant de la STIB est inadapté dans le présent contexte ;

Déclare que le type de transport en commun « Trolley » (implanté dans certaines villes européennes) ont des
avantages plus intéressants que les transports en commun de type tram de la STIB;;

Voitures et stationnement



























