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ORDRE DU JOUR / DAGORDE  
 
 

Point 1.  Approbation du PV de la séance précédente  
 

Point 2.  
09:15  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2022-268  : modifier le nombre et la répartition des 
logements, le volume construit, les façades avec réalisation de travaux structurels e t créer une terrasse  / 
het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen, van het volume, van de gevels, met uitvoering 
van struc turele werken en de inrichting van een terrass  : Rue de la Victoire  203   
 

Demandeur / Aanvrager  : Madame Agnès Vermeiren  

 
 

Point 3.  
09:45   

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -118 : modifier le nombre et la répartition des 
logements, la façade et le volume avec travaux structurels et aménager des balcons  / het wijzigen van het 
aantal en de verdeling van de woningen, de gevel en het volume met structurele werken en de inrichting 
van balkons  : Rue de Russie 45  
 

Demandeur / Aanvrager  : GHIJUMA - S.A. 

 
 

Point 4.   
10:15  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2022-327 : modifier le nombre et la répartition des 
logements, la destination du rez -de-chaussée commercial à logement, la destination du  bâtiment arrière 
�G�õ�D�W�H�O�L�H�U���H�Q�W�U�H�S�µ�W���¡���O�R�J�H�P�H�Q�W�����O�H�V���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U�V���D�Y�H�F���W�U�D�Y�D�X�[���V�W�U�X�F�W�X�U�H�O�V���H�W���O�D���I�D�¨�D�G�H / het 
wijzigen van het aantal en de inrichting der woningen, de bestemming van de commerciële begane grond 
naar woning, de bestemming van het  achter gebouw van atelier/opslagplaats naar woning, de binnen 
ruimtelijke inrichtingen met structurele werken en de gevel  : Rue de Belgrade  108  
 

Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Semih Egri  

 
 

Point 5.   
10:45  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -133 : modifier le nombre et la répartition des 
logements, les aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade  et aménager une 
terrasse  / het wijzigen van het aantal en inrichting der woningen met structurele werken, de binnen 
ruimtelijke i nrichtingen met structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras  : 
Rue de Serbie  13  
 

Demandeur / Aanvrager  : Madame Lili Vangaever  

 
 

Point 6.   
11:15  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -122 : modifier le nombre et la répartition des 
logements avec changement de destination du rez -de-chaussée commercial, modification du volume et 
des façades, aménagement de terrasses et réalisation de travaux structurels  / het wijzigen van het aantal 
en de verde ling van de woningen met verandering van de commerciële bestemming van de begane grond, 
wijziging van het volume en de gevels, inrichting van terrassen en uitvoering van structurele werken  : Rue 
Emile Feron  51  
 

Demandeur / Aanvrager  : Moniteur immobilier -  S.P.R.L. (Monsieur Fouad Hammou)  

 
 

Point 7.  
11:45  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2022-147 : modifier partiellement la destination du rez -de-
chaussée commercial et du bâtiment arrière en logement, le nombre et la répart ition des logements, les 
aménagements intérieurs avec travaux structurels, la façade, le volume et aménager des terrasses  / het 
gedeeltelijk wijzigen van de bestemming van de commerciële begane grond en van het achtergebouw tot 
woningen, de inrichting en het aan tal woningen en de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele 
werken, de gevel, het volume en het plaatsen van terrassen  : Rue du Fort  67  
 

Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Franklin Ramos  

10/01/2023  
 

Point 8.   
13:15  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -143 : créer une extension du bâtiment BC2 au niveau 
�G�X�����©���ª�W�D�J�H���S�R�X�U���F�U�ª�H�U���X�Q�H���F�X�L�V�L�Q�H���H�W���X�Q���U�ª�I�H�F�W�R�L�U�H���D�Y�H�F���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H�����G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���Y�H�U�W�H��



 

 

et de bacs pour un potager  / het creëren van een uitbreiding aan het BC2 -gebouw op de 5e verdieping om 
een keuken en refter te creëren, met toevoeging van een terras, een groen dak en plantenbakken voor een 
moestuin  : Rue de la Glacière  22  
 

Demandeur / Aanvrager  : BBR Belgium - S.R.L. (Monsieur Christian Stenuit)  

 
 

Point 9.   
13:50  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -82 : modifier le nombre et la répartition des 
logements en changeant la destination des bureaux au rez -de-chaussée, en modifiant la  façade et le 
volume et en réalisant des travaux structurels  / het wijzigen van het aantal en de  verdeling van de 
woningen met verandering van de bestemming van de kantoren op de begane grond, de wijziging van de 
gevel en het volume en de uitvoering van structurele werken  : Rue du Croissant  16  
 

Demandeur / Aanvrager  : Sapophil -  S.P.R.L. (Monsieur Philippe Poot) 

 
 

Point 10.  
14:15  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -20  : modifier une annexe, le volume et la façade avant 
avec réalisation de travaux structurels et aménager une terrasse  / het wijzigen van het bijgebouw, het 
volume en de voorgevel met uitvoering van structurele werken en de inrichting van een terrass  : Rue 
d'Andenne  15  
 

Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Sébastien Rensonnet  

 
 

Point 11.  
14:40  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -105 : modifier le nombre et la répartition des 
logements aux étages 3 et 4 , avec création d'une terrasse arrière, fermeture d'un ba lcon en façade arrière 
et modifications en façade avant  / Het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen op 
verdiepingen 3 en 4, met het creëren van een t erras aan de achterzijde, het sluiten van een balkon aan de 
achtergevel en wijzigingen aan de voorgevel.  : Chaussée de Charleroi  165  
 

Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Thomas Pion  

 
 

Point 12.  
15:05  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -49  : aménager un logement supplémentaire au 5e 
étage et combles avec travaux structurels et modification du volume, placement de fe nêtres de toiture et 
�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���F�R�P�P�X�Q�H / de verbouwing van een extra appartement op de 5e verdieping 
en zolder met uitvoering  van structurele werken, wijziging van het volume, plaatsen van dakvensters en 
inrichting van een gemeenschappelijk terras  : Avenue Jean Volders  24  
 

Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Jean -Marc Goemans  

 
 

Point 13.  
15:30  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -131 : aménager un logement dans les combles, 
modifier les aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade et aménager une 
terrasse  / het aanleggen van een woning in de zolder, het wijzigen de binnen ruimtelijke inrichtingen me t 
structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras  : Rue Moris  64   
 

Demandeur / Aanvrager  : Madame Véronique Kun de Kozma  

 
 

Point 14.  
15:50  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -137 : �P�R�G�L�I�L�H�U���O�D���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���G�õ�H�Q�W�U�H�S�µ�W��
à logement unifamilial, les aménagements intérieurs avec travaux structurels,  le volume, la façade et 
aménager une terrasse  / het wijzigen van de bestemming van het gebouw van opslagplaats naar woning, 
de binnen ruimtelijke inrichtingen met stru cturele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een 
terras  : Rue de Mérode  207  
 

Demandeur / Aanvrager  : Madame Yifat Chiat  

 
 

Point 15.  
16:30  

Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme FD2023 -7 : Réaménager de façade à façade et réorganiser la 
circulation de la rue Moris et ses carrefours, et renouveler les infrastructur es (rails et caténaires) dans la 
rue Antoine Bréart  / Herinrichten van de Morisstraat en de kruispunten van gevel tot gevel, reorganiseren 



 

 

van de verkeersstroom en vernieuwen van de infrastructuur (sporen en bovenleidingen) in de Rue Antoine 
Bréart.  : Rue d'Albanie  81  
 

Demandeur / Aanvrager  : STIB - Société des Transports Intercommunaux de Bruxelles  

 
 

 



 

 

La séance est présidée par Madame MORENVILLE et est ouverte à 9  heures.  
 
De vergadering werd open verklaard om 9u onder de voorzitterschap van Mevrouw MORENVILLE. 
 

Point 1. Approbation du PV de la séance précédente  
 

Point 2.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2022-268  : modifier le nombre et la répartition des logements, le 
volume construit, les façades avec réalisation de travaux structurels e t créer une terrasse  / het wijzigen van het 
aantal en de verdeling van de woningen, van het volume, van de gevels, met uitvoering van structurele werken en 
de inrichting van een terrass  
Rue de la Victoire  203   
 
Demandeur / Aanvrager  : Madame Agnès Vermeiren  
N° dossier  : PU2022-268  / 13/AFD/1860125 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bour gmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õart. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions  
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)  
application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)   
application de la prescription particulière 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)   
applicatio n de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire)  
 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre I 
art.4 (profondeur de la construction)  

 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre II 
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)  
art.4 (hauteur sous plafond - locaux habitables) 
art.4 (hauteur sous plafond �± locaux non habitables) 
art.10 (superficie nette éclairante) 
 
Règlement Communal sur les Bâtisses  
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)  
 
 
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
d'embellissement du �3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H��
�P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�Wé du Gouverne ment du 2 mai 2013  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H���H�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W��
�G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
Considérant la situation légale �G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : maison unifamiliale  ; 
 
Considérant  que la demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements, le volume construit, les 
façades avec réalisation de travaux structurels et créer une terrasse  et plus précisément  : 

- Diviser la maison unifamiliale en 3 unités de logement  dont  : 



 

 

�x 1 logement de 2 chambres et 1 bureau au sous-sol, rez-de-chaussée et entresol  ; 
�x 1 logement de 1 chambre au 1er étage  ; 
�x 1 logement de 3 chambres aux 2ème, 3ème  et 4ème  étages  ; 

- Aménager un escalier entre le rez -de-�F�K�D�X�V�V�ª�H���H�W���O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O ; 
- Supprimer un escal ier entre les 3 ème et 4ème étages et en aménage r un nouveau  ; 
- �5�H�K�D�X�V�V�H�U���O�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V���D�U�U�L�©�U�H���G�õ�X�Q���ª�W�D�J�H ; 
- Agrandir des baies  dans des murs porteurs  ; 
- Aménager une terrasse au 2 ème étage  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023  ; 
 
�9�X���O�õ�D�Y�L�V���G�ª�I�D�Y�R�U�D�E�O�H���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H���G�X���������������������� ; 
 
Considérant que le bien concerné par la demande se situe �G�D�Q�V���O�D���S�D�U�W�L�H���F�H�Q�W�U�D�O�H���G�õ�X�Q���¯lot peu construit, que sa 
�V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�X�L���S�H�U�P�H�W���G�H���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H�U���G�õ�X�Q�H���S�D�U�F�H�O�O�H���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�P�H�Q�W���S�U�R�I�R�Q�G�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H�V���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�V���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�����5�������7�����O�D���G�L�Y�L�V�L�R�Q���H�Q���S�O�X�V�L�H�X�U�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�V�W���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H��
sur le pri ncipe, que les aménagements projetés soulèvent toutefois des remarques  ;  
 
Considérant que la division implique des modifications importantes au niveau de la  �F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U commune, 
�T�X�õau niveau du rez -de-�F�K�D�X�V�V�ª�H�����O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���G�õ�D�F�F�©�V���D�X���V�R�X�V-sol est cloisonnée et privatisée au profit du 
logement inférieur ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�F�F�©�V���D�X�[���F�R�P�S�W�H�X�U�V���S�O�D�F�ªs �V�R�X�V���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���V�H���I�D�L�W���G�ª�V�R�U�P�D�L�V���H�Q���S�D�V�V�D�Q�W���S�D�U���O�õ�H�V�F�D�O�L�H�U��
�G�H���V�H�U�Y�L�F�H�����T�X�õ�D�X�F�X�Q�H���F�D�Y�H���F�R�P�P�X�Q�H�����O�R�F�D�O���Y�ª�O�R�V���S�R�X�V�V�H�W�W�H�V�����Q�L���G�õ�H�V�S�D�F�H���G�H���U�D�Q�J�H�P�H�Q�W���S�U�L�Y�D�W�L�I���Q�õ�H�V�W���S�U�ª�Y�X�����T�X�H��
cette situation ne répond pas au bon aménagement des lieux  ; 
 
Considérant qu �H���O�H���S�U�H�P�L�H�U���O�R�J�H�P�H�Q�W���V�õ�ª�W�H�Q�G���G�X���V�R�X�V-�V�R�O���¡���O�D���S�L�©�F�H���¡���O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���G�H���J�D�X�F�K�H�����T�X�H��
�O�õ�H�Q�W�U�ª�H���V�H���I�D�L�W���D�X���G�U�R�L�W���G�H���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���S�U�L�Y�D�W�L�V�ª�H���D�X���U�H�]-de-�F�K�D�X�V�V�ª�H�����T�X�õ�H�O�O�H���G�ª�E�R�X�F�K�H���V�X�U���X�Q���K�D�O�O���G�D�Q�V���O�D��
�S�L�©�F�H���D�Q�Q�H�[�H���D�Y�H�F���O�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���S�U�L�Y�D�W�L�V�ª���T�X�L���G�L�V�Wribue le sous -sol et un nouvel escalier en colimaçon qui distribue la 
�S�L�©�F�H���¡���O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�X�L�V�L�Q�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���G�D�Q�V���O�D���S�U�R�O�R�Q�J�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���K�D�O�O���G�õ�H�Q�W�U�ª�H�����T�X�H���O�H�V���S�L�©�F�H�V���G�H���V�ª�M�R�X�U���H�W���V�D�O�O�H��
�¡���P�D�Q�J�H�U���V�õ�ª�W�H�Q�G�H�Q�W���V�X�U���O�H�V�������S�L�©�F�H�V���H�Q���H�Q�I�L�O�D�G�H, que ces pièces de vie ne présentent pas de dérogation aux 
�Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���U�ª�J�L�H�V���S�D�U���O�H���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 
 
Considérant que la chambre principale est aménagée dans la pièce arrière du sous -sol et que la salle de bain est 
a�P�ª�Q�D�J�ª�H���G�D�Q�V���O�D���S�L�©�F�H���O�D�W�ª�U�D�O�H���G�D�Q�V���O�D���S�U�R�O�R�Q�J�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�H�V�F�D�O�L�H�U ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���H�V�W���F�R�Q�I�R�U�P�H���D�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�D���S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���W�U�©�V��
�U�ª�G�X�L�W�H���G�H���O�D���F�R�X�U���E�D�V�V�H���Q�H���S�H�U�P�H�W���S�D�V���¡���F�H�W�W�H���S�L�©�F�H���G�H���Y�L�H���G�H���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H�U���G�õ�X�Q���G�ª�J�D�J�H�P�H�Q�W���Y�L�V�X�H�O���V�X�I�I�L�V�D�Q�W���H�W���G�õ�X�Q��
éclairement naturel qualitatif �����T�X�H���F�H�W�W�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���H�V�W���D�F�F�H�Q�W�X�ª�H���S�D�U���O�D���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�õ�X�Q�H���S�D�V�V�H�U�H�O�O�H���G�õ�D�F�F�©�V���D�X���M�D�U�G�L�Q��
depuis le rez -de-chaussée enclavan �W���H�Q�F�R�U�H���G�õ�D�Y�D�Q�W�D�J�H���O�õ�H�V�S�D�F�H���G�H���O�D���F�R�X�U ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D �S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���G�X���M�D�U�G�L�Q�����L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���U�H�Y�R�L�U���O�õ�H�P�S�U�L�V�H���G�H���O�D���F�R�X�U���D�Q�J�O�D�L�V�H��
���D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���R�X���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�H���S�D�O�L�H�U�V���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�ª�V�����G�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���D�I�L�Q���G�õ�H�Q���D�P�ª�O�L�R�U�H�U��
�O�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª ; 
 
Considérant que la partie avant du sous -sol est investi �H���S�D�U���X�Q���E�X�U�H�D�X���G�ª�S�H�Q�G�D�Q�W���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���D�L�Q�V�L���T�X�õ�X�Q�H��
�E�X�D�Q�G�H�U�L�H�����T�X�H���O�H���E�X�U�H�D�X���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W��
�5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���ª�F�O�D�L�U�D�Q�We dont il bénéficie est largement inféri eure aux 1/5ème de la 
superficie de la pièce  ; 
 
Considérant que cette pièce, de par sa position semi -enterrée et exposée aux nuisances la voirie , se prête peu à 
�O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���S�L�©�F�H���G�H���Y�L�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���O�L�P�L�W�H�U���O�D���S�U�L�Y�D�W�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�X�V-sol en supprimant le bureau 
et la buanderie et en prévoyant une cave par logement et u n local vélos/poussettes commun  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H����ème chamb �U�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���¡���O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O�����T�X�õ�H�O�O�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���7�L�W�U�H���,�,��
�G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���V�D���K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G���H�V�W���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�H���D�X�[�������������P���L�P�S�R�V�ª�V��
(2,40m) �D�L�Q�V�L���T�X�õ�X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�Wurel) ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D���P�D�X�Y�D�L�V�H���K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�H���O�D���S�L�©�F�H�����L�O���H�V�W���G�L�I�I�L�F�L�O�H�P�H�Q�W���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H���G�õ�\���D�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q��
local habitable  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�������F�K�D�P�E�U�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª���D�X����er �ª�W�D�J�H�����T�X�H���F�H�W�W�H���W�\�S�R�O�R�J�L�H���Q�õ�H�V�W���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H���T�X�õ�D�Y�H�F��
la con �V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���Y�R�O�X�P�H���G�õ�D�Q�Q�H�[�H���T�X�L���V�õ�ª�W�H�Q�G���V�X�U���W�R�X�W�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W�W�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���H�V�W���G�ª�U�R�J�D�W�R�L�U�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�����G�X���7�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O��
�G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H���G�ª�S�D�V�V�H���G�H���S�O�X�V���G�H�������P�©�W�U�H�V���O�H���S�U�R�I�L�O���P�L�W�R�\�H�Q���G�X���Q�r�����������T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�õ�L�P�S�D�F�W���V�X�U��



 

 

cette propriété est limitée,  que cette annexe semble ancienne et est v isible sur des images aériennes  depuis au 
moins 1977 (Bruciel) ; 
 
Considérant que les pièces de jour sont aménagées dans les pièces  avant, que la cuisine présente une dérogation 
�¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������Q�R�U�P�H�V���P�L�Q�L�P�D�O�H�V���G�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H��
�S�R�V�V�©�G�H���X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�H���D�X�[�����P�t���L�P�S�R�V�ª�V�����������P�t�������T�X�H���O�H���V�ª�M�R�X�U���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�Drticle 10 
���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�õ�R�X�Y�U�L�U���O�D���F�O�R�L�V�R�Q���Y�H�U�V la 
�F�X�L�V�L�Q�H���S�R�X�U���V�X�S�S�U�L�P�H�U���O�õ�L�Q�V�X�I�I�L�V�D�Q�F�H���G�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���H�W���G�H���V�H���U�D�S�S�U�R�F�K�H�U���G�õ�X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���ª�F�O�D�L�U�D�Q�W�H���F�R�Q�I�R�U�P�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H��chambre est aménagée dans la pièce arrière -centrale �����T�X�õ�X�Q���E�X�U�H�D�X���S�U�H�Q�G���S�O�D�F�H���G�D�Q�V��
�O�õ�D�Q�Q�H�[�H�����T�X�H���G�H���F�H���I�D�L�W���O�D���F�K�D�P�E�U�H���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H���G�õ�X�Q���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���G�H���V�H�F�R�Q�G���M�R�X�U���H�W���S�U�ª�V�H�Q�W�H���G�R�Q�F���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡��
�O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X Règlement R �ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H��; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���V�D�O�O�H���G�H���E�D�L�Q���S�U�H�Q�G���S�O�D�F�H���G�D�Q�V���O�D���S�L�©�F�H���G�õ�D�Q�Q�H�[�H���G�H���J�D�X�F�K�H�����T�X�õ�H�O�O�H���H�V�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���Y�L�D���X�Q��
�H�V�F�D�O�L�H�U���T�X�L�����D�X���Y�X���G�X���U�H�S�R�U�W�D�J�H���S�K�R�W�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�����V�H�P�E�O�H���G�õ�ª�S�R�T�X�H���H�W���T�X�L��témoigne de �O�õ�D�Q�F�L�H�Q�Q�H�W�ª���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H ; 
 
Considérant �T�X�H���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���F�R�Pmune est privatisée au niveau du  2ème étage  au profit du triplex 3 
chambres, que  les pièces de jour sont aménagées au 2 ème �ª�W�D�J�H�����T�X�õ�H�O�O�H�V���S�U�ª�V�H�Q�W�H�Q�W���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H��������
���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����Tue cette dérogation  est toutefois inhérente 
�¡���O�D���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���E�D�L�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H�����T�X�õ�H�O�O�H���H�V�W���F�R�P�S�H�Q�V�ª�H���S�D�U���X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���J�ª�Qéreuse (55,3 m²) et une 
�K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���������������P�����H�W���T�X�õ�H�O�O�H���H�V�W���G�R�Q�F���D�F�F�H�S�W�D�E�O�H������ 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���V�ª�M�R�X�U���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H���G�õ�X�Q���D�F�F�©�V���¡���X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���V�X�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���S�O�D�W�H���G�H��
�O�õ�D�Q�Q�H�[�H���G�X����er étage, que celle -ci déroge  �¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�����G�X���7�L�W�U�H���,���G�X��Règlement Régional 
�G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H �G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H���G�ª�S�D�V�V�H���O�H���S�U�R�I�L�O���P�L�W�R�\�H�Q���O�H���S�O�X�V���S�U�R�I�R�Q�G ; 
 
Considérant  que la terrasse �V�õ�L�P�S�O�D�Q�W�H contre un mur de clôture existant à droite, que la hauteur de ce mur est 
insuffisan te pour limiter les vues vers le voisin de droite  ; 
 
Considérant que la chambre principale est aménagée en façade avant au ���©�P�H���ª�W�D�J�H�����T�X�õ�H�O�O�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H��
�G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�õ�L�O y a lieu de 
�S�U�ª�Y�R�L�U���X�Q�H���I�H�Q�«�W�U�H���G�H���W�R�L�W�X�U�H���T�X�L���S�H�U�P�H�W���G�õ�D�W�W�H�L�Q�G�U�H���X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���ª�F�O�D�L�U�D�Q�W�H���F�R�Q�I�R�U�P�H ; 
 
Considéran �W���T�X�õ�X�Q�H���V�D�O�O�H���G�H���E�D�L�Q �H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���G�D�Q�V���O�D���S�L�©�F�H���G�D�Q�V���O�D���S�U�R�O�R�Q�J�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U�����T�X�H���F�H�W�W�H��
�S�L�©�F�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H��
�G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H���Q�H���S�R�V�V�©�G�H���S�D�V���X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G���G�H�������������P���V�X�U���W�R�X�W�H���V�D���V�X�U�I�D�F�H�����T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���F�H�W�W�H��
dérogation est partielle (partie sous combles) et que le reste de la pi èce présente une ha uteur de 2,50 m  ; 
 
Considérant que la pièce arrière des combles est scindée pour aménager une 2 ème chambre, un espace de 
rangement et une nouvelle circulation qui donne accès aux combles  ; 
 
Considérant que cette 2 ème chambre est conforme  �D�X�[���Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª�����T�X�H���F�H�S�H�Q�G�D�Q�W���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���Gu local 
de rangement  empiète fortement sur cet espace et la rend peu �S�U�D�W�L�F�D�E�O�H���F�R�P�P�H���H�Q���W�ª�P�R�L�J�Q�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X��
plan  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���V�X�S�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�õ�H�V�S�D�F�H���G�H���U�D�Q�J�H�P�H�Q�W���D�X���S�U�R�I�L�W���G�õ�X�Q�H���F�D�Y�H���D�X���V�R�X�V-sol permettrait de 
proposer une chambre avec de meilleures qualités spatiales  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H����ème �F�K�D�P�E�U�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���V�R�X�V���O�H�V���F�R�P�E�O�H�V���D�L�Q�V�L���T�X�õ�X�Q�H���V�D�O�O�H���G�H���G�R�X�F�K�H���H�W���X�Q�H���S�L�©�F�H���G�H��
rangement, que la salle de bain présent e à nouveau �X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H���Q�H���S�R�V�V�©�G�H���S�D�V���X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G���G�H�������������P���V�X�U���W�R�X�W�H���V�D��
surface  ; 
 
Considérant que les évacuations de chaudières dérogent �¡���O�õ�D�U�W���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V�����T�X�H��
�F�H�W�W�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���S�H�X�W���«�W�U�H���S�R�U�W�H�X�V�H���G�H���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���S�R�X�U���O�H�V���R�F�F�X�S�D�Q�W�V���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W���G�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V���Y�R�L�V�L�Q�V ; 
 
Considérant que les typologies projetées répondent sur le principe à la volonté communale et  régionale 
�G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���U�ª�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H�V���H�W���G�H���S�U�ª�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�S�W�H�V���¡���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���G�H�V��
familles avec enfants  ���U�H�O�D�W�L�Y�H���P�L�[�L�W�ª���G�H���W�D�L�O�O�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�� �H�Q���F�H���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�R�S�R�V�ª���X�Q�H��
majorité de logemen ts de plusieurs chambres, que le projet nécessite toutefois des adaptations importantes afin 
de répondre au bon aménagement des lieux  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���Q�ª�R�F�O�D�V�V�L�T�X�H���G�H���W�H�L�Q�W�H���E�O�D�Q�F�K�H���¡���O�õ�R�U�L�J�L�Q�H���D���ª�W�ª���S�H�L�Q�W�H���H�Q���S�U�ª�Y�R�\�D�Q�W���X�Q�H���W�H�L�Q�W�H��
terracotta, �T�X�H���F�H�W�W�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���H�V�W���S�H�X���U�H�V�S�H�F�W�X�H�X�V�H���G�H���O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H ; 
 
Considérant enfin �T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�õ�D�G�D�S�W�H�U���O�H���S�U�R�M�H�W���D�I�L�Q���G�H���U�H�Q�F�R�Q�W�U�H�U���O�H�V���L�P�S�ª�U�D�W�L�I�V���G�H���V�ª�F�X�U�L�W�ª���G�X���6�H�U�Y�L�F�H��
�G�õ�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�õ�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H�����T�X�H���O�õ�D�Y�L�V��défavorable ne permet pas de poursuivre favorablement la 
demande ;  
 
 
 



 

 

 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
 
 

Point 3.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -118 : modifier le nombre et la répartition des logements, la 
façade et le volume avec travaux structurels et aménager des balcons  / het wijzigen van het aantal en de verdeling 
van de woningen, de gevel en het volume met structurele werken en de inrichting van balkons  
Rue de Russie 45  
 
Demandeur / Aanvrager  : GHIJUMA - S.A. 
N° dossier  : PU2023 -118 / 13/XFD/1904869  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s) 
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone administrative  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�•  en liseré de noyau commercial  
�•  en point de variation de mixité  
�€ le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
a�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�U�W�����������i���������0�3�3���X�Q�L�T�X�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���D�X���Y�R�O�X�P�H�����¡���O�
�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��ou à l'esthétique des 
constructions   
�G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
�G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteint e aux intérieurs d'îlots)   
application de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire)   
application de la prescription particulière 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)  
 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre I  
art.4 (profondeur de la construction) 
art.6 (toiture - hauteur) 
art.6 (toiture - lucarnes) 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre II 
art.4 (hauteur sous plafond - locaux habitables)  
art.8 (WC)  
art.10 (superficie nette éclairante) 

Considérant que le bien  se situe en zone administrative,  en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
�G�
�H�P�E�H�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�W���O�H���O�R�Q�J���G�õ�X�Q���H�V�S�D�F�H���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W���G�X���3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X��
�*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H���P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª �G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������������D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H���O�R�Q�J���G�õ�X�Q�H��
voirie régionale ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H���H�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W��
�G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�Oe : maison unifamiliale avec rez -de-chaussée commercial et dépôt 
dans le bâtiment arrière  ; 
 
Considérant que lors des visites de contrôle du 10/010/2019 et du 24/01/2019, il est apparu que des travaux ont été 
�H�I�I�H�F�W�X�ª�V���V�D�Q�V���O�õ�R�E�W�H�Q�W�L�R�Q���S�U�ª�D�O�D�E�O�H���G�õ�X�Q���S�H�U�P�Ls �G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 
 
Vu le procès -�Y�H�U�E�D�O���G�H���F�R�Q�V�W�D�W���G�õ�L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q���3�9����-3/19 dressé le 04/02/2019 pour  : 

- La modification de la répartition et du nombre de logements depuis au moins 2013 ;  



 

 

- Le non-�U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�D�Q�V���O�H�V��
studios  ;  

- La couverture de la cour depuis au moins 1996 ;  

- �/�D���U�ª�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���W�U�D�Y�D�X�[���V�W�U�X�F�W�X�U�H�O�V���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�X���F�R�P�P�H�U�F�H�����H�V�F�D�O�L�H�U�V�����S�H�U�F�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���E�D�L�H�����G�ª�P�R�O�L�W�L�R�Q��
�G�õ�X�Q���P�X�U���S�R�U�W�H�X�U�� ;  

- La modification du parement par une installation supportant les enseignes et publicités associées  ;   

- La mise en couleur du soubas �V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W�����O�D���I�L�[�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���H�Q�V�H�L�J�Q�H���H�W���G�H���G�H�X�[���S�X�E�O�L�F�L�W�ª�V��
�D�V�V�R�F�L�ª�H�V�����D�L�Q�V�L���T�X�õ�X�Q���F�D�L�V�V�R�Q���G�H�S�X�L�V���D�X���P�R�L�Q�V���M�X�L�O�O�H�W���������� ; 

- La modification de châssis en façade avant  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���3�8��������-190 visant à régulariser la situation a été introduite, 
�T�X�õ�H�O�O�H���S�R�U�W�D�L�W���V�X�U���O�D���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���Q�R�P�E�U�H���H�W���G�H���O�D���U�ª�S�D�U�W�L�W�L�R�Q���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����G�X���Y�R�O�X�P�H���D�Y�H�F���W�U�D�Y�D�X�[���V�W�U�X�F�W�X�U�H�O�V��
�H�W���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���E�D�O�F�R�Q�V�����T�X�H���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�©�U�H���D���ª�W�ª���U�H�I�X�V�ª�H���H�Q���G�D�W�H���G�X�������������������������� 
 
Considérant  que la présente demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements, la façade et le 
volume avec travaux structurels et aménager des balcons  et plus précisément :  

- Diviser la maison unifamiliale en 3 unités de logements  ; 

- Aménager un logement de 2 chambres au 1er étage  ; 

- Aménager un logement de 1 chambre au 2 ème étage  ; 

- Aménager un duplex de 3 chambres aux 3 ème et 4ème étages  ; 

- Construire une lucarne en versant arrière  ; 

- Construire un volume entre le bâtiment avant et arrière au rez -de-chaussée  ; 

- Démolir et reconstruire la toiture du bâtiment arrière  ; 

- Construire une annexe au 1 er étage  ; 

- Aménager une terrasse au 1 er étage  ; 

- Aménager un balcon au 2 ème étage  ; 

- Aménager un balcon au 3 ème étage  ; 

- Agrandir des baies  ; 

- Démolir et reconstruire des murs porteurs  ; 

- �,�V�R�O�H�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���S�D�U���O�õ�H�[�W�ª�U�L�H�X�U ; 

- Placer des pompes à chaleur  ; 

- �5�H�P�S�O�D�F�H�U���O�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W�����S�R�U�W�H���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����O�H���F�K�£�V�V�L�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�O���D�X����er 
étage, absence de double cadre au 2 ème étage, modification de la division des châssis au 3 ème étage) ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023  ; 
 
�9�X���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H���G�X���������������������������I�D�Y�R�Uable sous conditions)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���F�R�Q�F�H�U�Q�ª���S�D�U���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���V�H���V�L�W�X�H���¡���S�U�R�[�L�P�L�W�ª���G�H���O�õ�D�Q�J�O�H���G�õ�X�Q���L�O�R�W���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�P�H�Q�W���G�H�Q�V�H��
(rue de Russie/Avenue de la Porte de Hal)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���ª�G�L�I�L�F�H���V�R�X�I�I�U�H���G�õ�X�Q���K�ª�U�L�W�D�J�H���O�R�X�U�G���G�H���P�X�O�W�L�S�O�H�V��interventions effectuées sans intérêt 
particulier pour une habitabilité de qualité ;  



 

 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���Y�L�V�H���¡���L�Q�W�ª�J�U�H�U���O�õ�D�Q�F�L�H�Q���G�ª�S�µ�W���H�Q���I�R�Q�G���G�H���S�D�U�F�H�O�O�H���D�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W���S�R�X�U���\���S�U�R�O�R�Q�J�H�U��
�O�õ�H�V�S�D�F�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���G�X���U�H�]-de-chaussée  ; 
Considérant que la cour intermédiaire entre le bâtiment arrière et le bâtiment avant a été couverte en situation de 
fait, que la demande vise à régulariser cette couverture complète de la parcelle, que cette augmentation 
volumétrique entraîne une dérogation aux articles 4  (profondeur) et 6 (toiture) du Titre I du Règlement Régional 
�G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H���G�ª�S�D�V�V�H���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H���O�D���S�O�X�V���S�U�R�I�R�Q�G�H���H�W���V�H���V�L�W�X�H���G�R�Q�F���S�D�U�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W��
au-delà de la profondeur maximale autorisée  ; 
 
Considérant que �O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�H���O�õ�D�Q�F�Len entrepôt est indiquée comme reconstruite, que sa reconstruction entraîne 
�ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�V���������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�����H�W���������W�R�L�W�X�U�H�����G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�U�F�K�L�W�H�F�W�H���S�U�ª�F�L�V�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���H�Q���V�ª�D�Q�F�H���T�X�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���H�Q��béton et la verrière existantes sont 
�P�D�L�Q�W�H�Q�X�H�V�����T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�H�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���S�D�U���O�D���S�R�V�H���G�õ�X�Q�H���Y�ª�J�ª�W�D�W�L�R�Q���H�[�W�H�Q�V�L�Y�H���W�\�S�H���V�H�G�X�P ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���F�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���F�R�Q�W�U�H�Y�L�H�Q�Q�H�Q�W���¡���O�D���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�����������G�X���3���5���$���6�����F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�H�V��
améli o�U�D�W�L�R�Q�V���G�H�V���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U�V���G�õ�¯�O�R�W �H�Q���F�H���T�X�H���S�U�H�V�T�X�H���O�õ�H�Q�W�L�©�U�H�W�ª���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���H�V�W���E�£�W�L�H ; 

Considérant que la demande vise à diviser la maison unifamiliale aux étages en 3 unités de logement, que le projet 
�S�U�ª�Y�R�L�W���G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W��de 2 chambres au 1er étage, un logement de 1 chambre au 1er étage et un duplex 
de 3 chambres au 3 ème étage et combles  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H�V���V�X�U�I�D�F�H�V���G�R�Q�W���G�L�V�S�R�V�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�����X�Q�H���G�L�Y�L�V�L�R�Q���H�Q���S�O�X�V�L�H�X�U�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�V�W���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H��
sur le principe , que les aménagements proposés soulèvent toutefois �G�õ�L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���U�H�P�D�U�T�X�H�V���� 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H�V���D�X�����H�U���ª�W�D�J�H���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���O�D���U�ª�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���W�U�D�Y�D�X�[��
structurels importants  ; 

Considérant que le séjour/salle à  manger et cuisin e sont aménagé s en façade avant, que ces pièces habitables 
�V�R�Q�W���F�R�Q�I�R�U�P�H�V���D�X�[���Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���U�ª�J�L�H�V���S�D�U���O�H���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V��
�O�H�V���V�X�U�I�D�F�H�V���S�U�R�S�R�V�ª�H�V���V�R�Q�W���O�L�P�L�W�ª�H�V���S�R�X�U���X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H�V�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���D�X���P�L�Q�L�P�X�P���O�L�H�X���G�õ�R�X�Y�U�L�U���O�D��
cloison entre la cuisine et le séjour sans porter atteinte aux décors intérieurs  ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���G�D�Q�V���O�D���S�L�©�F�H���D�U�U�L�©�U�H�����T�X�H���S�R�X�U���J�D�U�D�Q�W�L�U���X�Q���D�F�F�©�V���¡���O�õ�D�Q�Q�H�[�H��
et donc à la 2 ème chambre, la piè �F�H���H�V�W���F�O�R�L�V�R�Q�Q�ª�H�����T�X�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���H�V�W���G�R�Q�F���F�R�Q�¨�X�H���V�R�X�V���O�D���I�R�U�P�H���G�õ�X�Q�H���m���E�R�L�W�H���|��
�G�õ�X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���G�H�����������P���D�I�L�Q���G�H���F�R�Q�V�H�U�Y�H�U���O�H�V���ª�O�ª�P�H�Q�W�V���G�H���P�R�X�O�X�U�H�V���G�H�V���S�O�D�I�R�Q�G�V�����T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���F�H�V��
aménagements portent atteinte aux qualités spatiales des locaux ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���F�O�R�L�V�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�V�W���R�X�Y�H�U�W�����S�D�V���G�H���S�O�D�I�R�Q�G�������T�X�H���F�H�W�W�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���Q�H���S�H�U�P�H�W���S�D�V���G�õ�L�Q�W�L�P�L�V�H�U���O�D��
chambre  ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W�W�H���F�K�D�P�E�U�H���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H���G�õ�X�Q���D�F�F�©�V���¡���X�Q���H�V�S�D�F�H���H�[�W�ª�U�L�H�X�U�����T�X�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���V�X�U���O�D��
toiture plate du rez-de-chaussée, que cette terrasse nécessite une rehausse mitoyenne du côté du n°47, que cette 
dernière tend à e nclaver la construction voisine ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H����ème �F�K�D�P�E�U�H���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���O�õ�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���G�H���O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O���D�I�L�Q��
�G�õ�D�W�W�H�L�Q�G�U�H���X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���F�R�Q�I�R�U�P�H�����T�X�õ�X�Q���Y�R�O�X�P�H���G�H���O�L�D�L�V�R�Q���Y�L�W�U�ª���H�V�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���F�R�Q�V�W�U�X�L�W���� 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q���:�&���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª���G�D�Q�V���O�H���K�D�O�O���G�õ�H�Q�W�U�ª�H�����T�X�õ�L�O���H�P�S�L�©�W�H���V�X�U���O�H���S�D�O�L�H�U���G�H���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U��
�F�R�P�P�X�Q�H���H�W���T�X�õ�L�O���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������:�&�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V��
�O�R�U�V���T�X�õ�L�O���Q�õ�H�[�L�V�W�H���S�D�V���G�H���V�D�V���H�Q�W�U�H���F�H���G�H�U�Q�L�H�U���H�W���O�H���V�ª�M�R�X�U ; 

Considérant également que les plafonds de la chambre 1 et du séjour dudit étage présentent des moulures 
�U�H�P�D�U�T�X�D�E�O�H�V���H�W���G�H�V���F�K�H�P�L�Q�ª�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H��qualitatives, que les cloisonnements proposés se font au détriment des 
qualités spatiales et de la proportion des espaces et portent atteinte à la préservation de ces éléments de décors ;  

Considérant que le séjour du logement du 2 e étage présente une déro �J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X��
�7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���F�H�W�W�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���H�V�W���L�Q�G�X�L�W�H���S�D�U���O�D���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���E�D�L�H�V��
�G�õ�R�U�L�J�L�Q�H�����T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���V�H���U�D�S�S�U�R�F�K�H�U���G�õ�X�Q���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���F�R�Q�I�R�U�P�H���H�Q���R�X�Y�U�D�Q�W���O�D���F�Ooison qui le 
sépare de la cuisine, sans porter a tteinte aux moulures  ; 

Considérant que la chambre et la salle de bain sont aménagées dans la pièce arrière, que les aménagements 
projetés au 2 ème  �ª�W�D�J�H���S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W���X�Q�H���X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���U�D�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���G�H���O�õ�H�V�S�D�F�H���P�D�L�V��que ceux -ci ne permettent pas de 
�F�R�Q�V�H�U�Y�H�U���O�H���F�D�U�D�F�W�©�U�H���W�U�D�Y�H�U�V�D�Q�W���G�H�V���S�L�©�F�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���H�W���D�F�F�H�Q�W�X�H�Q�W���G�H���O�D���V�R�U�W�H���O�H���G�ª�I�L�F�L�W���H�Q���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���G�X��
séjour  ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���G�ª�P�R�O�L�U���W�R�X�W�H�V���O�H�V���F�K�H�P�L�Q�ª�H�V���G�H���F�H�W���ª�W�D�J�H�����T�X�H���F�H�V���V�X�S�S�U�H�V�V�L�R�Q�V sont 
regrettables au vu  �G�H���O�H�X�U���F�D�U�D�F�W�©�U�H���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�����T�X�H���O�õ�D�U�F�K�L�W�H�F�W�H���S�U�ª�F�L�V�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���H�Q���V�ª�D�Q�F�H���T�X�H���F�H�O�O�H�V-ci ont été 
démolies depuis le reportage photo  �I�R�X�U�Q�L���¡���O�õ�D�S�S�X�L���G�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H ; 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���H�V�W���S�U�L�Y�D�W�L�V�ª�H���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�X����ème �ª�W�D�J�H���D�X���S�U�R�I�L�W���G�õ�X�Q���G�X�S�O�H�[�����T�X�H���W�R�X�W���O�H����ème 
�ª�W�D�J�H���H�V�W���G�ª�G�L�ª���D�X�[���S�L�©�F�H�V���G�H���M�R�X�U���V�R�X�V���O�D���I�R�U�P�H���G�õ�X�Q���H�V�S�D�F�H���L�Q�G�L�I�I�ª�U�H�Q�F�L�ª�����T�X�H���F�H�W���H�V�S�D�F�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H��
�G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���O�õ�ª�Oargissement 
�G�H���O�D���E�D�L�H���F�U�ª�ª�H���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H���¡���W�R�X�W�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U���G�X���E�D�O�F�R�Q���S�H�U�P�H�W�W�U�D�L�W���G�H���G�L�P�L�Q�X�H�U���O�D���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���H�W���G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�H�U��
�O�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���� 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W���H�V�S�D�F�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X��Règlement Régional 
�G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�L�O���S�R�V�V�©�G�H���G�õ�X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�H���D�X�[�������������P���L�P�S�R�V�ª�V ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���E�D�O�F�R�Q���V�H�P�L-�U�H�Q�W�U�D�Q�W���D�X�����H���ª�W�D�J�H���S�H�U�P�H�W���G�õ�R�I�I�U�L�U���X�Q���H�V�S�D�F�H���H�[�W�ª�U�L�H�X�U���E�L�H�Q�Y�H�Q�X���¡��
un logement de plusieurs chamb res, que sa faible superficie et sa configuration partiellement en retrait 
�S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W���G�H���O�L�P�L�W�H�U���V�R�Q���L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�H�V���S�U�R�S�U�L�ª�W�ª�V���Y�R�L�V�L�Q�H�V���H�W���O�H�V���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�O�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���Y�H�U�V���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�¯�O�R�W���� 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���O�X�F�D�U�Q�H���H�Q���Y�H�U�V�D�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���V�H���M�X�V�W�L�I�L�H���S�D�U���O�D���Y�R�O�R�Q�W�ª���G�õ�R�E�W�H�Q�L�U���O�D��
hauteur sous plafond de 2,50m requise �S�D�U���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��sous la lucarne , 
�T�X�H���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�H���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�©�U�H���S�H�U�P�H�W���G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�U�������F�K�D�P�E�U�H�V���V�R�X�V���F�R�P�E�O�H�V���� 

Con�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�D���O�X�F�D�U�Q�H���S�R�X�U�U�D�L�W���«�W�U�H���D�P�ª�O�L�R�U�ª�H���H�Q���D�J�U�D�Q�G�L�V�V�D�Q�W���O�D���E�D�L�H���H�W���H�Q���U�H�F�X�O�D�Q�W���V�R�Q��
implantation par rapport au plan de la façade  �D�I�L�Q���G�õ�D�O�O�ª�J�H�U���V�D���S�U�ª�V�H�Q�F�H ; 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���U�H�P�S�O�D�F�H�U���O�H�V���F�K�£�V�V�L�V���D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���H�Q���3�9�&���Sar des châssis en bois, que cette 
revalorisation est bienvenue mais que ceux -ci ne respectent pas entièrement les  �F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H��
���D�E�V�H�Q�F�H���G�H���G�R�X�E�O�H���F�D�G�U�H���G�D�Q�V���O�H�V���L�P�S�R�V�W�H�V�����D�E�V�H�Q�F�H���G�õ�D�O�O�©�J�H���S�O�H�L�Q�H�����ï�������T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���V�õ�\���F�R�Q�I�R�U�P�H�U ;  

Considérant que le dessin de la façade laisse supposer que la peinture existante du côté gauche  est supprimé e, 
�T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���V�D���K�D�X�W�H���Y�D�O�H�X�U���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H���L�O���\���D���O�L�H�X���G�H���V�õ�D�V�V�X�U�H�U���G�H��sa restauration et de son maintien  ; 

Considérant que le projet prévoit égaleme nt le placement de pompes à chaleur, que ces dernières dérogent à 
�O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������ª�O�ª�P�H�Q�W�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�����G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�H�O�O�H�V���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V���V�L�W�X�ª�H�V���¡���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�X���Y�R�O�X�P�H���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H�����T�X�H���F�H�W�W�H��
�F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�õ�H�Q�J�H�Q�G�U�H�U���G�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V���H�W���Y�L�E�U�D�W�R�L�U�H�V���G�D�Q�V���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�L�O�R�W�����T�X�õ�L�O���\���D��
lieu de revoir leur emplacement et de prévoir des dispositifs acoustiques afin de limiter ces nuisances  ; 

Considérant en conclusion de ce qui précède que le programme proposé densifie démesurément la parcelle , ne 
�S�H�U�P�H�W���S�D�V���O�D���S�U�ª�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W���Q�H���U�ª�S�R�Q�G���S�D�V���H�Q���O�õ�ª�W�D�W���D�X���E�R�Q��
�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���O�L�H�X�[�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�õ�\���D�S�S�R�U�W�H�U���G�H�V���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H�V���H�W���G�H���S�U�R�S�R�V�H�U���X�Q�H��
compensation plus radicale à cette densi fication ;  

Considérant en effet que la création de plusieurs logements et les augmentations volumétriques des étages 
�G�H�Y�U�D�L�H�Q�W���V�õ�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U���G�õ�X�Q�H���G�ª�G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�¯�O�R�W���H�W���G�õ�X�Q�H���D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���G�H�U�Q�L�H�U���D�I�L�Q���G�H��
retrouver des superfici es perméables de pleine terre ;  

 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
 
 

Point 4.   
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2022-327 : modifier le nombre et la répartition des logements, la 
destination du rez-de-chaussée commercial à logement, la destination du  �E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���G�õ�D�W�H�O�L�H�U���H�Q�W�U�H�S�µ�W���¡��
logement, les aménagements intérieurs avec travaux structurels et la façade  / het wijzigen van het aantal en de 
inrichting der woningen, de bestemming van de commerciële begane grond naar woning, de bestemming van het 
achter gebouw van atelier/opslagplaats naar woning, de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele werken en 
de gevel  
Rue de Belgrade  108  
 
Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Semih Egri  
N° dossier  : PU2022-327 / 13/AFD/1866853  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone mixte  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS: /  



 

 

RCU : Règlement communal sur les bâtisses  
Zone de protection  : /  

 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)   
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
dérogation à l'art.13 du titre I du RRU (maintien d'une surface perméable)  
application de la prescription particulière 3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)   
application de la prescription particulière 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)  
 
Dérogations  : 
 
Règlem �H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���, : 
art.4 (profondeur de la construction)  
art.13 (maintien d'une surface perméable)  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���,�, : 
art.3 (normes minimales de superficie -  superficie des locaux habitables)  
art.4 (hauteur sous plafond - locaux non habitables)  
art.10 (superficie nette éclairante)  
 
 
Considérant que le bien se situe en zone mixte et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
�G�
�H�P�E�H�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X��Gouvernement du 3 mai 2001 tel que 
�P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : maison unifamiliale avec rez -de-chaussée commercial pour le 
bâtiment avant et atelier au rez -de-chaussée avec magasin (entrepôt) au 1 er étage pour l e bâtiment arrière  ; 
 
Vu le procès -�Y�H�U�E�D�O���G�H���F�R�Q�V�W�D�W���G�õ�L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q���3�9������-21/22 dressé le 10-10/2022 pour  : 

-  La modification du nombre et la répartition des logements   
-  Le changement de destination du rez -de-chaussée du bâtiment avant et du bâtiment arrière de 

commerce et atelier à logements  ; 
-  Le non-�U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O �G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 
-  La modification du volume bâti  ; 
-  �/�õ�H�[�ª�F�X�W�L�R�Q���G�H���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���Q�D�W�X�U�H���V�W�U�X�F�W�X�U�H�O�O�H���Q�ª�F�H�V�V�L�W�D�Q�W���O�D���V�R�O�X�W�L�R�Q���G�H���S�U�R�E�O�©�P�H�V���G�H���V�W�D�E�L�O�L�W�ª ; 

 
Considérant  que la demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements, la destination du rez -de-
�F�K�D�X�V�V�ª�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���¡���O�R�J�H�P�H�Q�W�����O�D���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���G�õ�D�W�H�O�L�H�U���H�Q�W�U�H�S�µ�W���¡���O�R�J�H�P�H�Q�W�����O�H�V��
aménagements intérieurs avec travaux structurels et la façade  et plus précisément :  

- Diviser le logement unifamilial des étages en 2 logements de 2 chamb res (bâtiment avant)  ; 
- Aménager un logement de 2 chambres au rez -de-chaussée (bâtiment avant)  ; 
- Aménager un logement duplex de 2 chambres (bâtiment arrière)  ; 
- Ouvrir des baies intérieures au rez -de-chaussée du bâtiment avant (murs porteurs)  ; 
- �0�R�G�L�I�L�H�U���O�õ�H�Vcalier du bâtiment arrière  ; 
- Couvrir la cour  arrière ; 
- Modifier les baies de la façade avant du bâtiment arrière  ; 
- Refaire la façade avant du bâtiment avant  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q �S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H �O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H��à ce jour  ; 
 
Considérant que la demande vise à régulariser une situation infractionnelle  ; 
 
Considérant que le changement de destination du rez -de-chaussée c ommercial du bâtiment avant vise à y 
aménager un logement indépendant de deux chambres  ; 
 
Considérant que ce logement présente une configuration peu propice à la fonction résidentielle de par la mono -
orientation du séjour de plain -pied avec la rue avec les  �S�U�R�E�O�©�P�H�V���G�õ�L�Q�W�L�P�L�W�ª�����G�H���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V���H�W���R�O�I�D�F�W�L�Y�H�V��
que cela suppose  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�L�Q�W�L�P�L�W�ª���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���H�V�W���G�õ�D�X�W�D�Q�W���S�O�X�V���F�R�P�S�U�R�P�L�V�H���S�D�U���O�D���Q�R�X�Y�H�O�O�H���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���E�D�L�H�V���G�X��
rez-de-�F�K�D�X�V�V�ª�H���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�P�H�Q�W���E�D�V�V�H���H�W���S�D�U���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���O�R�F�D�O���:�&���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�õ�X�Q�H���E�D�L�H���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W��
en façade avant  ; 



 

 

 
Considérant que la nouvelle composition de la façade avant du rez -de-chaussée porte non seulement atteinte à 
�O�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���P�D�L�V���D�S�S�D�X�Y�U�L�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�X���U�H�V�W�D�Q�W���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H �G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���S�D�U���O�D��
�G�L�V�S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q���G�H�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V���E�D�L�H�V�����O�H�X�U���G�ª�V�D�[�H�P�H�Q�W���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���D�X�[���E�D�L�H�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���H�W���O�õ�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���3�9�&���S�R�X�U��
�O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H�V���G�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V�����T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�X���U�H�]-de-�F�K�D�X�V�V�ª�H���O�D�L�V�V�H���S�U�ª�V�D�J�H�U���O�õ�R�E�W�X�U�D�W�L�R�Q��
des baies par �O�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V�����U�L�G�H�D�X�[�����V�W�R�U�H�V�ï�����G�ª�V�D�F�W�L�Y�D�Q�W���D�L�Q�V�L���O�õ�L�Q�W�H�U�I�D�F�H���H�Q�W�U�H���F�H���U�H�]-de-�F�K�D�X�V�V�ª�H���H�W���O�õ�H�V�S�D�F�H��
public  �H�W���D�P�R�L�Q�G�U�L�V�V�D�Q�W���O�õ�ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O ; 
 
Considérant de plus que la plupart d es espaces habitables de ce logement (chambres et séjour) présentent un e 
�G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H���T�X�H���O�õ�D�S�S�R�U�W���H�Q���O�X�P�L�©�U�H���Q�D�W�X�U�H�O�O�H���\���H�V�W��
insuffisant  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�H���O�D���S�H�W�L�W�H���F�K�D�P�E�U�H���G�H���F�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X��
Règlement  �U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 
 
Considérant que la division du logement unifamilial aux étages du bâtiment avant pourrait être envisagée au vu 
des superficies disponibles mais que les logements proposés présentent également un aménagement peu 
�T�X�D�O�L�W�D�W�L�I���H�Q���F�H���T�X�õils sont mono -�R�U�L�H�Q�W�ª�V�����T�X�õ�L�O�V���S�U�ª�V�H�Q�W�H�Q�W���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���U�ª�V�L�G�X�H�O�V���G�H���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���D�X���S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�V��
�ª�W�U�L�T�X�ª�H�V�����T�X�H���W�R�X�W�H�V���O�H�V���S�L�©�F�H�V���K�D�E�L�W�D�E�O�H�V�����F�K�D�P�E�U�H�V���¡���F�R�X�F�K�H�U���H�W���V�ª�M�R�X�U�V�����G�ª�U�R�J�H�Q�W���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���S�R�X�U���O�H�X�U���L�Q�V�X�I�I�L�V�D�Q�F�H���H�Q���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���H�W���T�X�õ�X�Q�H���W�H�O�O�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���Q�H���S�H�X�W��
être acceptée  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���S�H�X���S�U�R�S�L�F�H���¡���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���H�Q���F�H��
que sa distance par rapport au bâtiment avant est très faible (5m ), que cette situation induit des vis -à-vis 
importants entre les logements concernés accent ués par la modification des dimensions des baies des deux 
bâtiments  ; 
 
Considérant que ces modifications de baies ne permettent de plus pas de supprimer la dérogation à �O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X��
�W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H de certaines des pièces habitables  ; 
 
Considérant que la couverture de la petite cour derrière le �E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���H�V�W���G�ª�P�R�O�L�H���H�W���U�H�F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H���D�I�L�Q���G�õ�\��
�D�P�ª�Q�D�J�H�U���O�H�V���S�L�©�F�H�V���G�õ�H�D�X���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W�����T�X�H���F�H���Y�R�O�X�P�H���L�Q�G�X�L�W���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W��
�U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����D�M�R�X�W�H���X�Q�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H���¡���F�H�W���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�õ�L�O�R�W���G�ª�M�¡��densément bâti et 
�V�X�S�S�U�L�P�H���O�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�ª�V���G�õ�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���H�W���G�H���Y�H�Q�W�L�O�D�W�L�R�Q���G�X���V�ª�M�R�X�U���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�H���S�O�X�V���T�X�H���O�H�V���S�L�©�F�H�V���G�õ�H�D�X��qui y sont �D�P�ª�Q�D�J�ª�H�V���V�R�Q�W���G�ª�U�R�J�D�W�R�L�U�H�V���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�H���F�H��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q��ce que leur toiture inclinée leur confère partiellement une hauteur sous 
plafond insuffisante (2,10m)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���L�Q�G�X�L�W���¡���Q�R�X�Y�H�D�X���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X��
�W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�H�V�S�D�F�H���G�H���F�R�X�U���H�W���M�D�U�G�L�Q���H�Q�W�U�H���O�H�V���G�H�X�[���E�£�W�L�P�H�Q�W�V���G�ª�U�R�J�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X titre I Règlement 
�5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H���T�X�õ�L�O���Q�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���S�D�V���D�X���P�R�L�Q�V�����������G�H���S�O�H�L�Q�H���W�H�U�U�H���S�O�D�Q�W�ª�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H��
proposer une nette amélioration  �G�H���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�¯�O�R�W���D�I�L�Q���G�H���U�H�Q�F�R�Q�W�U�H�U���O�D���Y�R�O�R�Q�W�ª���F�R�P�P�X�Q�D�O�H���H�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O�H���H�Q��
�P�D�W�L�©�U�H���G�õ�H�P�E�H�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�õ�¯�O�R�W�����G�H���V�W�L�P�X�O�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�ª���H�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���G�X���E�L�H�Q���H�Q���]�R�Q�H���G�õ�D�O�ª�D���G�õ�L�Q�R�Q�G�D�W�L�Rn élevée sur  les cartes relatives aux inondations pour la 
Région bruxelloise �����T�X�õ�D�X�F�X�Q�H���S�U�ª�F�L�V�L�R�Q���Q�õ�H�V�W���D�S�S�R�U�W�ª�H���F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�D���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�õ�X�Q�H���F�L�W�H�U�Q�H���R�X���G�õ�D�X�W�U�H�V��
dispositifs permettant une bonne gestion des eaux  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H�V���G�L�I�I�ª�U�H�Q�W�V��points précités le projet ne permet pas de répondre au bon aménagement des 
lieux  ; 
 
 
 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
 
 
 

Point 5.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -133 : modifier le nombre et la répartition des logements, les 
aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade  et aménager une terrasse  / het wijzigen 
van het aantal en inrichting der woningen met structurele werken, de binnen ruimtelijke inrichtingen met 
structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras  
Rue de Serbie  13  
 
Demandeur / Aanvrager  : Madame Lili Vangaever  
N° dossier  : PU2023 -133 / 13/AFD/1906513 
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses   

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)   
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
application de la prescription particulière 21. du PRAS (modification visible depuis l es espaces publics)  
 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���, : 
art.4 (profondeur de la construction)  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���,�, : 
art.3 (normes minimales de superficie -  superficie des locaux habitables)  
art.10 (superficie nette éclairante)   
 
 
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation  et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
�G�
�H�P�E�H�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H��
modifié par  �O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : maison unifamiliale  ; 
 
Considérant  que la demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements, les aménagements 
intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade et aménager une terrasse  et plus précisément :  

- Aménager un duplex de deux chambres au sous -sol et au rez-de-chaussée  ; 
- �$�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���F�K�D�P�E�U�H���D�X����er étage  ; 
- Aménager un duplex de deux chambres aux 2 e, 3e étages et combles  ; 
- Percer une baie intérieure au sous -sol dans un mur porteur ;  
- Construire un escalier intérieur et sa trémie entre le sous -sol et le rez -de-chaussée  ; 
- Elargir une baie intérieure au rez -de-chaussée dans un mur porteur ;  
- Elargir des baies en façade arrière du bâtiment  ; 
- Démolir les cheminées de la pièce centrale à tous les niveaux  ; 
- Construire une annexe au 1 er étage  ; 
- Modifier  �O�D���S�R�U�W�H���G�õ�H�Q�W�U�ª�H (régularisation)  ; 
- Modifier les châssis  ; 
- Aménager une terrasse au 2 e étage  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023  ; 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���J�ª�Q�ª�U�H�X�V�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�����O�D���G�L�Y�L�V�L�R�Q���G�H���O�D���P�D�L�V�R�Q���X�Q�L�I�D�P�L�O�L�D�O�H��
en plusieurs logements est envisageable sur le principe, que les logements proposés tendent à rejoindre la 
volonté communale et régionale en matière de création de logements aux ty pologies variées et pouvant accueillir 
des familles avec enfants  (majorité de logements de plusieurs chambres)  ; 
 
Considérant que le premier logement aménagé au sous -sol et rez -de-chaussée dispose de pièces de vie 
qualitatives, que les aménagements proposé �V���V�H���I�R�Q�W���G�D�Q�V���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H���O�D���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���S�L�©�F�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H ; 
 
Considérant toutefois que la privatisation de la majorité de la superficie du sous -�V�R�O���S�U�L�Y�H���O�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�õ�X�Q��
�H�V�S�D�F�H���F�R�P�P�X�Q���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�õ�H�Q�W�U�H�S�R�V�H�U���O�H�V���Y�ª�O�R�V���H�W���S�R�X�V�V�H�W�W�H�V�����T�X�H���V�H�X�O�H�V��2 caves privatives sont prévues pour 
les 3 logements projetés  ; 
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�H���S�O�X�V���T�X�H���O�õ�D�W�H�O�L�H�U���S�U�R�M�H�W�ª���G�D�Q�V���O�D���S�L�©�F�H���D�Y�D�Q�W���G�X���V�R�X�V-sol présente �X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X��
�W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H���T�X�H���V�R�Q���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�Hl est insuff isant , que son 
positionnement sous le niveau du trottoir avec les nuisances olfactives, sonores et le peu de possibilité de 
�Y�H�Q�W�L�O�D�W�L�R�Q���T�X�õ�L�O���L�P�S�O�L�T�X�H���H�V�W���S�H�X���D�G�D�S�W�ª���¡���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W �G�õ�X�Q�H���S�L�©�F�H���G�H���Y�L�H�����T�X�H���F�H�W���H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���H�V�W���S�O�X�V��
adapté à un local commun  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���G�ª�S�O�D�F�H�U���O�D���F�O�R�L�V�R�Q���V�ª�S�D�U�D�Q�W���O�D���F�K�D�P�E�U�H���G�X���K�D�O�O���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���D�X���U�H�]-de-chaussée afin de 
placer un système de rangement sur poulie pour les vélos, que cette modification est  peu heureuse au vu des 
décors intérieurs  présents à cet étage  �H�W���T�X�H���F�H���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���Q�H���S�H�U�P�H�W���T�X�õ�X�Q���I�D�L�E�O�H���Q�R�P�E�U�H���G�õ�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���S�R�X�U��
les vélos  ; 
 
Considérant la situation du bien en �]�R�Q�H���G�õ�D�O�ª�D���G�õ�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���I�D�L�E�O�H���V�X�U les cartes relatives aux inondations pour la 
Région bruxelloise �����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D���O�L�H�X���G�H���V�õ�D�V�V�X�U�H�U���G�õ�X�Q�H���E�R�Q�Q�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���O�D���G�L�V�S�H�U�V�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[�����T�X�H���O�õ�D�U�F�K�L�W�H�F�W�H��
�S�U�ª�F�L�V�H���H�Q���V�ª�D�Q�F�H���T�X�õ�X�Q�H���U�ª�I�H�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�L�W�H�U�Q�H���H�V�W���S�U�ª�Y�X�H���G�D�Q�V���O�H���S�U�R�M�H�W�����T�X�õ�X�Q�H���G�D�O�O�H���K�\�G�U�R�I�X�J�H���H�W���X�Q���F�X�Y�H�O�D�J�H��
des murs seront éga lement prévus pour la chambre du sous -sol ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���H�V�F�D�O�L�H�U���H�W���V�D���W�U�ª�P�L�H���S�R�X�U���O�L�D�L�V�R�Q�Q�H�U���O�H�V���G�H�X�[���Q�L�Y�H�D�X�[���G�H���F�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���S�U�H�Q�G��
place dans la pièce centrale contre mur mitoyen et nécessite la démolition de la cheminée, que le reportage fourni 
�Q�H���S�H�U�P�H�W���S�D�V���G�H���Y�L�V�X�D�O�L�V�H�U���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�©�U�H���P�D�L�V���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D���T�X�D�O�L�W�ª���G�H�V���G�ª�F�R�U�V���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U�V�����L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���O�D��
�P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���H�Q���G�ª�S�O�D�¨�D�Q�W���O�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���O�H���O�R�Q�J���G�X���P�X�U���R�S�S�R�V�ª ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�M�R�X�W���G�õ�X�Q���Y�R�O�X�P�H���G�õ�D�Q�Q�H�[�H���D�X����er �ª�W�D�J�H���G�ª�U�R�J�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O��
�G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H���T�X�õ�L�O���G�ª�S�D�V�V�H���G�H���S�O�X�V���G�H�����P���O�H���S�U�R�I�L�O���P�L�W�R�\�H�Q���O�H���P�R�L�Q�V���S�U�R�I�R�Q�G�����Q�r�������U�X�H���G�H���6�H�U�E�L�H�������T�X�H���O�H��
�Y�R�O�X�P�H���S�U�R�M�H�W�ª���V�õ�L�Q�V�©�U�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���H�Q�W�U�H���G�H�V���P�X�U�V���P�L�W�R�\�H�Q�V���G�ª�M�¡���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���Xne hauteur importante et 
�Q�õ�H�Q���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���G�©�V���O�R�U�V���D�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����T�X�H���V�R�Q���L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�H���Y�R�L�V�L�Q�D�J�H���H�V�W���G�©�V���O�R�U�V���W�U�©�V���O�L�P�L�W�ª ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H���Q�R�X�Y�H�D�X���Y�R�O�X�P�H���S�H�U�P�H�W���G�õ�R�I�I�U�L�U���X�Q�H����e �S�L�©�F�H���H�Q���H�Q�I�L�O�D�G�H���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�H���S�O�X�V���G�õ�D�P�S�O�H�X�U���D�X��
logement du 1 er étag �H�����T�X�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���T�X�L���V�õ�\���L�P�S�O�D�Q�W�H���G�ª�U�R�J�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W��
�5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���F�D�U���V�D���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���H�V�W���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�H���D�X�[�������P�t���U�H�T�X�L�V�������������P�t�� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���V�ª�M�R�X�U���G�H���F�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�ª�U�R�J�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H��
�T�X�õ�L�O���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q���ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���L�Q�V�X�I�I�L�V�D�Q�W ; 
 
Considérant toutefois que les dérogations sont compensées par la superficie très généreuse du séjour et par des 
�K�D�X�W�H�X�U�V���V�R�X�V���S�O�D�I�R�Q�G���W�U�©�V���D�P�S�O�H�V���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�õ�R�I�I�U�L�U���G�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�V���D�X���O�R�J�H�P�H�Q�W ; 
 
Considérant que le logement supérieur présente à nouveau des aménagements fonctionnels et qualitatifs, que la 
�F�K�D�P�E�U�H���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���G�ª�U�R�J�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���P�D�L�V���T�Xe la dérogation est 
toutefois très faible (13,80m²) et acceptable  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�L�V�S�R�V�H���G�õ�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�H���W�H�U�U�D�V�V�H���E�L�H�Q�Y�H�Q�X���D�P�ª�Q�D�J�ª���V�X�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H��
projetée, que celle -�F�L�����E�L�H�Q���T�X�õ�L�Q�G�X�L�V�D�Q�W���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H����
�V�õ�L�P�S�O�D�Q�W�H���¡���Q�R�X�Y�H�D�X���H�Q�W�U�H���G�H�V���P�X�U�V���P�L�W�R�\�H�Q�V���G�H���J�U�D�Q�G�H���K�D�X�W�H�X�U���H�W���Q�õ�L�Q�G�X�L�W���G�©�V���O�R�U�V���S�D�V���G�õ�L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�H�V��
propriétés voisines  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���W�R�X�W�H�I�R�L�V���T�X�õ�X�Q���U�H�W�U�D�L�W���G�H�����P���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¡���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���S�H�U�P�H�W�W�Uait de limiter les vues 
�S�U�R�E�O�ª�P�D�W�L�T�X�H�V���Y�H�U�V���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�L�O�R�W���H�W���O�H�V���S�U�R�S�U�L�ª�W�ª�V���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H�V�����T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�ª�H��
�H�[�W�H�Q�V�L�Y�H���V�X�U���F�H�W�W�H���]�R�Q�H���G�H���U�H�W�U�D�L�W���S�H�U�P�H�W�W�U�D�L�W���G�H���F�R�P�S�H�Q�V�H�U���O�õ�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�T�X�H���S�D�U���X�Q�H���D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q��
des qu alités végétales et esthétiques de la parcelle  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���P�D�W�ª�U�L�D�O�L�V�H�U���O�õ�H�P�S�U�L�V�H���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���S�D�U���O�D���S�R�V�H���G�õ�X�Q���J�D�U�G�H-corps  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���S�R�U�W�H���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���G�H�V���O�ª�J�©�U�H�V���G�L�I�I�ª�U�H�Q�F�H�V���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¡���V�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���G�H���G�U�R�Lt (permis 
�G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���������������P�D�L�V���T�X�H���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�©�U�H���U�H�V�S�H�F�W�H���O�H���F�D�U�D�F�W�©�U�H��néo�F�O�D�V�V�L�T�X�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W���H�V�W���H�Q��
harmonie avec les différents éléments architectoniques qui composent la façade  ; 
 
Considérant que la composition des châssis proposée  (divisions, proportion des impostes, matériau,..) dénature 
�O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H�����T�X�H���O�H���P�D�W�ª�U�L�D�X���3�9�&���W�H�Q�G���¡���D�S�S�D�X�Y�U�L�U���V�R�Q���H�V�W�K�ª�W�L�T�X�H���Q�ª�R�F�O�D�V�V�L�T�X�H���H�W���T�X�õ�D�I�L�Q���G�H��
revaloriser la façade il y aurait lieu de prévoir des menuiseries respectant les caractéristiques d �õ�R�U�L�J�L�Q�H ; 
 
Considérant que les coupes laissent apparaitre le placement de faux -�S�O�D�I�R�Q�G�V���¡���F�K�D�T�X�H���ª�W�D�J�H�����T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D��
�T�X�D�O�L�W�ª���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H���G�H�V���S�O�D�I�R�Q�G�V���P�R�X�O�X�U�ª�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H�����L�O���\���D���O�L�H�X���G�H���O�H�V���S�U�ª�V�H�U�Y�H�U���H�W���G�H���O�H�V���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���D�S�S�D�U�H�Q�W�V ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���V�õ�D�V�V�X�U�H�U���G�X���U�H�V�S�H�F�W���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V���S�R�X�U��
les chaudières et leurs évacuations  ; 
 
Considér �D�Q�W���O�õ�D�Y�L�V���G�ª�I�D�Y�R�U�D�E�O�H du Service d'incendie et d'aide médicale urgente à daté du 07/09/2023 (la cage 
�G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���Q�õ�H�V�W���S�D�V���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���G�H�S�X�L�V���O�õ�D�S�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���V�L�W�X�ª���D�X���V�R�X�V-sol, une baie de ventilation doit être prévue 
�G�D�Q�V���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U�����G�H�V���G�ª�W�H�F�W�H�X�U�V���L�Q�W�H�U�F�R�Q�Q�H�F�W�ª�V���G�R�L�Y�H�Q�W���«�W�U�H���S�U�ª�Y�X�V���S�R�X�U���O�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���V�X�S�ª�U�L�H�X�U����
�O�õ�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�X���O�R�F�D�O���S�R�X�E�H�O�O�H�V���Q�õ�H�V�W���S�D�V���S�U�ª�F�L�V�ª���ï�� ; 
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���U�H�Y�R�L�U���O�H���S�U�R�M�H�W���D�I�L�Q���G�H���U�ª�S�R�Q�G�U�H���D�X�[���R�E�M�H�F�W�L�R�Q�V���G�X�G�L�W���D�Y�L�V ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���D�F�F�H�V�V�R�L�U�H�P�H�Q�W���O�õ�H�U�U�H�X�U���G�õ�D�S�S�H�O�O�D�W�L�R�Q���G�X���S�O�D�Q���G�X���U�H�]-de-chaussée (indiqué comme niveau - ���������T�X�õ�L�O���\���D��
lieu de la corriger  ; 
 
 
AVIS FAVORABLE �V�R�X�V���U�ª�V�H�U�Y�H���G�õ�X�Q���D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���G�X���6�L�D�P�X���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H��
�O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���¡���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���G�H���� 

- Aménager un local de rangement commun  pour les vélos dans la pièce avant du sous -sol et y prévoir un 
local de rangement privatif par logement  ; 

- �5�H�Y�R�L�U���O�H���S�R�V�L�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H���O�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���H�W���V�D���W�U�ª�P�L�H���S�R�X�U���O�D���O�L�D�L�V�R�Q���G�X���U�H�]-de-chaussée et du sous -sol en 
maintenant la cheminée existante  ; 

- �3�U�ª�Y�R�L�U���X�Q���U�H�W�U�D�L�W���G�H�����P���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¡���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���S�R�X�U la terrasse du 2 e étage, 
�P�D�W�ª�U�L�D�O�L�V�H�U���V�R�Q���H�P�S�U�L�V�H���S�D�U���O�D���S�R�V�H���G�õ�X�Q���J�D�U�G�H-corps et aménager une toiture végétalisée extensive sur 
la zone de retrait  ; 

- Maintenir apparents les éléments de décors intérieurs (cheminées et plafonds moulurés) à chaque étage  
en supprimant les faux -plafonds  ; 

- �6�H���F�R�Q�I�R�U�P�H�U���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V���S�R�X�U���O�H�V���F�K�D�X�G�L�©�U�H�V���H�W���O�H�X�U�V��
évacuations  ; 

- �3�U�ª�Y�R�L�U���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���U�H�V�S�H�F�W�D�Q�W���O�H�V���F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W�����G�L�Y�L�V�L�R�Q�V�����S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�V���G�H�V��
impostes,  matériau, teinte blanche, allège pleine de la porte -�I�H�Q�«�W�U�H���ï�� ; 

- �0�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�D���F�O�R�L�V�R�Q���H�[�L�V�W�D�Q�W�H���H�Q�W�U�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���H�W���O�H���K�D�O�O���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���D�X���U�H�]-de-chaussée  et supprimer les 
emplacements pour les vélos  ; 

- Revoir le projet afin de se conformer aux impositions  du Service d'incendie et d'aide médicale urgente  ; 
- �&�R�U�U�L�J�H�U���O�õ�D�S�S�H�O�O�D�W�L�R�Q���G�X���S�O�D�Q���G�X���U�H�]-de-chaussée  ; 

 
Les documents répondant à ces conditions seront à soumettre au Collège des Bourgmestre et Echevins, en 
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������G�X���&�R�G�H���E�U�X�[�H�O�O�R�L�V��de l'aménagement du territoire (plans modificatifs, documents 
administratifs adaptés en conséquence �ðproposition PEB �ð �H�W���I�R�U�P�X�O�D�L�U�H���G�H���G�H�P�D�Q�G�H���G�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H��
et d'aide médical urgente + fiche descriptive).  
 
Les dérogations aux articles 4 du �W�L�W�U�H���,���H�W���D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�������H�W���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���S�R�X�U���O�D��
nouvelle annexe du 1er étage et pour la chambre principale du duplex supérieur sont accordées pour les motifs 
énoncés ci -dessus.  
 
 

Point 6.   
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -122 : modifier le nombre et la répartition des logements avec 
changement de destination du rez -de-chaussée commercial, modification du volume et des façades, 
aménagement de terrasses et réalisation de travaux structurels  / het wijzigen van het aantal en de verdeling van 
de woningen met verandering van de commerciële bestemming van de begane grond, wijziging van het volume en 
de gevels, inrichting van terrassen en uitvoering van structurele werken  
Rue Emile Feron 51  
 
Demandeur /  Aanvrager  : Moniteur immobilier -  S.P.R.L. (Monsieur Fouad Hammou)  
N° dossier  : PU2023 -122 / 13/AFD/1905402  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation  

�• en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS:/  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  

application de  �O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
dérogation à l'art.6 du titre I du RRU (toiture - hauteur)   
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)  



 

 

 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����W�L�W�U�H���, : 
art.4 (profondeur de la construction)  
art.6 (toiture - hauteur)  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� titre II  : 
art .10 (superficie nette éclairante)   
  
Règlement communal sur les bâtisses:  
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)  
 
 
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation  du �3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª du 
�*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H���P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
Considérant la situation légale de �O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : maison unifamiliale avec rez -de-chaussée commercial  ; 
 
Vu le procès -�Y�H�U�E�D�O���G�H���F�R�Q�V�W�D�W���G�õ�L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q��PV13-16/04 dressé le  19/10/2004 pour la couverture du jardin en fond 
�G�H���S�D�U�F�H�O�O�H���V�D�Q�V���T�X�õ�X�Q���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Q�õ�D�L�W���ª�W�ª���G�ª�O�L�Y�U�ª���¡���F�H�W���H�I�I�H�W ; 
 
Considérant  que la demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements avec changement de 
destination du rez -de-chaussée commercial, modification du volume et des façades, aménagement de terrasses 
et réalisation de travaux structurels  et plus précisément  : 

- �$�P�ª�Q�D�J�H�U�������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���G�R�Q�W : 
�x 1 duplex de 1 chambre au sous-sol arrière et rez -de-chaussée  ; 
�x 1 studio au 1er étage  ; 
�x 1 logement de 2 chambres aux 2 e et 3e étages  ; 

- Construire une annexe sur toute la largeur de la parcelle du sous -sol au rez-de-chaussée  ; 
- Construire une seconde annexe du 1 er au 3e étage  ; 
- Aménager une terrasse au 1 er étage  ; 
- Construire des balcons aux 2 e et 3e étages  ; 
- Modifier les menuiseries de la façade avant  ; 
- Réaliser des travaux structurels intérieurs  : 

�x Sous-sol : agrandir la baie dans le mur porteur entre la chambre et la salle de bain  
�x Rez-de-chaussée  �����U�H�I�D�L�U�H���H�Q�W�L�©�U�H�P�H�Q�W���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���Y�H�U�V���O�H�V���ª�W�D�J�H�V�����S�O�D�F�H�U���X�Q���H�V�F�D�O�L�H�U���Y�H�U�V��

le sous-sol, agrandir la baie entre la pièce avant et centrale  ; 
�x 1er étage  : agrandir la baie entre la pièce avant et centrale  

 
Considérant �O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q �S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H du 11/09/2023 au 25/09/2023  ;  
 
�9�X���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H���G�X 29/08/2023 (favorable sous conditions)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�ª�W�D�W���G�H���Y�ª�W�X�V�W�ª���G�D�Q�V���O�H�T�X�H�O���V�H���W�U�R�X�Y�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W���O�D���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�H���Q�R�P�E�U�H�X�[���O�R�J�H�P�H�Q�W�V��
�L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q�Q�H�O�V�����T�X�õ�X�Q�H���U�ª�Q�R�Y�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���G�H�U�Q�L�H�U���H�V�W���E�L�H�Q�Y�H�Q�X�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D���S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H de la parcelle et des 2 bâtiments mitoyens, la création 
�G�õ�D�Q�Q�H�[�H�V���H�Q���S�D�U�W�L�H���D�U�U�L�©�U�H���H�V�W���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H���V�X�U���O�H���S�U�L�Q�F�L�S�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�õ�ª�W�U�R�L�W�H�V�V�H���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�������������P�����H�W���O�D���F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W������
pièces en enfilade à c �K�D�T�X�H���ª�W�D�J�H�����T�X�H���O�D���S�L�©�F�H���D�U�U�L�©�U�H���M�R�X�[�W�D�Q�W���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���H�V�W���W�U�©�V���ª�W�U�R�L�W�H�������������P�����H�W���O�D��
�F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���S�H�X���S�U�D�W�L�F�D�E�O�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���D�Q�Q�H�[�H���D�U�U�L�©�U�H���S�H�U�P�H�W���G�õ�R�I�I�U�L�U���X�Q�H����e pièce plus ample et lumineuse  et 
�G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�H�U���O�õ�Kabitabilité du bâti existant  ; 
 
Considérant que le volume projeté du sous -sol au rez-de-chaussée est conforme au titre I du Règlement régional 
�G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���V�õ�L�P�S�O�D�Q�W�H���H�Q�W�U�H���G�H�X�[���L�P�P�H�X�E�O�H�V���P�L�W�R�\�H�Q�V���G�H���S�O�X�V���J�U�D�Q�G�H���K�D�X�W�H�X�U�����T�X�H���F�H�O�X�L-�F�L���Q�õ�L�Q�G�X�L�W���G�©�V���O�R�U�V��
pa�V���G�õ�L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�õ�ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���S�U�R�S�U�L�ª�W�ª�V���Y�R�L�V�L�Q�H�V ; 
 
Considérant que le deuxième volume projeté du 1 er au 3e étage induit une dérogation aux articles 4 et 6 du titre I du 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H���T�X�õ�L�O���G�ª�S�D�V�V�H���G�H���S�O�X�V���G�H�����P���O�H���S�U�R�I�L�O���P�L�W�R�\�H�Q le moins  profond sans retrait 
de 3m et de plus de 3m le profil mitoyen le moins haut  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���U�H�K�D�X�V�V�H���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H���T�X�õ�L�O���L�Q�G�X�L�W���Y�H�U�V���O�D���S�U�R�S�U�L�ª�W�ª���G�H���G�U�R�L�We est importante, particulièrement au 
3e étage  ; 
 



 

 

Considérant que les espaces  proposés dans ledi t volume à chacun des étages sont  étriqué s et permet tent 
�G�L�I�I�L�F�L�O�H�P�H�Q�W���G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�U���G�H�V pièce s de vie qualitative s ; 
 
Considérant également que le séjour au 2 e �ª�W�D�J�H���G�L�V�S�R�V�H���G�ª�M�¡���G�õ�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���V�X�S�ª�U�L�H�X�U�H���D�X�[�������P�t���U�H�T�X�L�V���S�D�U���O�H��
règlement  �U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���T�X�H���O�D���S�L�©�F�H���F�H�Q�W�U�D�O�H���G�ª�G�L�ª�H���D�X���G�U�H�V�V�L�Q�J���D�X����e étage pourrait accueillir une 
chambre secondaire  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���W�H�O�O�H���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�H���V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�Ue est peu justifiée  pour les 2 derniers 
étages  ; 
 
Considérant que les terrasses projetées au -�G�H�O�¡���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���S�U�R�M�H�W�ª�H���G�X����er au 3e étage ajoutent à nouveau des 
constructions �V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���H�Q���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�õ�¯�O�R�W���H�Q���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O��
�G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���F�H�O�O�H���G�X����er étag e nécessite également une rehausse du mur de clôture mitoyen de droite sur 
toute la profondeur  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H���U�ª�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�õ�H�P�S�U�L�V�H���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���G�X����er étage à une distance de 1,90m de la limite 
mitoyenne de droite permettrait de supprimer la dér ogation tout en maintenant un espace extérieur généreux  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���F�R�P�S�H�Q�V�H�U���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���S�D�U���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H��
végétalisée extensive sur la zone de retrait de la terrasse permettant une amélioration de ses qualités végétales et 
esthétiques  ; 
 
Considérant que les typologies proposées sont majoritairement de petite taille et contreviennent à la volonté 
communale et régionale de création et préservation de logements aptes à accueillir des familles avec e nfants  ; 
 
Considérant également la superficie très généreuse du jardin uniquement dédiée à un logement de 1 chambre et 
pl�X�V���S�U�R�S�L�F�H���¡���O�õ�D�F�F�X�H�L�O���G�õune famille  ; 
 
Considérant que la liaison du rez -de-chaussée et du 1er �ª�W�D�J�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D�L�W���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���O�R�J�Hment de plusieurs 
chambres qualitatif  disposant de la terrasse du 1 er �ª�W�D�J�H���H�W���G�õ�X�Q���Y�D�V�W�H���M�D�U�G�L�Q ; 
 
Considérant que 3 locaux de rangement privatifs de taille généreuse sont prévus au sous -�V�R�O�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W��
�W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�L�H�X���G�õ�ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���\���U�H�W�U�R�X�Y�H�U���X�Q���O�R�F�D�O��commun pour les vélos et poussettes  ; 
 
Considérant que les pièces avant des 1 er et 2e étages présentent un éclairement insuffisant en dérogation à 
�O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���O�D���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���H�V�W���W�R�X�W�H�I�R�L�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���I�D�L�Ele et 
compensée par des hauteurs sous plafond généreuses  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���H�Q���F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q���G�H���F�H���T�X�L���S�U�ª�F�©�G�H���T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H��
des travaux structurels et des augmentations de la volumétrie bâtie trop importantes et  ne permettant pas 
�G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�H�U���V�H�Q�V�L�E�O�H�P�H�Q�W���O�D���T�X�D�O�L�W�ª���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���G�H���Y�L�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���U�H�Y�R�L�U���O�D���G�H�Q�V�L�W�ª���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���¡���O�D��
�E�D�L�V�V�H���H�Q���V�X�S�S�U�L�P�D�Q�W���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���V�X�S�ª�U�L�H�X�U�H�����O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���E�D�O�F�R�Q���D�X����e étage en retrait de 1,90m par rapport 
à la limi te mitoyenne de droite serait envisageable)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���U�H�P�S�O�D�F�H�U���O�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W���S�D�U���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���H�W���X�Q�H���S�R�U�W�H���H�Q���E�R�L�V����
que cette modification permet une revalorisation bienvenue de la façade  ; 
 
Considérant toutefoi s que les châssis des étages ne respectent pas le cintrage des baies  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���F�K�£�V�V�L�V���G�H���O�õ�D�Q�F�L�H�Q�Q�H���Y�L�W�U�L�Q�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���H�V�W���U�H�P�S�O�D�F�ª���H�Q���S�U�R�S�R�V�D�Q�W���X�Q�H���G�L�Y�L�V�L�R�Q���H�Q�������S�D�U�W�L�H�V��
afin de pouvoir ventiler les pièces de séjour du logement, que cette co �P�S�R�V�L�W�L�R�Q���V�õ�L�Q�W�©�J�U�H���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W��
harmonieusement au reste de la façade et est acceptable  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���D�F�F�H�V�V�R�L�U�H�P�H�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���S�U�ª�F�L�V�L�R�Q���T�X�D�Q�W���¡���O�D���K�D�X�W�H�X�U���G�H�V���F�R�Q�G�X�L�W�V���G�õ�ª�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�K�D�X�G�L�©�U�H�V��
�S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���D�X���Y�H�U�V�D�Q�W���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D���O�L�H�X���G�H���V�õ�D�V�V�X�U�H�U���G�X���U�H�V�S�H�F�W���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O��
sur les bâtisses  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�õ�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W���¡���O�D���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�õ�X�Q�H���F�L�W�H�U�Q�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�õ�H�Q�Y�L�V�D�J�H�U���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�ª��
�G�õ�H�Q���S�O�D�F�H�U���X�Q�H ; 
 
Considérant que le permis �G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Y�L�V�H���¡���U�ª�J�X�O�D�U�L�V�H�U���X�Q�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���T�X�L���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[��
�G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���T�X�õ�L�O���\���D���G�R�Q�F���O�L�H�X���G�H���U�ª�D�O�L�V�H�U���O�H���S�H�U�P�L�V���G�D�Q�V���O�H�V���S�O�X�V���E�U�H�I�V���G�ª�O�D�L�V�����D�U�W�������������G�X���&�R�%�$�7�� ; 
 
 
�$�9�,�6���)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W �G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���¡���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���G�H :  

- �1�H���S�U�ª�Y�R�L�U���T�X�H�������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H (liaison du rez -de-chaussée avec le 1er étage) ; 
- �6�X�S�S�U�L�P�H�U���O�õ�D�Q�Q�H�[�H��et les balcons se développant du 2e �D�X�����H���ª�W�D�J�H�����O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���E�D�O�F�R�Q���D�X�����H��

étage en retrait de 1,90m par rapport à la limite mitoyenne de droite serait envisageable , une annexe au 1er 
�ª�W�D�J�H���F�R�Q�I�R�U�P�H���D�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���S�R�X�U�U�D�L�W���«�W�U�H���P�D�L�Q�W�H�Q�X�H) ; 

- Prévoir un local de rangement privatif et un local commun au  sous-sol  ; 



 

 

- Prévoir un retrait de 1,90m par rapport à la limite mitoyenne de droite pour la terrasse du 1 er étage, 
�P�D�W�ª�U�L�D�O�L�V�H�U���V�R�Q���H�P�S�U�L�V�H���S�D�U���O�D���S�R�V�H���G�õ�X�Q���J�D�U�G�H-corps, prévoir une toiture végétalisée extensive sur la 
zone de retrait  et supprimer la rehau sse du mur de clôture mitoyen  ; 

- �6�H���F�R�Q�I�R�U�P�H�U���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V���S�R�X�U���O�H�V���ª�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q�V���G�H�V��
chaudières  ; 

- �3�U�ª�Y�R�L�U���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���F�R�Q�I�R�U�P�H�V���D�X�[���F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���D�X�[���ª�W�D�J�H�V�����U�H�V�S�H�F�W���G�X���F�L�Q�W�U�D�J�H���G�H�V���E�D�L�H�V�� ; 
 
 

Les documents répondant à ces conditions seront à soumettre au Collè ge des Bourgmestre et Echevins en 
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������G�X���&�R�G�H���E�U�X�[�H�O�O�R�L�V���G�H���O�
�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����S�O�D�Q�V���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�I�V�����G�R�F�X�P�H�Q�W�V��
administratifs adaptés en conséquence �ð annexe I , statistique et proposition PEB �ð et formulaire de demande 
�G�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�Fal urgente + fiche descriptive) ou, le cas échéant, à de nouveaux actes 
�G�õ�L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�����D�Q�Q�H�[�H���G�X����er étage et/ou balcon du 2 e étage)  ; 
 
La dérogation  à �O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���H�V�W accordée  pour les motifs énoncés ci -dessu s 
 
 

Point 7.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2022-147 : modifier partiellement la destination du rez -de-chaussée 
commercial et du bâtiment arrière en logement, le nombre et la répart ition des logements, les aménagements 
intérieurs avec travaux structurels, la façade, le volume et aménager des terrasses  / het gedeeltelijk wijzigen van 
de bestemming van de commerciële begane grond en van het achtergebouw tot woningen, de inrichting en h et 
aantal woningen en de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele werken, de gevel, het volume en het 
plaatsen van terrassen  
Rue du Fort 67  
 
Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Franklin Ramos  
N° dossier  : PU2022-147 / 13/AFD/1845052  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
1 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation à prédominance rési dentielle  

�• en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.6 du titre I du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d 'îlots)  
application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)  
 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre I 
�D�U�W�����������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���G�¶�X�Q�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H�� 
art.6 (toiture d'une construction mitoyenne) 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre II 
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)  
 
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation à prédominance résidentielle  du Plan régiona l d'affectation 
�G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H���P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�Wé du Gouvernement du 2 mai 
2013 ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : maison unifamiliale avec rez -de-chaussée commercial et atelier 
dans le bâtiment arrière  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�R�U�V���G�õ�X�Q�H���Y�L�V�L�W�H���G�H���F�R�Q�W�U�µ�O�H���O�H���������M�X�L�Q�������������V�X�L�W�H���¡���G�H�V���S�O�D�L�Q�W�H�V���G�X���Y�R�L�V�L�Q�D�J�H���D�X���V�X�M�H�W���G�H���W�U�D�Y�D�X�[��
e�Q���F�R�X�U�V���D�X���Q�r���������P�«�P�H���S�U�R�S�U�L�ª�W�D�L�U�H���T�X�H���O�H���Q�r�����������L�O���H�V�W���D�S�S�D�U�X���T�X�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���R�Q�W���ª�W�ª���H�I�I�H�F�W�X�ª�V���V�D�Q�V���T�X�õ�X�Q��
�S�H�U�P�L�V���\���D�I�I�ª�U�H�Q�W���Q�õ�D�L�W���ª�W�ª���V�R�O�O�L�F�L�W�ª���H�W���R�E�W�H�Q�X���� 
 
Vu le procès -�Y�H�U�E�D�O���G�H���F�R�Q�V�W�D�W���G�õ�L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q���3�9����-038/08 dressé le 03/06/2008 pour :  

- �/�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H���G�D�Q�V���O�H�V���F�R�P�E�O�H�V���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W���� 
- Le remplacement des châssis aux étages du bâtiment avant en modifiant les formes initiales (cintrage) ;  
- �/�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�D�Q�V���O�õ�D�W�H�O�L�H�U���D�U�U�L�©�U�H���� 
- La rehausse de la toiture de l �õ�D�W�H�O�L�H�U���D�U�U�L�©�U�H���� 
- �/�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���D�Q�Q�H�[�H���V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H���G�D�Q�V���O�D���F�R�X�U���� 

 
Considérant  que la demande initialement introduite visait à modifier partiellement la destination du rez -de-
chaussée commercial et du bâtiment arrière en logement, le nombre et la répartition des logements, les 
aménagements intérieurs avec travaux structurels, la façade, le volume et aménager des terrasses  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W�W�H���S�U�H�P�L�©�U�H���Y�H�U�V�L�R�Q���D���I�D�L�W���O�õ�R�E�M�H�W���G�õ�X�Q���D�Y�L�V���G�ª�I�D�Y�R�U�D�E�O�H���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���ª�P�L�V��
en séance du 10/01/2023 libellé comme suit :  
 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�ù�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�ù�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X�������������������������D�X�������������������������������U�ª�F�O�D�P�D�W�L�R�Q�V��
ont été introduites portant sur :  

- �/�D���U�H�K�D�X�V�V�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���U�ª�D�O�L�V�ª�H���V�D�Q�V���S�H�U�P�L�V���H�W���O�ù�L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�H�V��habitations de la rue 
Guillaume Tell en terme de luminosité, dégagement visuel et de nuisances sonores ;  

- �/�D���V�D�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�ù�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�ù�¯�O�R�W���G�X�H���¡���O�D���P�X�O�W�L�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V���H�W���G�H�V���U�H�K�D�X�V�V�H�V���� 
- �/�D���I�R�U�W�H���G�H�Q�V�L�W�ª���U�ª�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H���G�H���O�ù�¯�O�R�W���� 
- �/�ù�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q��en logement du bâtiment arrière en situation de fait ;  

  
�9�X���O�ù�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H���G�X���������������������������I�D�Y�R�U�D�E�O�H���V�R�X�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V������ 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���F�R�Q�F�H�U�Q�ª���S�D�U���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���H�V�W���I�R�U�W�H�P�H�Q�W���H�Q�F�O�D�Y�ª�����T�X�ù�L�O���V�H���V�L�W�X�H���G�D�Q�V���X�Q���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�ù�¯�O�R�W��
�S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�P�H�Q�W���G�H�Q�V�H���H�W���T�X�H���O�D���S�O�X�S�D�U�W���G�H�V���E�£�W�L�P�H�Q�W�V���G�H���O�D���U�X�H���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H�Q�W���G�ù�X�Q���E�£�W�L�P�H�Q�W���H�Q���I�R�Q�G���G�H���S�D�U�F�H�O�O�H��
initialement dédiés à des ateliers attenants aux commerces des rez -de-chaussée ;  
 
Considérant que le logement se développant sur  tout le bâtiment avant ne se voyait que peu affecté par la 
�S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�ù�L�O���V�ù�D�J�L�V�V�D�L�W���G�ù�X�Q���D�W�H�O�L�H�U�����T�X�H���G�D�Q�V���O�H���F�D�V���G�ù�X�Q�H���G�L�Y�L�V�L�R�Q���H�Q���S�O�X�V�L�H�X�U�V��
�O�R�W�V���K�D�E�L�W�D�E�O�H�V�����X�Q�H���W�H�O�O�H���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���G�ù�L�P�S�R�U�W�D�Q�W���W�U�D�Y�D�X�[���H�W���G�L�V�S�R�V�L�W�Lfs pour minimiser les vis -à-
vis directs et les nuisances induites par cette proximité ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���Y�L�V�H���H�Q���S�D�U�W�L�H���¡���U�ª�J�X�O�D�U�L�V�H�U���O�D���U�H�K�D�X�V�V�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���I�D�L�V�D�Q�W���O�ù�R�E�M�H�W���G�X��
procès - �Y�H�U�E�D�O���H�W���¡���P�R�G�L�I�L�H�U���O�D���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�H���G�H���O�ù�D�Q�Q�H�[�H���L�Q�W�H�U�P�ª�G�L�D�L�U�H���V�H�U�Y�D�Q�W���G�ù�D�U�W�L�F�X�O�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�H���E�£�W�L�P�H�Q�W��
avant et arrière, que ces modifications engendrent des dérogations aux articles 4 et 6 du titre I du Règlement 
�U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�ù�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���H�W���W�R�L�W�X�U�H������ 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W�W�H���U�H�K�D�X�V�V�H���H�Q���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�ù�¯�Oot est difficilement acceptable au regard de la densité déjà 
�H�[�F�H�V�V�L�Y�H���H�Q���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�ù�¯�O�R�W�����T�X�ù�H�O�O�H���H�V�W���H�Q���R�X�W�U�H���G�H���Q�D�W�X�U�H���¡���H�Q�F�O�D�Y�H�U���O�H�V���ª�W�D�J�H�V���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�V���G�H�V���E�£�W�L�P�H�Q�W�V��
voisins ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���D�F�F�H�V�V�R�L�U�H�P�H�Q�W���T�X�ù�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���V�X�S�S�U�L�P�H�U���O�ù�D�Q�Q�H�[�H���L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Qnelle dans la cour et que ces 
travaux sont les bienvenus ;  
 
Considérant que le projet prévoit de diviser la maison unifamiliale du bâtiment avant, de régulariser le 
�F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���G�ù�D�W�H�O�L�H�U���¡���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�Q���D�P�ª�O�L�R�U�D�Q�W���O�ù�K�D�E�L�W�D�Eilité de ce dernier 
�H�W���G�ù�D�P�ª�Q�D�J�H�U�������X�Q�L�W�ª�V���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�����T�X�ù�D�X���Y�X���G�H�V���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�V���G�H�V���E�£�W�L�P�H�Q�W�V�����5�������7���H�W���5�������7�������O�D���G�L�Y�L�V�L�R�Q���H�Q��
plusieurs logements est envisageable sur le principe ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�ù�D�F�F�©�V���D�X�[���F�R�P�S�W�H�X�U�V���H�W���D�X�[���F�D�Y�H�V���H�Q���V�R�X�V-sol se fait t �R�X�M�R�X�U�V���S�D�U���O�D���F�D�J�H���G�ù�H�V�F�D�O�L�H�U��
�F�R�P�P�X�Q�H�����T�X�H���F�K�D�T�X�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���S�R�V�V�©�G�H���X�Q���H�V�S�D�F�H���G�H���U�D�Q�J�H�P�H�Q�W���S�U�L�Y�D�W�L�I���G�D�Q�V���O�D���S�L�©�F�H���D�Y�D�Q�W���H�W���T�X�ù�X�Q���O�R�F�D�O��
vélos et poussettes est aménagé dans la pièce arrière ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���W�R�X�W�H�I�R�L�V���T�X�H���O�ù�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���L�P�S�O�L�T�X�H��des diminutions volumétriques 
importantes (terrasses en creux, volumes supplémentaires), que des travaux structurels conséquents sont 
également prévus ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�ù�X�Q���S�U�H�P�L�H�U���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H�V���V�H���G�ª�S�O�R�L�H���V�X�U�������Q�L�Y�H�D�X�[�����T�X�ù�L�O���S�U�H�Q�G���S�O�D�F�H���D�X���U�H�]-de-
chaussée et 1er étage du bâtiment arrière et sur une partie du rez -de-chaussée du bâtiment avant, que 
�O�ù�H�Q�W�U�ª�H���V�H���I�D�L�W���S�D�U���O�H���Y�R�O�X�P�H���L�Q�W�H�U�P�ª�G�L�D�L�U�H�����K�D�O�O���G�ù�H�Q�W�U�ª�H�������T�X�H���O�H�V���G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�V���G�H���F�H���G�H�U�Q�L�H�U���R�Q�W���ª�W�ª���U�H�Y�X�H�V���H�W��
�U�ª�G�X�L�W�H�V���S�R�X�U���V�H���O�L�P�L�W�H�U���¡���X�Q���F�R�X�O�R�L�U���G�ùaccès vitré donnant sur la cour privative ;  
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�ù�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���U�ª�G�X�L�U�H���O�ù�H�V�S�D�F�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���G�X���U�H�]-de-chaussée et de changer la destination 
�G�H���O�D���S�L�©�F�H���D�U�U�L�©�U�H���S�R�X�U���O�ù�L�Q�W�ª�J�U�H�U���D�X���G�X�S�O�H�[���H�W���\���D�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q�H���F�K�D�P�E�U�H���� 
 
Considérant que cet aménageme �Q�W���Q�H���U�H�Q�F�R�Q�W�U�H���S�D�V���O�H���E�R�Q���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���O�L�H�X�[���H�W���T�X�ù�L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�G�U�D�L�W���G�H��
maintenir une surface commerciale sur la totalité du rez -de- �F�K�D�X�V�V�ª�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W���D�I�L�Q���G�ù�R�I�I�U�L�U���S�O�X�V���G�H��
potentialité en prévoyant un dispositif pour supprimer les vues sur les l ogements du bâtiment arrière (verre 
translucide) ;  
 
Considérant que les pièces de vie sont aménagées au rez -de- �F�K�D�X�V�V�ª�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H�����T�X�ù�H�O�O�H�V��
�E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H�Q�W���G�ù�X�Q���D�F�F�©�V���¡���O�D���F�R�X�U���F�H�Q�W�U�D�O�H���H�W���¡���X�Q�H���F�R�X�U���D�X�[���G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�V���U�ª�G�X�L�W�H�V���H�Q���I�R�Q�G���G�H���S�D�U�F�H�O�O�H�����T�X�H��ces 
�H�V�S�D�F�H�V���V�R�Q�W���J�O�R�E�D�O�H�P�H�Q�W���F�R�Q�I�R�U�P�H���D�X�[���Q�R�U�P�H�V���G�ù�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�ù�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�ù�L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�H���F�R�Q�V�L�G�ª�U�H�U���O�ù�H�Q�F�O�D�Y�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H�����T�X�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���ª�F�O�D�L�U�D�Q�W�H���H�V�W��
�F�R�Q�I�R�U�P�H���¡���O�ù�D�U�W�L�F�O�H��������(éclairement naturel) mais que de toute évidence le rez -de-chaussée du bâtiment 
�D�U�U�L�©�U�H���P�D�Q�T�X�H�U�D���G�ù�H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�W���� 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�ù�X�Q���H�V�F�D�O�L�H�U���F�H�Q�W�U�D�O���G�L�V�W�U�L�E�X�H���O�H�����H�U���ª�W�D�J�H���R�º���V�R�Q�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H�V�������F�K�D�P�E�U�H�V���H�W���O�H�V���V�D�O�O�H�V���G�ù�H�D�X������
que la chambre principale est aménagée dans la pièce avant et donne directement sur la cour intérieure, que 
la proximité avec le bâtiment avant (4,02 m) engendre des vis -à-vis important avec le 2e logement, que le 
projet prévoit donc de maintenir un recul plus important en aménageant u ne terrasse dans le volume 
construit, que cette solution améliore légèrement la problématique (5,14 m);  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�H���O�H���G�ª�P�R�O�L�W�L�R�Q���H�W���U�H�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�ù�X�Q�H���S�D�U�W�L�H���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���G�H���F�H���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H��
�H�Q�J�H�Q�G�U�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�ù�D�U�W�L�F�O�H���������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�����G�X���7�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�ù�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H��
�F�H�S�H�Q�G�D�Q�W���O�D���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�H���J�O�R�E�D�O�H���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W���G�H���F�H���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���Q�ù�H�V�W���S�D�V���D�X�J�P�H�Q�W�ª�H���H�W���T�X�H���F�H�W�W�H��
�P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���W�H�Q�G���¡���O�ù�D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�X���Y�L�V-à-vis entre bâtiment avant et arrière ;  
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�ù�X�Q�����H���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H�V���V�H���G�ª�S�O�R�L�H���V�X�U�������Q�L�Y�H�D�X�[�����T�X�ù�L�O���S�U�H�Q�G���S�O�D�F�H���D�X�����H�U���ª�W�D�J�H���G�X��
�E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W���H�W���D�X�����H���ª�W�D�J�H���H�W���F�R�P�E�O�H�V���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���H�W���T�X�H���O�ù�H�Q�W�U�ª�H���V�H���I�D�L�W���Y�L�D���O�D���F�D�J�H���G�ù�H�V�F�D�O�L�H�U��
principale ;  
 
Considérant que les pièces de  �Y�L�H���V�H���V�L�W�X�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W�����T�X�ù�X�Q���D�F�F�©�V���D�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���H�V�W���F�U�ª�ª��
�G�H�U�U�L�©�U�H���O�D���F�D�J�H���G�ù�H�V�F�D�O�L�H�U���H�W���G�L�V�W�U�L�E�X�H���O�H�V�������F�K�D�P�E�U�H�V���H�W���T�X�H���O�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H���G�ù�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�H��
rangement sous les combles du bâtiment arrière ;  
 
Considérant que pour main tenir un recul par rapport au bâtiment avant, un dispositif semblable à celui de 
�O�ù�ª�W�D�J�H���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U���H�V�W���S�U�ª�Y�X�����T�X�ù�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���G�D�Q�V���O�H���Y�R�O�X�P�H���E�£�W�L�����P�D�L�Q�W�L�H�Q���G�H���O�ù�D�F�U�R�W�©�U�H�����H�W���T�X�ù�X�Q��
traitement particulier de la façade (briques ajourées) vise à l imiter les vues préjudiciables ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�ù�X�Q�����H���O�R�J�H�P�H�Q�W�������F�K�D�P�E�U�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª�H���D�X�����H���ª�W�D�J�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W�����T�X�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H���H�V�W��
�D�P�ª�Q�D�J�ª�H���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H�����T�X�ù�X�Q�H���V�D�O�O�H���G�H���G�R�X�F�K�H���H�V�W���F�O�R�L�V�R�Q�Q�ª�H���G�D�Q�V���F�H�W�W�H���S�L�©�F�H�����T�X�H���O�H���V�ª�M�R�X�U���F�X�L�V�L�Q�H��
présente une �G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�ù�D�U�W�L�F�O�H���������Q�R�U�P�H�V���P�L�Q�L�P�D�O�H�V���G�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O��
�G�ù�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H���O�D���S�L�©�F�H���H�V�W���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�H���D�X�������P�t���L�P�S�R�V�ª�V���������������P�t������ 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���I�L�Q�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�ù�X�Q���V�W�X�G�L�R���D�Y�H�F���P�H�]�]�D�Q�L�Q�H���H�V�W���D�P�ª�Q�D�J�ª���G�D�Q�V���O�H�V��combles du bâtiment avant ;  
 
Considérant également que cette division rencontre ainsi sur le principe la volonté communale et régionale 
�G�ù�D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���U�ª�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H�V���H�W���G�H���S�U�ª�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�S�W�H�V���¡���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U��
des famille �V���D�Y�H�F���H�Q�I�D�Q�W�V�����U�H�O�D�W�L�Y�H���P�L�[�L�W�ª���G�H���W�D�L�O�O�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�ù�L�P�P�H�X�E�O�H�����P�D�L�V���T�X�ù�H�O�O�H���S�R�V�H��
�Q�ª�D�Q�P�R�L�Q�V���T�X�H�V�W�L�R�Q���D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�D���G�H�Q�V�L�W�ª���G�H���O�ù�¯�O�R�W���� 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���Q�ª�D�Q�P�R�L�Q�V���T�X�H���O�D���G�H�Q�V�L�W�ª���H�[�F�H�V�V�L�Y�H���G�H���O�ù�¯�O�R�W���H�W���O�ù�H�Q�F�O�D�Y�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���V�R�X�O�©�Y�H�Q�W���G�H�V��
r�H�P�D�U�T�X�H�V�����T�X�ù�L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�G�U�D�L�W���G�©�V���O�R�U�V���G�H���J�D�U�D�Q�W�L�U���G�H�V���]�R�Q�H�V���G�H���S�O�H�L�Q�H���W�H�U�U�H���G�D�Q�V���O�D���F�R�X�U���F�H�Q�W�U�D�O�H���H�W���O�D���F�R�X�U��
�D�U�U�L�©�U�H���H�W���S�U�ª�Y�R�L�U���X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���Y�H�U�W�H���H�[�W�H�Q�V�L�Y�H���V�X�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���S�O�D�W�H���G�H���O�ù�D�Q�Q�H�[�H���L�Q�W�H�U�P�ª�G�L�D�L�U�H�����D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H��
�O�ù�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�ù�¯�O�R�W�����I�D�Y�R�U�L�V�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�ª�����U�ª�W�H�Q�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V�����L�V�R�O�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H�����ó������ 
 
Considérant que la volumétrie ne peut être augmentée ;  
 
Considérant que la demande vise à régulariser la modification des menuiseries des étages de la façade avant, 
que ces derniers ne �S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W���S�D�V���G�H���U�H�V�S�H�F�W�H�U���O�H�V���F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�ù�R�U�L�J�L�Q�H���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V�����D�E�V�H�Q�F�H���G�H��
�F�L�Q�W�U�D�J�H�����P�D�W�ª�U�L�D�X�[�����W�H�L�Q�W�H�����ó�������T�X�H���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���F�H���U�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���D�S�S�D�X�Y�U�L�W���H�W���G�ª�Q�D�W�X�U�H��
�O�ù�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�H���F�H�W�W�H���I�D�¨�D�G�H���S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H�V���ª�Y�L�G�H�Q�W�H�V���T�X�ù�L�O���\���D���O�L�H�X���G�H��
préserver ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���H�V�W���H�Q�G�X�L�W�H���H�Q���M�D�X�Q�H���F�O�D�L�U���H�W���T�X�ù�L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�G�U�D�L�W���G�H���U�H�Y�H�Q�L�U���¡���X�Q�H���W�H�L�Q�W�H��
plus claire et plus neutre ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���D�F�F�H�V�V�R�L�U�H�P�H�Q�W���O�ù�D�E�V�H�Q�F�H���G�ù�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���V�X�U���O�ù�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H�V��chaudières et leurs évacuations 
pour le bâtiment arrière, que celles - �F�L���G�H�Y�U�R�Q�W���V�D�W�L�V�I�D�L�U�H���¡���O�ù�D�U�W�����������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V���� 
 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�ù�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�ù�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�ù�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H�����V�X�L�W�H���¡���F�H�W���D�Y�L�V�����O�H���G�H�P�D�Q�G�H�X�U���D���G�ª�S�R�V�ª���X�Q���S�U�R�M�H�W���P�R�G�L�I�L�ª���H�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������������G�X��
CoBAT en date du 20/04/2023  ; 
Considérant que présente la demande vise modifier par tiellement la destination du rez -de-chaussée commercial 
et du bâtiment arrière en logement, le nombre et la répartition des logements, les aménagements intérieurs avec 
travaux structurels, la façade, le volume et aménager des terrasses  et plus précisément : 

- Aménager 1 duplex 4 chambres  dans le bâtiment arrière aux RDC et 1 er étage  ; 
- Aménager 1 triplex 2 chambres  au 1er étage du bâtiment avant et 2 ème étage du bâtiment arrière  ; 
- Aménager 1 logement 1 chambre  au 2ème étage du bâtiment avant  ; 
- Aménager 1 studio  au 3ème  étage du bâtiment avant  ; 
- Modifier la destination de la pièce arrière du commerce en logement  au RDC ; 
- �0�R�G�L�I�L�H�U���O�D���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���G�õ�D�W�H�O�L�H�U���¡���O�R�J�H�P�H�Q�W 
- Ouvrir des baies  
- Créer des escaliers secondaires privés  
- Remplacer les men uiseries des châssis aux étages  
- Aménager des terrasses pour le bâtiment arrière  

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023 , 1 réclamation a été 
introduite portant sur  : 

- �/�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���F�K�D�U�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���H�Q���O�L�J�Q�H���V�X�U���O�D���S�O�D�W�H�I�R�U�P�H���U�ª�J�L�R�Q�D�O�H���0�\�3�H�U�P�L�W���S�H�Q�G�D�Q�W���O�D���G�X�U�ª�H��
�G�H���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H ; 

- La diminution de la rehausse infractionnelle du bâtiment arrière bienvenue  (retour à la situation de droit)  ; 
- �/�õ�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���Q�Xisances sonores induites par le placement de portes fenêtres en façade arrière du 

bâtiment arrière à proximité des parcelles voisines, la densité des logements  �H�W���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V��
terrasses  ; 

 
�9�X���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���¡ ce jour  ; 
 
Considérant que le chargement des documents de la demande de permis sur la plate -forme numérique régionale 
�H�V�W���¡���F�K�D�U�J�H���G�X���G�H�P�D�Q�G�H�X�U�����D�U�W�����������G�H���O�õ�$�*���G�X�������������������������U�H�O�D�W�L�I���D�X�[���H�Q�T�X�«�W�H�V���S�X�E�O�L�T�X�H�V���H�Q���P�D�W�L�©�U�H��
�G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���G�õ�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� ; 
 
Considérant que le nombre et la répartition des logements ne sont pas modifiés par rapport à la demande initiale, 
que certains points ont tout de même été adaptés  ; 
 
Considérant que la modification la plus significative de cette 2 ème  version du projet consiste en la suppression de 
la rehausse du bâtiment ar rière, que la demande vise à remettre la toiture dans sa configuration de droit, que cett e 
�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q�����E�L�H�Q���T�X�õ�H�Q��dérogation aux articles 4 et 6 du titre I du Règlement Régiona �O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�Vme permet un 
�U�H�W�R�X�U���¡���X�Q�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���H�W���X�Q�H���G�L�P�L�Q�X�W�L�R�Q���G�H�V augmentations volumétriques  ; 
 
Considérant que des terrasses en retrait sont créées en façade avant du bâtiment arrière afin de t endre à 
�O�õ�D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�X���Y�L�V-à-vis entre les 2 bâtiments  ; 
 
Considérant toutefois que ces dernières  reste nt accessible s aux occupants du bâtiment arrière et sont dès lors 
toujours susceptible s �G�õ�L�Q�G�X�L�U�H���G�H�V���S�U�R�E�O�©�P�H�V���G�H���Y�X�H�V���H�W���G�H���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�õ�\���S�U�ª�Y�R�L�U��des 
toiture s végétalisée s non accessible s ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���P�D�L�Q�W�L�H�Q�W���O�D���U�ª�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�õ�H�V�S�D�F�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���G�X���U�H�]-de-chaussée et le changement de 
destination de la pièce �D�U�U�L�©�U�H���S�R�X�U���O�õ�L�Q�W�ª�J�U�H�U���D�X���G�Xplex et y aménager une chambre, que les remarques d e la 
�F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���S�U�ª�F�ª�G�H�Q�W�H���U�H�V�W�H�Q�W���G�õ�D�F�W�X�D�O�L�W�ª ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H�����V�L���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���J�D�U�G�H�Q�W���O�H�X�U���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���L�Q�L�W�L�D�O�H�����O�H���W�U�L�S�O�H�[���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���Y�R�L�W��
son nombre de chambres réduit à 2 unités dès lors que la diminution du volume arrière  tend à supprimer  un 
plancher supplémentaire  ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���E�D�L�H�V���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H���H�Q�W�U�D�¯�Q�H���G�H�V���Y�X�H�V��
préjudiciables pour le voisinage, notamment pour les immeu bles sis rue Guillaume Tell, que les  baies du  1er étage  
ont des vues direct es sur les jardins avoisinants  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���E�D�L�H�V���¡���X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���G�H�����������P���H�W���O�D���G�ª�P�R�O�L�W�L�R�Q���S�D�U�W�L�H�O�O�H���G�X���S�O�D�Q�F�K�H�U���V�X�S�ª�U�L�H�X�U��
�D�I�L�Q���G�õ�ª�W�D�E�O�L�U���G�H�V���I�H�Q�«�W�U�H�V���G�H���W�R�L�W�X�U�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D�L�W���G�H���U�ª�V�R�X�G�U�H���O�H���S�U�R�E�O�©me de vis -à-vis ; 
 
Considérant que le jardin arrière est rendu in�D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���H�W���U�ª�G�X�L�W���¡���X�Q���M�D�U�G�L�Q���G�õ�D�J�U�ª�P�H�Q�W�����T�X�H���O�H�V���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�O�H�V��
�Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V���Y�H�U�V���O�H�V���S�U�R�S�U�L�ª�W�ª�V���G�H���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�L�O�R�W���V�R�Q�W���G�©�V���O�R�U�V���O�L�P�L�W�ª�H�V ; 
 
Considérant que des zones de pleine terre sont rétablies, que la cour en fond de parcelle est transformée en 
�H�V�S�D�F�H���Y�H�U�W���S�O�D�Q�W�ª�������P�t�������T�X�H���O�D���F�R�X�U���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���L�Q�W�H�U�P�ª�G�L�D�L�U�H���H�V�W���U�H�Y�«�W�X�H���G�õ�X�Q���S�D�U�H�P�H�Q�W���G�H���E�R�L�V���¡���M�R�L�Q�W�V���R�X�Y�H�U�W�V��
perméable s �P�D�L�V���Q�R�Q���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�ª���������P�t�������T�X�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���L�Q�Wermédia ire est également végétalisée, que 
ces interventions sont bienvenues �H�Q���F�H���T�X�õ�H�O�O�H�V���D�P�ª�O�L�R�U�H�Q�W���O�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���Y�ª�J�ª�W�D�O�H�V���G�H���O�õ�¯lot  ; 
 



 

 

Considérant que la demande vise à régulariser la modification des menuiseries des étages de la façade avant, que 
les châssis  respectent les caracté �U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H��(châssis bois, allège pleine, double cadre dans les impostes, 
�F�L�Q�W�U�D�J�H�����P�D�W�ª�U�L�D�X�[�����W�H�L�Q�W�H�����ï�� ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���H�V�W���H�Q�G�X�L�W�H���G�õ�X�Q���H�Q�G�X�L�W���E�O�D�Q�F���F�D�V�V�ª�����T�X�H���F�H�O�D���S�H�U�P�H�W���G�H���U�ª�W�D�E�O�L�U���X�Q�H��
esthétique �F�O�D�V�V�L�T�X�H���¡���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���I�D�¨�D�G�H�����T�X�H���F�H�V���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���Y�R�Q�W���G�D�Q�V���O�H���V�H�Q�V���G�õ�X�Q�H���U�H�Y�D�O�R�U�L�V�D�W�L�R�Q��
bienvenue de la façade  ; 
 
Considérant que les  remarques de la commission de concertation précédente quant aux typologies (logements de 
petite taille) prévues aux derniers �ª�W�D�J�H�V���G�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�Y�D�Q�W���U�H�V�W�H�Q�W���G�õ�D�F�W�X�D�O�L�W�ª���H�W���W�ª�P�R�L�J�Q�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q��
�W�U�R�S���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H ; 
 
Considérant que le  �S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Y�L�V�H���¡���U�ª�J�X�O�D�U�L�V�H�U���X�Q�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���T�X�L���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[��
�G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���T�X�õ�L�O���\���D���G�R�Q�F���O�L�H�X���G�H���U�ª�D�O�L�V�H�U���O�H���S�H�U�P�L�V���G�D�Q�V���O�H�V���S�O�X�V���E�U�H�I�V���G�ª�O�D�L�V�����D�U�W�������������G�X���&�R�%�$�7�� ; 
 
 
 
�$�9�,�6���)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���¡���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���G�H���� 

- Prévoir un dispositif permettant de limiter les vues problématiques vers les propriétés du fond de la 
parcelle (aménagement de bai es à une hauteur de 1,90m au 1er étage et démolition partielle du plancher 
�V�X�S�ª�U�L�H�X�U���D�I�L�Q���G�õ�ª�W�D�E�O�L�U���G�H�V���I�H�Q�«�W�U�H�V���G�H���W�R�L�W�X�U�H ) ; 

- Maintenir un commerce sur toute la superficie du rez -de-chaussée du bâtiment avant  ; 
- Prévoir des toiture s végétalisée s non accessibl es en lieu et place des terrasse s en façade avant du 

bâtime nt arrière au x 1er et 2e étages et  prévoir un garde -corps au droit des baies donnant sur ces 
dernières  ; 

- �1�H���S�U�ª�Y�R�L�U���T�X�õ�X�Q���V�H�X�O���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H���S�O�X�V�L�H�X�U�V���F�K�D�P�E�U�H�V���D�X�[����e et 3e étages du bâtiment avant  globalement 
�F�R�Q�I�R�U�P�H���D�X�[���Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��; 

- Réaliser les travaux dans les plus brefs délais.  
 
 
Les documents répondant à ces conditions seront à soumettre au Collège des Bourgmestre et Echevins, en 
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������G�X���&�R�G�H���E�U�X�[�H�O�O�R�L�V���G�H���O�
�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����S�O�D�Q�V���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�I�V�����G�R�F�X�P�H�Q�W�V��
administratifs adaptés en conséquence �ð annexe I, statistique et proposition PEB �ð et formulaire de demande 
�G�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H médical urgente + fiche descriptive).  
 
Les dérogations �D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�V�������H�W�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��sont accordées pour les motifs 
énoncés ci -dessus.  
 
 
 

Point 8.   
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -143 : créer une extension du bâtiment BC2 au niveau du 5è 
�ª�W�D�J�H���S�R�X�U���F�U�ª�H�U���X�Q�H���F�X�L�V�L�Q�H���H�W���X�Q���U�ª�I�H�F�W�R�L�U�H���D�Y�H�F���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H�����G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���Y�H�U�W�H���H�W���G�H���E�D�F�V��
pour un potager  / het creëren van een uitbreiding aan het BC2 -gebouw op de 5e verdieping om een keuken en 
refter te c reëren, met toevoeging van een terras, een groen dak en plantenbakken voor een moestuin  
Rue de la Glacière  22  
 
Demandeur / Aanvrager  : BBR Belgium - S.R.L. (Monsieur Christian Stenuit)  
N° dossier  : PU2023 -143 / 13/AFD/1907308  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone mixte  

�€ en zone d'intérêt cultur el, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : / 
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  
            Règlement Communal d'Urbanisme zoné "Quartier de l'Hôtel de Ville" »  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  



 

 

application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)   
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.6 du titre I du RRU (toiture - hauteur)   
application de la  prescription particulière 3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des   
constructions)   
application de la prescription générale  0.9. du PRAS (clause de sauvegarde)   
application de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire)  

 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���, : 
art.6 (toiture - hauteur)  
 
Règlement Communal  d'Urbanisme zoné  "Quartier de l'Hôtel de Ville  » : 
art. 7 (Gabarit des constructions) 
art. 11 (Couverture des constructions)  
art. 12 (Matériaux de revêtement principal et traitement des façades)  
art. 13 (Matériaux de couverture) 
 
Considérant que le bien se situe en zone mixte  et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
d'embellissement du Plan régional d'affectation du sol arrêté par �O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H��
�P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L������13, ainsi que dans le périmètre du Règlement communal 
d'urbanisme zoné "Quartier de l'Hôtel de Ville" ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H���H�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W��
�G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : immeuble de bureaux  ; 
 
Considérant  que la présente demande vise à créer une extension du bâtiment BC2 au niveau du 5è étage pour 
�F�U�ª�H�U���X�Q�H���F�X�L�V�L�Q�H���H�W���X�Q���U�ª�I�H�F�W�R�L�U�H���D�Y�H�F���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H�����G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���Y�H�U�W�H���H�W���G�H���E�D�F�V���S�R�X�U���X�Q��
potager  et plus précisément  : 

- Créer un 5 è étage pour aménager une cuisine et un réfectoire pour les bureaux des étages inférieurs  ; 
- Aménager une terrasse sur la toiture du 4 è étage, des bacs potagers et une toiture verte  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023 , aucune  réaction �Q�õ�D��
été introduite ;  
 
�9�X���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H��médicale urgente du 06/09/2023 (favorable sous conditions)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���V�õ�D�J�L�W���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�Q���m U �|���V�L�W�X�ª���H�Q���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�õ�¯�O�R�W�����E�£�W�L�P�H�Q�W���%�&�������G�R�Q�W���O�õ�D�F�F�©�V���V�H���I�D�L�W���Y�L�D��
�O�õ�H�Q�W�U�ª�H���F�R�F�K�©�U�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���V�L�W�X�ª���U�X�H���G�H���O�D���*�O�D�F�L�©�U�H������������ ; 
 
Considérant que  le but du projet est, dans le cadre du renouvellement nécessaire du revêtement de toiture, de 
�G�ª�Y�H�O�R�S�S�H�U���X�Q���F�R�Q�F�H�S�W���V�õ�L�Q�V�F�U�L�Y�D�Q�W���G�D�Q�V���X�Q�H���G�ª�P�D�U�F�K�H���G�H���G�ª�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�X�U�D�E�O�H���D�Y�H�F���O�D���S�U�R�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H��
�S�R�W�D�J�H�U�V���H�W���G�õ�ª�O�ª�P�H�Q�W�V���G�H���Y�H�U�G�X�U�L�V�D�W�L�R�Q�����G�H���P�«�P�H���T�X�H���O�õ�L�Q�V�W�Dllation de panneaux photovoltaïques performants  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���H�V�W���V�R�X�P�L�V���D�X�[���F�K�D�U�J�H�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���Y�H�U�W�X���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������G�X���&�R�%�$�7���H�W���G�H��
�O�õ�$�*���G�X���������������������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�V�W���V�L�W�X�ª���H�Q���L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�õ�¯�O�R�W���H�W���T�X�õ�X�Q�H���U�H�K�D�X�V�V�H���¡���F�H�W���H�Q�G�U�R�L�W���Q�õ�H�V�W���S�D�V���V�R�X�K�D�L�W�D�E�O�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���H�Q���H�I�I�H�W���T�X�H���O�H���J�D�E�D�U�L�W���H�[�L�V�W�D�Q�W���O�ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�S�R�V�ª���G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���S�O�D�W�H���H�V�W���G�ª�M�¡���H�Q���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���D�X�[��
�D�U�W�L�F�O�H�V���������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�����H�W���������K�D�X�W�H�X�U�����G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���O�õ�D�M�R�X�W���G�õ�X�Q���ª�W�D�J�H��supplémentaire 
accentue de manière significative lesdites dérogations  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���H�Q���H�I�I�H�W���T�X�H���G�õ�X�Q�H���S�D�U�W���O�H���Y�R�O�X�P�H���V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H���Q�õ�H�V�W���S�D�V���L�Q�W�ª�J�U�ª���G�D�Q�V���O�D���W�R�L�W�X�U�H���H�W���G�õ�D�X�W�U�H���S�D�U�W��
dépasse les hauteurs du profil mitoyen le plus haut et le plus bas de pl us de 3m  ; 
 
Considérant que le projet déroge également aux articles 7, 11,12 et 13 du Règlement communal d'urbanisme zoné 
"Quartier de l'Hôtel de Ville"  pour le gabarit de la toiture et en ce que cette dernière ne présente pas une couverture 
à deux versant �V�����T�X�H���O�H���F�U�ª�S�L�V���H�V�W���X�W�L�O�L�V�ª���S�R�X�U���X�Q�H���S�D�U�W�L�H���G�X���U�H�Y�«�W�H�P�H�Q�W���G�H�V���I�D�¨�D�G�H�V�����H�W���T�X�õ�X�Q���U�H�Y�«�W�H�P�H�Q�W��
�E�L�W�X�P�L�Q�H�X�[���H�V�W���S�D�U�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�W�L�O�L�V�ª���V�X�U���O�õ�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H�����E�L�H�Q���T�X�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�õ�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���F�X�L�V�L�Q�H���H�W���G�õ�X�Q���U�ª�I�H�F�W�R�L�U�H���G�D�Q�V���F�H�W�W�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H��
vol�X�P�ª�W�U�L�H���H�V�W���M�X�V�W�L�I�L�ª�H���S�D�U���X�Q�H���Y�R�O�R�Q�W�ª���G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�H�U���O�H���E�L�H�Q-être au quotidien des employés des bureaux (espace 
�G�H���U�H�S�D�V���S�O�X�V���D�J�U�ª�D�E�O�H���H�W���G�H���G�ª�W�H�Q�W�H���J�U�£�F�H���¡���O�õ�D�F�F�©�V���¡���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���H�W���¡���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�ª���G�õ�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�H�V���S�R�W�D�J�H�U�V�������T�X�H��
le déplacement des espaces co �P�P�X�Q�V���S�H�U�P�H�W�W�U�D�L�W���G�õ�D�J�U�D�Q�G�L�U���O�H�V���E�X�U�H�D�X�[���¡���O�õ�ª�W�D�J�H���L�Q�I�ª�U�L�H�X�U�����O�D���P�R�W�L�Y�D�W�L�R�Q���Q�õ�H�V�W��
pas suffisante pour justifier de telle s dérogation s ;  



 

 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�H���S�O�X�V���T�X�õ�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�õ�X�Q�H���W�H�O�O�H���D�P�S�O�H�X�U���H�V�W���S�H�X���M�X�V�W�L�I�L�ª�����T�X�H���O�õ�D�F�F�©�V���¡���O�D���W�R�L�W�X�U�H���W�H�U�U�D�V�V�H���S�D�U��
�O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���S�H�U�V�R�Q�Q�H�O���G�H�V���E�X�U�H�D�X�[���H�V�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�õ�L�Q�G�X�L�U�H���G�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V���H�W���Y�L�V�X�H�O�O�H�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���D�X��
�V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�¯�O�R�W ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���V�X�U���X�Q�H���J�U�D�Q�G�H���S�D�U�W�L�H���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���H�W���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���E�D�F�V���S�R�W�D�J�H�U�V��
sont é �J�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�V�������H�W�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X��
Règlement communal d'urbanisme zoné "Quartier de l'Hôtel de Ville" , mais déjà préalablement considérés 
���J�D�E�D�U�L�W�V���P�R�L�Q�G�U�H�V���T�X�H���O�õ�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� ; 
 
Consid �ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���¡���F�H�W���H�Q�G�U�R�L�W���L�Q�G�X�L�U�D�L�W���O�D���P�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�H���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V�����J�D�U�G�H-corps, 
pare -soleil,etc) accentuant le gabarit déjà très important de cet immeuble  ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�U�F�K�L�W�H�F�W�H���P�H�Q�W�L�R�Q�Q�H���H�Q���V�ª�D�Q�F�H���T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V �S�R�W�D�J�H�U�V���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�õ�R�I�I�U�L�U���X�Q��
�Q�R�X�Y�H�D�X���S�D�\�V�D�J�H���Y�ª�J�ª�W�D�O���D�X�[���L�P�P�H�X�E�O�H�V���G�H���O�õ�¯�O�R�W ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���W�R�X�W�H�I�R�L�V���T�X�H���V�H�X�O�H���X�Q�H���]�R�Q�H���U�H�V�W�U�H�L�Q�W�H���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���H�V�W���S�U�ª�Y�X�H���H�Q���W�R�L�W�X�U�H���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�ª�H�����T�X�õ�L�O���V�õ�D�J�L�W���G�H��
�S�O�X�V���G�õ�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���H�[�W�H�Q�V�L�Y�H�����T�X�H���V�D���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���H�V�W���L�Q�V�Xffisante pour apporter une réelle amélioration des qualités 
végétales de la parcelle et de la gestion des eaux pluviales  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�H�V���U�H�Q�I�R�U�F�H�P�H�Q�W�V���V�W�U�X�F�W�X�U�H�O�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���T�X�H���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���O�õ�D�M�R�X�W���G�õ�X�Q���ª�W�D�J�H��
supplémentaire rendant possible �O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���W�R�L�W�X�U�H�V���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�ª�H�V���L�Q�W�H�Q�V�L�Y�H�V�����T�X�H���F�H�O�O�H�V-ci permettraient 
�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H���G�X���S�D�\�V�D�J�H���Y�ª�J�ª�W�D�O���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¡���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���E�D�F�V���S�R�W�D�J�H�U�V�����D�E�V�H�Q�F�H���G�H��
�S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���S�H�Q�G�D�Q�W���O�H�V���P�R�L�V���G�õ�K�L�Y�H�U�� ;  
 
Considérant également que se �X�O�H���X�Q�H���F�L�W�H�U�Q�H���G�H���F�D�S�D�F�L�W�ª���U�H�V�W�U�H�L�Q�W�H���H�V�W���S�U�ª�Y�X�H�����T�X�õ�D�X���Y�X���G�H���O�D���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H��
importante de la toiture il y aurait lieu de prévoir une capacité de minimum de 2m³ pour la récupération des eaux 
pluviales  ; 
 
Considérant enfin que le projet tel que présenté engendre des vues directes  vers les propriétés voisines  ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���H�Q���F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q���G�H���F�H���T�X�L���S�U�ª�F�©�G�H���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W�����H�Q���O�õ�ª�W�D�W�����G�H�Q�V�L�I�L�H���G�ª�P�H�V�X�U�ª�P�H�Q�W���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���V�D�Q�V���H�Q��
�D�S�S�R�U�W�H�U���G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H���H�W���S�R�U�W�H���G�ª�P�H�V�X�U�ª�P�H�Q�W���D�W�W�H�L�Q�W�H���¡���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�¯�O�R�W ; 
 
 
AVIS DE�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
 
 
 

Point 9.   
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -82 : modifier le nombre et la répartition des logements en 
changeant la destination des bureaux au rez-de-chaussée, en modifiant la  façade et le volume et en réalisant des 
travaux structurels  / het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen met verandering van de 
bestemming van de kantoren op de begane grond, de wijziging van de gevel en  het volume en de uitvoering van 
structurele werken  
Rue du Croissant  16  
 
Demandeur / Aanvrager  : Sapophil -  S.P.R.L. (Monsieur Philippe Poot) 
N° dossier  : PU2023 -82 / 13/AFD/1900154 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
 
Situé  : PRAS : zone mixte  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de n oyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  

application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)   
application de la prescription particulière  3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 



 

 

constructions)   
application de la prescription particulière 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)   
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�U�W. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
dérogation à l'art.6 du titre I du RRU (toiture - hauteur)   
 

Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����W�L�W�U�H���, : 
art.4 (profondeur de la construction)  
art.6 (toiture - hauteur)  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����W�L�W�U�H���,�, : 
art.10 (superficie nette éclairante)   
 
 
Considérant que le bien se situe en zone mixte et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
d'embellissement du �3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H��
�P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª du Gouvernement du 2 mai 2013  ; 
 
Considérant que le bien est repr �L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���D���I�D�L�W���O�õ�R�E�M�H�W���G�õ�X�Q�H �G�H�P�D�Q�G�H���G�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��1988-82 délivrée en date du 
09/08/ �����������Y�L�V�D�Q�W���¡���W�U�D�Q�V�I�R�U�P�H�U���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�Q���D�S�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�V�����D�Y�H�F���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���Y�R�O�X�P�H���¡���O�õ�D�U�U�L�©�U�H���H�W���H�Q���K�D�X�W�H�X�U�� ; 
 
Considérant dès lors �O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : caves au sous-sol ; bureau lié au n°14 au rez-de-chaussée, 
1 appartement par étage du 1 er au 2e étage  ; 
 
Considérant  que la demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements en changeant la destination 
des bureaux au rez -de-chaussée, en modifiant la façade et le volume et en réalisant des travaux structurels  et plus 
précisément :  

- Aménager un logement de 4 chambres en lieu et place des bureaux au rez -de-chaussée  ; 
- Modifier les aménagements intérieurs du logement du 1 er étage  ; 
- �0�R�G�L�I�L�H�U���O�H���Y�R�O�X�P�H���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�H���O�D���V�D�O�O�H���G�H���U�ª�X�Q�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�U�L�©�U�H ; 
- �$�J�U�D�Q�G�L�U���O�D���E�D�L�H���G�H���O�D���F�K�D�P�E�U�H�������Y�H�U�V���O�õ�H�Q�W�U�ª�H���F�R�P�P�X�Q�H���D�X���U�H�]-de-chaussée  ; 
- Ouvrir 2 baies dans le mur porteur entre le séjour et la chambre 2 et les pièces de gauche au 1 er étage  ; 
- �0�R�G�L�I�L�H�U���O�õ�D�V�S�H�F�W���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H�����O�H�V���E�D�L�H�V���H�W���O�H�V���F�K�£�V�V�L�V ; 

 
Considérant �O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q �S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023 au 25/09/20 23 ; 
 
�9�X���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H���G�X���������������������������I�D�Y�R�U�D�E�O�H���V�R�X�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� ; 
 
Considérant  que �O�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��PU1988-82 �Q�õ�D���S�D�V���ª�W�ª���U�ª�D�O�L�V�ª conformément au x plans  octroyés  
���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V���O�D�W�ª�U�D�O�H���H�W���D�U�U�L�©�U�H���U�ª�D�O�L�V�ª�H�V���S�D�U�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W�����I�D�¨�D�G�H���P�R�G�L�I�L�ª�H�����U�H�K�D�X�V�V�H���¡���I�U�R�Q�W���G�H���U�X�H�����ï������ 
 
Considérant que la façade a été fortement appauvrie et dénaturée (extension latérale percée de petites baies sans 
rapport avec les  autres baies de la façade, obturation de parties de baies, châssis peu qualitatifs, peinture des 
briques de parement et suppression de la modénature et  du jeu de teintes  (bandes de briques blanches et rouges), 
�U�H�K�D�X�V�V�H���D�Y�H�X�J�O�H���H�W���Y�L�V�L�E�O�H���G�D�Q�V���O�õ�D�S�S�D�U�H�L�O�O�D�J�H���G�H�V���E�U�L�T�X�H�V�ï������ 
  
Considérant que seuls le rez-de-chaussée et 1er étage font partie de la demande, que le bien �D���I�D�L�W���O�õ�R�E�M�H�W���G�õ�X�Q�H 
�G�H�P�D�Q�G�H���G�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����3�8��������-219) visant à modifier les aménagements intérieurs avec travaux 
structurels, le volume, la façade et am énager une terrasse  pour le logement des 3 e et 4e étages , que ce  permis a 
été délivré sous conditions le 10/1 1/2022 et notifié le 15/11/2022 ; 
  
Considérant que ledit permis �S�U�R�S�R�V�D�L�W���X�Q�H���D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H�����U�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V��
par des châssis bois  aux divisions tripartites , réfection du parement et pose de tables moulurées en partie 
�V�X�S�ª�U�L�H�X�U�H���D�X���G�U�R�L�W���G�H�V���E�D�L�H�V�ï�� 
 
Considérant que la présente demande maintien t des châssis en PVC blanc au rez -de-chaussée et 1er �ª�W�D�J�H�����T�X�õ�L�O���\��
aur�D�L�W���O�L�H�X���G�H���U�H�W�U�R�X�Y�H�U���X�Q�H���K�D�U�P�R�Q�L�H���G�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���S�R�X�U���O�D���I�D�¨�D�G�H���H�W���G�H���S�U�ª�Y�R�L�U���G�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V���H�Q���E�R�L�V���E�O�D�Q�F��
respectant les divisions du permis de 1988 pour les deux plus grandes baies et une division bipartite pour le 
châssis du centre  ; 
 
Considérant que le l ogement prévu au rez -de-�F�K�D�X�V�V�ª�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H������ (éclairement 
naturel)  du titre II du Règlement régional d'urbanisme pour le séjour et les chambres 3 et 4, et donne en façade 
�D�Y�D�Q�W���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���V�X�U���O�D���U�X�H���H�W���H�Q���I�D�¨�D�G�H���D�U�U�L�©�U�H���V�X�U���O�õ�H�Q�W�U�ª�H���F�R�F�K�©�U�H���G�R�Q�Q�D�Q�W���D�F�F�©�V���D�X���E�£�W�L�P�H�Q�W���D�U�U�L�©�U�H������ 
 
Considérant que la dérogation est très importante pour le séjour (5,1m² de superficie éclairante pour 52,60m² de 
séjour) et nuit  à son habitabilité  ; 



 

 

 
Considérant que les pièces en façade av ant, de par leur position de plain -pied avec la voirie et exposées aux 
nuisances de cette dernière , �V�R�Q�W���S�H�X���S�U�R�S�L�F�H�V���¡���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���F�K�D�P�E�U�H�V���H�W���V�R�X�O�©�Y�H�Q�W���G�H�V���S�U�R�E�O�©�P�H�V��
�G�õ�L�Q�W�L�P�L�W�ª�����T�X�H���F�H�W�W�H situation est accentuée par la proposition de démolir les allèges pleines des baies de la 
façade avant  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���H�Q���R�X�W�U�H���T�X�H���O�õ�H�Q�W�U�ª�H���F�R�F�K�©�U�H���V�X�U���O�D�T�X�H�O�O�H���G�R�Q�Q�H���O�H�V���F�K�D�P�E�U�H�V�������H�W�������H�V�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���D�X�[���Y�ª�K�L�F�X�O�H�V����
que cette configuration induit à nouve �D�X���G�H�V���S�U�R�E�O�©�P�H�V���G�õ�L�Q�W�L�P�L�W�ª���H�W���G�H���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V���H�W���R�O�I�D�F�W�L�Y�H�V ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���G�©�V���O�R�U�V���T�X�H���O�H���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�X���E�X�U�H�D�X���Q�õ�H�V�W���S�D�V���R�S�S�R�U�W�X�Q�����H�W���¡���S�O�X�V���I�R�U�W�H���U�D�L�V�R�Q���S�R�X�U��
un logement indépendant au rez -de-chaussée ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�õ�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W���¡���O�õ�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V�������V�D�O�O�H�V���G�H���U�ª�X�Q�L�R�Q���P�D�L�Q�W�H�Q�X�H�V���H�Q���S�D�U�W�L�H���D�U�U�L�©�U�H���D�X�[��
rez-de-chaussée et 1er étage dès lors que les bureaux en partie avant sont supprimés  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�H���O�D���S�D�U�W�L�H���D�U�U�L�©�U�H���G�õ�X�Q�H���P�Rrphologie à 2 versants à une toiture à 1 
�V�H�X�O���Y�H�U�V�D�Q�W���D���L�Q�G�X�L�W���G�H�V���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q�V���D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�V�������H�W�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�õ�D�X�F�X�Q�H��
�M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�õ�D���¡���Q�R�X�Y�H�D�X���ª�W�ª���I�R�X�U�Q�L�H���¡���F�H���V�X�M�H�W ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���H�V�W���U�H�S�U�ªsentée en coupe, que les plans la concernant sont lacunaires et 
ne précisent pas son accès  ; 
 
Considérant que la chambre 1 du logement du 1 er �ª�W�D�J�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�U�©�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�����T�X�H���O�H séjour présente également un éclairement insuffisant  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H���S�O�X�V���J�U�D�Q�G�H���R�X�Y�H�U�W�X�U�H���H�Q�W�U�H���O�H�V�������S�L�©�F�H�V���G�H���V�ª�M�R�X�U���H�W���X�Q���D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���E�D�L�H���H�Q���I�D�¨�D�G�H��
latérale permettraient de diminuer les dérogations  ; 
 
Considérant que les plans fournis  sont lacunaires et présentent des erreurs (absence de représentation de la 
façade latérale du 1 er étage, absence des traits de coupe, hauteur sous plafond de la cuisine du 1 er étage indiquée 
de 0cm, limite de propriété du bien peu précise)  ; 
 
Considérant en conclusion de ce qui précède que le projet ne rencontre pas le bon aménagement des lieux  ; 
 

 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
 
 
 

Point 10.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -20  : modifier une annexe, le volume et la façade avant avec 
réalisation de travaux structurels et aménager une terrasse  / het wijzigen van het bijgebouw, het volume en de 
voorgevel met uitvoering van structurele werken en de inrichting van een terrass  
Rue d'Andenne 15  
 
Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Sébastien Rensonnet  
N° dossier  : PU2023 -20 / 13/AFD/1870187 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone mixte  

�• en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
dérogation à l'art.6 du titre I du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)  
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)  



 

 

 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre I 
art.4 (profondeur de la construction) 
art.6 (toiture d'une construction mitoyenne)  

 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���ð Titre II 
art.10 (superficie nette éclairante)  

 
Règlement Communal sur les Bâtisses  
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)   
 
Considérant que le bien se situe en zone mixte  du Plan régional �G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X��
�*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H���P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
Considé rant la situation légale de �O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : maison unifamiliale  ; 
 
Considérant  que la demande vise à modifier une annexe, le volume et la façade avant avec réalisation de travaux 
structurels et aménager une terrasse  et plus précisément  : 

- Démolir une partie des annexes du rez -de-chaussée  ; 
- Construire une nouvelle annexe sur toute la largeur de la parcelle au rez -de-chaussée  ; 
- Modifier les baies de la façade avant  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���H�V�W���G�L�V�S�H�Q�V�ª�H���G�H���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O���X�U�Jente en vertu de 
�O�õ�D�U�W�������G�H���O�õ�$�*���G�X���������������������� ; 
 
Considérant �O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q �S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023  ; 
 
Considérant que le bien concerné par la demande se situe sur une parcelle particulièrement étroite (2 travées), 
�T�X�õ�L�O���E�ª�Q�ª�I�L�F�L�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���G�õ�X�Q�H���S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���J�ª�Q�ª�U�H�X�V�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�H�Q���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���G�H���I�D�L�W�����G�H���Q�R�P�E�U�H�X�V�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V���R�Q�W���ª�W�ª���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H�V���D�X���U�H�]-de-chaussée dans le but 
�G�õ�L�Q�Y�H�V�W�L�U���F�H�W�W�H���S�D�U�F�H�O�O�H���S�R�X�U���D�J�U�D�Q�G�L�U���O�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�����T�X�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���F�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V���Q�õ�R�Q�W���S�D�V���ª�W�ª���U�ª�D�O�L�V�ª�H�V���G�D�Q�V���O�H�V��
�U�©�J�O�H�V���G�H���O�õ�D�U�W �H�W���S�D�U�W�L�F�L�S�H�Q�W���S�O�X�V���¡���O�õ�D�V�V�R�P�E�U�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���S�L�©�F�H�V���G�H���M�R�X�U���H�W���¡���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�¯�O�R�W���T�X�õ�¡���X�Q�H��
amélio �U�D�W�L�R�Q���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H���G�H�V���Q�R�U�P�H�V���G�õ�K�D�E�L�W�D�E�L�O�L�W�ª���� 
 
Considérant  �T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���S�U�ª�Y�R�L�W���O�D���G�ª�P�R�O�L�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�O�X�S�D�U�W���G�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H�V���V�D�Q�V���O�õ�R�E�W�H�Q�W�L�R�Q���S�U�ª�D�O�D�E�O�H��
�G�õ�X�Q���S�H�U�P�L�V �G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�õ�X�Q�H���D�Q�Q�H�[�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H���V�X�U���W�R�X�W�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U du rez-de-chaussée est  projetée  dans la 
prolongation des pièces de vie pour y am énager un séjour et une salle  à manger  ; 
 
Considérant que ce volume  déroge fortement  �¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�����H�W���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������W�R�L�W�X�U�H�����G�X���7�L�W�U�H���,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H �G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�L�O dépasse les 2 constructions voisines �����T�X�õ�L�O���Q�H���U�H�Q�F�R�Q�W�U�H���S�D�V���O�D��
volonté communal e et régional e dès lors que cette intervention tend à densifi �H�U���H�[�F�H�V�V�L�Y�H�P�H�Q�W���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�õ�¯lot  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X�F�X�Q�H���D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���Y�ª�J�ª�W�D�O�H�V���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���Q�õest proposée afin de compenser cette 
augmentation volumétrique  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���X�Q�H���U�H�K�D�X�V�V�H���G�X���P�X�U���P�L�W�R�\�H�Q���G�H���G�U�R�L�W�H�����T�X�H���F�H�O�O�H-ci ne 
�V�H�P�E�O�H���S�D�V���U�ª�D�O�L�V�ª�H���G�D�Q�V���O�H�V���U�©�J�O�H�V���G�H���O�õ�D�U�W�����S�D�V���G�H���U�H�K�D�X�V�V�H���G�H���O�D���P�D�¨�R�Q�Q�H�U�L�H�����Sositionnement de la structure de 
�O�D���W�R�L�W�X�U�H���V�X�U���O�H���P�X�U���P�L�W�R�\�H�Q�����H�W���H�V�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�õ�L�Q�G�X�L�U�H���G�H�V���S�U�R�E�O�©�P�H�V���G�õ�ª�W�D�Q�F�K�ª�L�W�ª���H�W���G�õ�ª�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[��
pluviales  ; 
 
Considérant de plus que les pièces du rez -de-chaussée en situation de droit sont largement suffisa ntes pour 
accueillir un séjour, une salle à manger et une cuisine  de taille  suffisante pour un logement unifamilial de 4 
chambres  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���V�ª�M�R�X�U���H�V�W���G�ª�U�R�J�D�W�R�L�U�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O�����G�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W Régional 
�G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���T�X�H���O�õ�D�M�R�X�W���G�õ�X�Q�H��annexe supplémentaire �S�D�U�W�L�F�L�S�H���¡���D�F�F�H�Q�W�X�H�U���F�H���G�ª�I�L�F�L�W���G�õ�ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W��
notamment dans la pièce centrale (bibliothèque)  ; 
 
Considérant que plusieurs d�H�V���F�K�H�P�L�Q�ª�H�V���R�Q�W���ª�W�ª���G�ª�P�R�O�L�H�V���H�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�õ�H�Q���G�ª�P�R�O�L�U���G�õ�D�X�W�U�H�V, que celles du 
3ème étage sont maintenues selon les plans ainsi que celle de la pièce avant du 2 ème  étage, que certains manteaux 
�G�H���F�K�H�P�L�Q�ª�H�V���S�U�ª�V�H�Q�W�H�Q�W���G�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H�V���T�X�õ�L�O���\���D���O�L�H�X���G�H���S�U�ª�V�H�U�Y�H�U�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���F�H�O�O�H���G�X���V�ª�M�R�X�U���D�X���U�H�]-
de-chaussée (cf. reportage photographique intérieur)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���F�O�R�L�V�R�Q���H�Q�W�U�H���O�H���K�D�O�O���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���H�W���O�H���Véjour au rez -de-chaussée est abattue et reconstruite afin 
�G�õ�ª�O�D�U�J�L�U���O�H���K�D�O�O���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���H�W���S�H�U�P�H�W�W�U�H���G�õ�H�Q�W�U�H�S�R�V�H�U���G�H�V���Y�ª�O�R�V�����T�X�õ�D�X���Y�X���G�X���U�H�S�R�U�W�D�J�H���S�K�R�W�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�����O�D���S�L�©�F�H��



 

 

possède des moulures intéressantes à préserver et que le simple élargissement du couloi r ne justifie pas  la 
démolition de ces dernières  ; 
 
Considérant que la demande vise également à  mettre en conformité les modifications de la façade avant par 
�U�D�S�S�R�U�W���D�X���G�H�V�V�L�Q�V���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���G�X���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��délivré le 01/06/1928  �T�X�L���S�R�U�W�D�L�W���V�X�U���O�õ�H�[�K�Dussement de la 
�P�D�L�V�R�Q���H�W���O�õ�ª�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���:�& ; 
 
Considérant que la façade  �Q�õ�D���D�S�S�D�U�H�P�P�H�Q�W���S�D�V���ª�W�ª���U�ª�D�O�L�Vée conformément aux plans dudit permis, que le 
châssis de la rehausse présente une division et des proportions différentes et que la baie prévue dan s le toit 
mansardé présente également des dimensions et des menuiseries qui ne correspondent pas à la dernière 
situation urbanistique légale  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�õ�L�O���V�H�P�E�O�H�U�D�L�W���T�X�H�����K�R�U�P�L�V���O�D���S�R�U�W�H���G�õ�H�Q�W�U�ª�H���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V 
en bois aient été remplacées  ; 
 
Considérant que les menuiseries en place sont en bois de teinte naturel le�����T�X�H���O�õ�ª�S�D�L�V�V�Hur des montants des 
�W�U�D�Y�H�U�V�H�V���G�H�V���L�P�S�R�V�W�H�V���H�V�W���W�U�©�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���H�W���U�R�P�S�W���O�õ�K�D�U�P�R�Q�L�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H ; 
 
Considérant en conclusion de ce qui précède que le projet ne rencontre pas le bon aménagement des lieux  ; 
 
 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
 
 
 

Point 11.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -105 : modifier le nombre et la répartition des logements aux 
étages 3 et 4 , avec création d'une terrasse arrière, fermeture d'un ba lcon en façade arrière et modifications en 
façade avant  / Het wijzigen van het aantal en de verdeling van de woningen op verdiepin gen 3 en 4, met het 
creëren van een terras aan de achterzijde, het sluiten van een balkon aan de achtergevel en wijzigingen aan de 
voorgevel.  
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Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Thomas Pion  
N° dossier  : PU2023 -105 / 13/AFD/1903238  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�€ en liseré de noyau commercial  
�€ en point de variation de mixité  
�€ le long d'un espace structurant  

PPAS : / 
RCU : Règlement communal sur les bâtisses  

 Zone de protection  : /  
 
Soum�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
Dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
�$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
Application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)  
Application de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire)   
Application de la prescription particulière 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)  
 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H titre I : 
art.4 (profondeur de la construction)  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H titre II : 
art.3 (normes minimales de superficie - superficie des locaux habitables)  
art.10 (superficie nette éclairante)  



 

 

 
Règlement communal sur les bâtisses :  
art. 62 (Souches de cheminées et cheminées d'annexes)  
 
 
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation, en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
d'embellissement (ZICHEE), en liseré de noyau commercial, en point de variation de mixité, et �O�H���O�R�Q�J���G�õ�X�Q���H�V�S�D�F�H��
structurant du �3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª du Gouvernement du 3 mai 2001 tel que modifié 
�S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Qement du 2 mai 2013 ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H���H�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W��
�G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : caves et magasin (photographe) au rez-de-chaussée, 1 logement de 
1 chambre au 1er étage, 1 logement de 2 chambres au 2 e étage, 1 logement de 1 chambre au 3 e étage, 1 logement de 
1 chambre au 4è étage pour le bâtiment avant, labo photo au rez -de-�F�K�D�X�V�V�ª�H���H�W���¡���O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O��dans le bâtiment  
arrière (bureau en mezzanine)  ;  
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���D���I�D�L�W���O�õ�R�E�M�H�W���G�H���G�H�X�[���G�H�P�D�Q�G�H�V���G�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H :  

-  (PU2003 -�����������S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���D�X����er �ª�W�D�J�H���H�W���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���P�H�]�]�D�Q�L�Q�H��
dans le bâtiment arrière, que ce permis a été notifié (octroi pour la mezzanine  et refus pour 
�O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H����en date du 12/03/2004  ; 

-  (PU2005 -�����������S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H��dans les mansardes, que ce permis 
a été notifié en date du 01/06/2006  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X�F�X�Q�H���Y�L�V�L�W�H���G�H���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�ª���G�H�V���S�H�U�P�L�V���G�ª�O�L�Y�U�ª�V���Q�õ�D���H�Q�F�R�U�H���ª�W�ª���U�ª�D�O�L�V�ª�H�����T�X�H���O�D���Q�R�W�H���H�[�S�O�L�F�D�W�L�Y�H��
fournie précise que le permis PU2005 -���������Q�õ�D���S�D�V���ª�W�ª���P�L�V���H�Q���0�X�Y�U�H���F�R�Q�I�Rrmément aux plans du permis 
(péremption depuis le 01/06/2008)  ; 
 
Considérant  que la présente demande vise à modifier le nombre et la répartition des logements aux étages 3 et 4 , 
avec création d'une terrasse arrière, fermeture d'un balcon en façade arrière  et modifications en façade avant  et 
plus précisément  : 

- Fusionner les 2 logements du 3 e étage et combles en 1 seul logement de 2 chambres  ;  
- Fermer un balcon au 3 è étage et créer une terrasse au 4 è étage  ; 
- Modifier les châssis des deux derniers niveaux et supprimer  un bandeau et les encadrements des baies  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023 , aucune  réclamation 
�Q�õ�D���ª�W�ª���L�Q�W�U�R�G�X�L�W�H���� 
 
�9�X���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�õ�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�õ�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H���¡ ce jour  ; 
 
Considérant que le projet ne concerne que les deux derniers niveaux et va dans le sens de la volonté communale 
�H�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O�H���G�õ�D�P�ª�O�L�R�U�H�U���O�H�V���T�X�D�O�L�W�ª�V���U�ª�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H�V�����G�H���S�U�ª�V�H�U�Y�H�U�����H�W���G�H���F�U�ª�H�U���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�S�W�H�V���¡���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���G�H�V��
familles avec en fants  �H�Q���F�H���T�X�õ�L�O���S�U�R�S�R�V�H���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H�V���H�W�������E�X�U�H�D�X���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�õ�X�Q�H��
superficie conforme pour une 3 e chambre  ; 
 
Considérant que cette démarche est bienvenue, mais engendre néanmoins quelques dérogations aux articles 3 et 
10 du titre II du �5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 
 
Considérant que la dérogation à la superficie (article 3) pour la chambre 1 �H�V�W���F�R�P�S�H�Q�V�ª�H���S�D�U���O�D���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�õ�X�Q��
dressing attenant de taille généreuse, que la superficie des 2 pièces totalise plus de 14 m²; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H���V�ª�M�R�X�U���V�D�O�O�H���¡���P�D�Q�J�H�U���D�X����è étage et la chambre 2 et le  
bureau au 4 e étage �H�V�W���L�Q�K�ª�U�H�Q�W�H���¡���O�D���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���G�X���E�L�H�Q�����T�X�õ�L�O���V�õ�D�Jissait déjà de pièces de vie dans la  
situation légalement ac �T�X�L�V�H���S�D�U���O�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���������� ; 
 
Considérant que l�H���S�U�R�M�H�W���Y�L�V�H���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���V�X�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�X����è étage  ; 
 
Considérant que son aménagement est justifié par la fermeture du balcon arrière du 3 è étage, seul petit espace 
extérieur e �[�L�V�W�D�Q�W���H�W���P�H�Q�D�Q�W���¡���O�õ�D�Q�F�L�H�Q���Z�F �W�U�D�Q�V�I�R�U�P�ª���H�Q���O�R�F�D�O���F�K�D�X�G�L�©�U�H�����T�X�H���F�H�W�W�H���I�H�U�P�H�W�X�U�H���S�H�U�P�H�W���G�õ�D�J�U�D�Q�G�L�U���O�D��
�F�X�L�V�L�Q�H���H�W���G�õ�D�Y�R�L�U���X�Q���D�F�F�©�V���G�L�U�H�F�W���Y�H�U�V���O�D���F�K�D�X�G�L�©�U�H ; 
 
Considérant que la création de la terrasse au niveau du 4 è étage implique une dérogat �L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���X�Q�H���U�H�K�D�X�V�V�H���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H���J�D�X�F�K�H�����Y�H�U�V���O�H���Q�r�������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q���H�V�S�D�F�H���H�[�W�ª�U�L�H�X�U���H�V�W���E�L�H�Q�Y�H�Q�X���S�R�X�U���F�H���Q�R�X�Y�H�D�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������¡�������F�K�D�P�E�U�H�V�����O�H���E�X�U�H�D�X���S�R�X�Y�D�Q�W��
être transformé en chambre)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���U�H�F�X�O���G�õ���P�������S�U�ª�Y�X���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���D�X���Y�R�L�V�L�Q���G�H���G�U�R�L�W�H�����Q�r�����������ª�Y�L�W�H���O�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���G�H���Y�X�H�V�����G�H���S�H�U�W�H��
�G�õ�H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�W���H�W���G�õ�H�Q�F�O�D�Y�H�P�H�Q�W���G�H���F�H�O�X�L-ci ; 
 



 

 

Considérant que des bacs à plante s �V�R�Q�W���S�U�ª�Y�X�V���G�D�Q�V���O�D���]�R�Q�H���G�H���U�H�F�X�O�����T�X�õ�D�I�L�Q���G�H���S�U�R�S�R�V�H�U���Xne amélioration des 
�T�X�D�O�L�W�ª�V���Y�ª�J�ª�W�D�O�H�V���H�W���H�V�W�K�ª�W�L�T�X�H�V���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H�����L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�õ�\���S�U�ª�Y�R�L�U���X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�ª�H���H�[�W�H�Q�V�L�Y�H ; 
 
Considérant que la rehausse du mur mitoyen est envisageable dans la mesure où elle ne nuit pas à 
�O�õ�H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�W���G�X���Y�R�Lsin de gauche ni à son enclavement (rehausse au niveau de la toiture plate)  ; 
 
Considérant �F�H�S�H�Q�G�D�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�Y�X���G�H���S�O�D�F�H�U���X�Q���E�U�L�V�H-vue �V�X�U���O�H���U�H�V�W�H���G�H���O�D���S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H�����T�X�õ�L�O���Q�H��
�V�õ�D�J�L�W���S�D�V���G�õ�X�Q���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���S�ª�U�H�Q�Q�H��et que cette  construction s upplémentaire déroge à nouveau �¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,��
�G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���G�©�V���O�R�U�V���O�L�H�X���G�H���S�U�ª�Y�R�L�U���X�Q�H��zone de recul végétalisée de  1,90m 
par rapport à la limite mitoyenne  au-delà de la rehausse  ; 
 
Considérant  que la dernière situation légale au niveau de la façade est celle de 1938  ; 
 
Considérant effectivement que dans le permis PU2005 -�����������L�O���H�V�W���S�U�ª�F�L�V�ª���T�X�õ�L�O���Q�õ�\���D���S�D�V���G�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���H�Q���I�D�¨�D�G�H��
�D�Y�D�Q�W�����O�D���G�H�P�D�Q�G�H���S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���V�R�X�V���Woiture  ; 
 
Considérant dès lors que les modifications en  façade avant portent  sur les châssis (modification de la teinte des 
châssis au 3 è étage et absence de double cadre dans les impostes, absence de division des châssis du 4 è étage, 
suppression du bandea u supérieur et encadrements  des baies du 3 è étage ) ; 
 
Considérant que la nouvelle teinte foncée des châssis est peu respectueuse du caractère néo -classique de 
�O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�����T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���S�U�ª�Y�R�L�U���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���H�Q���E�R�L�V���G�H���W�H�L�Q�W�H���F�O�D�L�U�H���U�H�V�S�H�F�W�D�Q�W��strictement les 
�F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���S�R�X�U���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���G�L�Y�L�V�L�R�Q���Y�H�U�W�L�F�D�O�H���G�D�Q�V���O�H�V���F�K�£�V�V�L�V���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�H���O�D���P�D�Q�V�D�U�G�H��ne soulève pas 
�G�õ�R�E�M�H�F�W�L�R�Q�����T�X�H���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�X���E�D�Q�G�H�D�X���V�X�S�ª�U�L�H�X�U���H�W���G�õ�H�Q�F�D�G�U�H�P�H�Q�W�V���D�X�[��baies du 3 e étage ne rompt pas la 
composition générale de la façade  ; 
 
Considérant également que les seuils de fenêtres au 3 è étage sont indiqués dans la légende comme étant en 
�H�Q�G�X�L�W���G�H���W�R�Q���J�U�L�V���F�O�D�L�U�����T�X�H���O�H�V���S�K�R�W�R�V���O�D�L�V�V�H�Q�W���H�Q�W�U�H�Y�R�L�U���T�X�õ�L�O���S�R�X�U�U�D�L�W���V�õ�D�J�L�U���G�õ�ª�O�ª�P�H�Q�W�V���H�Q���S�L�H�U�U�H���Q�D�W�X�U�H�O�O�H����
�T�X�õ�D�X�T�X�H�O���F�D�V���L�O�V���G�H�Y�U�R�Q�W���«�W�U�H���G�ª�F�D�S�ª�V ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H�V���ª�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q�V���G�H���F�K�D�X�G�L�©�U�H�V���G�ª�U�R�J�H�Q�W���¡���O�õ�D�U�W���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V�����T�X�H��
cette situation peut être porteuse de nuisances pour les occupant �V���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W���G�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V���Y�R�L�V�L�Q�V ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Y�L�V�H���¡���U�ª�J�X�O�D�U�L�V�H�U���X�Q�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���L�Q�I�U�D�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���T�X�L���Q�ª�F�H�V�V�L�W�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[��
�G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���T�X�õ�L�O���\���D���G�R�Q�F���O�L�H�X���G�H���U�ª�D�O�L�V�H�U���O�H���S�H�U�P�L�V���G�D�Q�V���O�H�V���S�O�X�V���E�U�H�I�V���G�ª�O�D�L�V�����D�U�W�������������G�X��CoBAT) ; 
 
 
AVIS �)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H, sous réserve 
�G�H���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�õ�,�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�õ�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H�� à condition de:  

- Prévoir une zone de recul de 1,90m par rapport à la limite mitoyenne de gauche au-delà de la rehausse 
mitoyenne  �H�W���P�D�W�ª�U�L�D�O�L�V�H�U���O�õ�H�P�S�U�L�V�H���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���S�D�U���O�D���S�R�V�H���G�H���J�D�U�G�H-corps  ; 

- Prévoir des toitures végétalisées extensives pour les 2 zones de re cul  �G�H���S�D�U�W���H�W���G�õ�D�X�W�U�H���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H ;  
- Décaper les seuils des fenêtres du 3 è étage si ceux -ci sont en pierre naturelle  ; 
- �3�U�ª�Y�R�L�U���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���H�Q���E�R�L�V���G�H���W�H�L�Q�W�H���F�O�D�L�U�H���U�H�V�S�H�F�W�D�Q�W���V�W�U�L�F�W�H�P�H�Q�W���O�H�V���F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���S�R�X�U��

�O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W ; 
- �6�H���F�R�Q�I�R�U�P�H�U���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�Wisses pour les évacuations de chaudières  ; 
- Réaliser les travaux dans les plus brefs délais  ; 

 
 
�/�H�V���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q�V���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H�����H�W��aux article s 
3 et �������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���V�R�Q�W���D�F�F�R�U�G�ª�H�V���S�R�X�U���O�H�V���P�R�W�L�I�V���ª�Q�R�Q�F�ª�V���F�L-dessus.  
 
 
 

Point 12.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -49  : aménager un logement supplémentaire au 5e étage et 
combles avec travaux structurels et modification du volume, placement de fe nêtres de toiture et aménagement 
�G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���F�R�P�P�X�Q�H / de verbouwing van een extra appartement op de 5e verdieping en zolder met uitvoering 
van structurele werken, wijziging van het volume, plaatsen van dakvensters  en inrichting van een 
gemeenschappelijk terras  
Avenue Jean Volders  24  
 
Demandeur / Aanvrager  : Monsieur Jean -Marc Goemans  
N° dossier  : PU2023 -49  / 13/AFD/1896127 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  



 

 

 
1 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�€ en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses   

 Zone de protection  : Le bien est situé dans la zone de protection du bien classé sis Eglise Saint -Gilles  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�Vsion de concertation et aux mesures particulières de publicité pour  :  
application de la prescription générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)   
dérogation à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction)   
dérogation à l'art.6 du titre I du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)   
application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)   
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
application de l'art. 237 du COBAT (zone de protection d'un bien classé (actes et travaux modifiant les perspectives 
sur ce bien classé ou à partir de celui -ci))  
application de  l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire)  
 
Dérogations  : 
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����W�L�W�U�H���, : 
art.4 (profondeur de la construction)  
art.6 (toiture d'une construction mitoyenne 
 
�5�q�J�O�H�P�H�Q�W���U�p�J�L�R�Q�D�O���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����W�L�W�U�H���,�,�� 
art.4 (hauteur sous plafond - locaux non habitables)  

  
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation, en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
d'embellissement (ZICHEE) et en liseré de noyau commercial  du Plan régional d'affectation du sol arrêté par 
�O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H���P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������������D�L�Q�V�L���T�X�H��
dans le périmètre de protection du bien classé sis Eglise Saint -Gilles  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H���H�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W��
�G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : caves au sous-sol, 2 commerces au rez -de-chaussée, 1 logement à 
�O�õ�H�Q�W�U�H�V�R�O���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�D�U���ª�W�D�J�H���G�X����er au 4e étage, greniers sous combles  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���D���I�D�L�W���O�õ�R�E�M�H�W���G�õ�X�Q�H���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���S�H�U�P�L�V���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����3�8��������-142) visant à modifier le 
nombre de logement au +5 et combles (2 logement supplémentaires) avec travaux structurels, le volume, la 
façade avant, créer une terrasse sur to iture plate et rehausser le mitoyen  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W�W�H���G�H�P�D�Q�G�H���D���I�D�L�W���O�õ�R�E�M�H�W���G�õ�X�Q���D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�Q���G�D�W�H���G�X��
28/09/2021 à condition de  : 

-  �1�H���S�U�ª�Y�R�L�U���T�X�õ�X�Q���V�H�X�O���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H���S�O�X�V�L�H�X�U�V���F�K�D�P�E�U�H�V���J�O�R�E�D�O�H�P�H�Q�W���F�R�Q�I�R�U�P�H���D�X��titre II du Règlement 
�U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 

-  Maintenir des espaces de rangements individuels pour chaque logement au sous -sol ; 
-  Effectuer un retrait  latéral inaccessible (matérialisé par le placement de  garde -corps fixes)  au minimum 

aligné sur le mur de la  �F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���H�W���O�H���Y�ª�J�ª�W�D�O�L�V�H�U ; 
-  Se conformer aux recommandations du vade -�P�H�F�X�P���Y�ª�O�R���S�R�X�U���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X���O�R�F�D�O���Y�ª�O�R�V��������

�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H�����P�t���S�D�U���F�K�D�P�E�U�H�����V�\�V�W�©�P�H���S�R�X�U���I�L�[�H�U���O�H���F�D�G�U�H���G�X���Y�ª�O�R�����S�U�ª�Y�R�L�U���X�Q���D�E�U�L�����ï�� 
 
Considérant que le s plans modifiés dépos �ª�V���H�Q���G�D�W�H���G�X�������������������������H�Q���Y�H�U�W�X���G�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�����������G�X���&�R�E�D�W���S�U�R�S�R�V�D�L�H�Q�W��
un logement présentant �H�Q�F�R�U�H���G�H�V���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���D�X���7�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���Q�H��
�S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���S�D�V���G�H���U�ª�S�R�Q�G�U�H���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���Q�ª�F�H�V�V�L�W�D�Q�W���G�H���V�R�O�O�L�F�L�W�H�U���O�õ�D�Y�L�V���G�X��
fonctionnaire délégué  ; 
 
�9�X���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�õ�D�Y�L�V���D�X���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�D�L�U�H���G�ª�O�ª�J�X�ª���H�Q�Y�R�\�ª���O�H����������������������, �T�X�H���O�H���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�D�L�U�H���G�ª�O�ª�J�X�ª���Q�õ�D���S�D�V���U�H�Q�G�X��
sa décision dans les délais impartis  et que les dérogations ont été réputées refusées (ar t. 126§10 du CoBAT) ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�H�Q���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�õ�D�F�F�R�U�G���V�X�U���O�H�V���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q�V���S�D�U���O�H���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�D�L�U�H���G�ª�O�ª�J�X�ª�����O�D���G�H�P�D�Q�G�H���Q�õ�D���S�D�V���S�X être 
poursuivie favorablement  ; 
 



 

 

Considérant  que la présente demande vise à aménager un logement supplémentaire au 5e étage et combles avec 
�W�U�D�Y�D�X�[���V�W�U�X�F�W�X�U�H�O�V���H�W���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���Y�R�O�X�P�H�����S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H���I�H�Q�«�W�U�H�V���G�H���W�R�L�W�X�U�H���H�W���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H��
commune  et plus précisément  : 

- Aménager un logement de 4 chambres au 5 e étage et combles  ; 
- Aménager une terrasse sur la toiture �S�O�D�W�H���G�H���O�õ�D�Q�Q�H�[�H���H�[�L�V�W�D�Q�W�H���D�Y�H�F���U�H�K�D�X�V�V�H���G�X���P�X�U���P�L�W�R�\�H�Q���H�W���G�X��

niveau de la toiture existante  ; 
- Placer un escalier entre le 5 e étage et les combles  ; 
- Ouvrir un mur porteur dans le séjour au 5 e étage  ; 
- Descendre le niveau du plancher du hall de nuit sous co mbles  ; 

  
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023 , 1 réclamation a été 
introduite portant sur le fait que la terrasse  doit rester strictement à usage du nouveau logement créé et ne pas 
être commune  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¡���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���S�U�ª�F�ª�G�H�P�P�H�Q�W���L�Q�W�U�R�G�X�L�W�H�����O�D���S�U�ª�V�H�Q�W�H���G�H�P�D�Q�G�H���Q�H���S�U�R�S�R�V�H���S�O�X�V���T�X�õ�X�Q��
seul grand logement de 4 chambres au lieu des 2 initialement prévus et répond à la condition de la commission de 
concertation du 28/09/2021  ; 
  
Considérant que le logement proposé présente des pièces de vie aux superficies généreuses et des 
aménagements rationnels et qualitatifs  ; 
   
Considérant que 11 caves privatives et 2 locaux communs à destination des logements sont prévues au sous -sol, 
que la suppression des mansardes pour étendre le logement du 5e étage est dès lors envisageable  ;   
 
Considérant que le couloir menant aux chambres sous combles présente une hauteur inférieure à 2,20m sur la 
partie de sa superficie proche du bas du versant de l �D���W�R�L�W�X�U�H���H�W���G�ª�U�R�J�H���G�H���O�D���V�R�U�W�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���O�D���S�D�U�W�L�H���S�U�D�W�L�F�D�E�O�H���G�R�Q�Q�D�Q�W���D�F�F�©�V���D�X�[���F�K�D�P�E�U�H�V���S�U�ª�V�H�Q�W�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�D��
hauteur requise  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H���I�H�Q�«�W�U�H���G�H���W�R�L�W�X�U�H���D���ª�W�ª���D�M�R�X�W�ª�H���D�X-dessus de la ca �J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���D�I�L�Q���G�H���O�X�L���R�I�I�U�L�U���O�D���K�D�X�W�H�X�U��
nécessaire  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���V�D�O�O�H���G�H���E�D�L�Q���S�U�ª�V�H�Q�W�H���ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O��
�G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���F�H�O�O�H-ci est toutefois ponctuelle et compensée par une hauteur sou s plafond supérieure à 2,20m 
sur la majeure partie de sa superficie  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���V�X�U���O�D���W�R�L�W�X�U�H���S�O�D�W�H���H�Q�J�H�Q�G�U�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H������
(profondeur ) et 6 (hauteur) du Titre I du Règle ment Régional d'Urbanisme  ; 
 
Consi �G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q�H���U�H�K�D�X�V�V�H���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H���H�V�W���S�U�ª�Y�X�H���D�X���G�U�R�L�W���G�X���P�L�W�R�\�H�Q���Q�r�������V�X�U���O�D���O�R�Q�J�X�H�X�U���G�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H�����T�X�õ�X�Q��
�D�F�F�R�U�G���G�X���S�U�R�S�U�L�ª�W�D�L�U�H���Y�R�L�V�L�Q���H�V�W���G�R�Q�Q�ª���H�Q���D�Q�Q�H�[�H�����T�X�õ�X�Q���E�U�L�V�H-vue est déjà présent à cette hauteur, que cette 
�U�H�K�D�X�V�V�H���Q�õ�D���S�D�V���G�õ�L�P�S�D�F�W���Q�ª�J�D�W�L�I���V�X�U��le voisinage tant en terme s �G�H���Y�X�H�V���T�X�H���G�H���S�U�L�V�H���G�õ�H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�W et est dès 
lors acceptable  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�I�L�Q���G�H���O�L�P�L�W�H�U���O�H�V���Y�X�H�V���G�H�S�X�L�V���F�H�W�W�H���W�H�U�U�D�V�V�H���H�W���V�R�Q���L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�H���Y�R�L�V�L�Q�D�J�H�����X�Q���U�H�W�U�D�L�W���L�Q�D�F�F�H�V�V�L�E�O�H��
(matérialisé par le placement de garde -corps fixes) latéralement (côté gauche ) a été réalisé par le placement de 
bacs plantés  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���H�V�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���Y�L�D���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���F�R�P�P�X�Q�H�����T�X�H���V�R�Q���D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�ª���¡���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V��
�K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�V�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�õ�L�Q�G�X�L�U�H���G�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���V�R�Q�R�U�H�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H �O�õ�¯lot 
�H�W���T�X�õ�Ll �\���D���O�L�H�X���G�H���V�õ�D�V�V�X�U�H�U���T�X�H���F�H�O�O�H-�F�L���V�R�L�W���V�W�U�L�F�W�H�P�H�Q�W���¡���O�õ�X�V�D�J�H���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���F�U�ª�ª ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�X�Q���D�E�U�L���S�R�X�U���O�H�V���Y�ª�O�R�V���H�V�W���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�ª���G�D�Q�V���O�D���F�R�X�U�����T�X�õ�D�X�F�X�Q�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���Q�õ�H�V�W toutefois fournie à 
�F�H���V�X�M�H�W�����S�D�V���G�H���F�R�X�S�H���G�D�Q�V���O�D���W�R�L�W�X�U�H���G�H���O�õ�D�E�U�L���Q�L���D�X�W�U�H�V���G�ª�W�D�L�O�V���G�H���V�D���F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q�� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�ª�I�ª�U�D�E�O�H���G�H���S�R�X�Y�R�L�U���H�Q�W�U�H�S�R�V�H�U���O�H�V���Y�ª�O�R�V���¡���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�����T�X�H���O�H���S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H��
�U�L�J�R�O�H���G�D�Q�V���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�Hr permettrait de leur permettre un accès au sous -sol ;   
 
 
�$�9�,�6���)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���¡���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���G�H���� 

- �6�X�S�S�U�L�P�H�U���O�õ�D�E�U�L���S�R�X�U���O�H�V���Y�ª�O�R�V���G�D�Q�V���O�D���F�R�X�U���H�W���S�U�ª�Y�R�L�U���X�Q�H���U�L�J�R�O�H���G�D�Q�V���O�D���F�D�J�H���G�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���D�I�L�Q���G�H���S�H�U�P�H�W�W�U�H��
�O�õ�D�F�F�©�V���D�X�[���Y�ª�O�R�V���D�X���V�R�X�V-sol  ; 

- �1�H���S�D�V���G�R�Q�Q�H�U���D�F�F�©�V���¡���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���¡���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W���O�D���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���¡���O�õ�X�V�D�J�H��
strictement exclusif du logement du 5e étage et combles  ; 
 

 
Les dérogations aux articles 4 et 6 du titre I �H�W���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���V�R�Q�W��
accordées pour les motifs énoncés ci -dessus.  
 
 



 

 

Point 13.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -131 : aménager un logement dans les combles, modifier les 
aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade et aménager une terrasse  / het aanleggen 
van een woning in de zolder, het wijzigen de binnen ruimtelijke inrichtingen met structurele  werken, het volume, de 
gevel en het aanleggen van een terras  
Rue Moris  64   
 
Demandeur / Aanvrager  : Madame Véronique Kun de Kozma  
N° dossier  : PU2023 -131 / 13/AFD/1906457 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
0 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone d'habitation  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS : /  
RCU : Règlement communal sur les bâtisses et  
            Règlement Communal d'Urbanisme zoné  "Quartier de l'Hôtel de Ville"  

 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�Drt. 126§11: MPP uniquement pour dérogation au volume, à l'implantation ou à l'esthétique des 
constructions   
application de la prescript ion générale  0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'îlots)   
application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)   
 
Dérogations  : 
 
Règlement Régional �G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���,�, : 
art.3 (normes minimales de superficie -  superficie des locaux habitables)  
art.4 (hauteur sous plafond - locaux non habitables)  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���&�R�P�P�X�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���]�R�Q�ª���m �4�X�D�U�W�L�H�U���G�H���O�õ�+�µ�W�H�O���G�H���9�L�O�O�H » : 
art. 15 (Généralités)  
art. 16 (Portes)  
art. 18 (Portes de garage)  
art. 19 (Fenêtres et portes fenêtres)  
art. 22 (Lucarnes et fenêtres de toiture)  
 
 
Considérant que le bien se situe en  zone d'habitation  et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
d'embellissemen �W���G�X���3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L�������������W�H�O���T�X�H��
�P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������������D�L�Q�V�L���T�X�H���G�D�Q�V���O�H���S�ª�U�L�P�©�W�U�H���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O��
d'urbanisme zoné "Quartier de l'Hôtel de Ville"  ; 
 
Consi �G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���S�D�U���G�ª�I�D�X�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W���G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : 1 logement de 1 chambre par étage du rez -de-chaussée au 2 e étage, 
grenier sous combles  ; 
 
Considérant  que la demande vise à aménager un logement dans les combles, modifier les aménagements 
intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade et aménager une terrasse  et plus précisément :  

- Aménager un logement supplémentaire aux 3 e et 4e étages  ; 
- Modifier les murs porteurs au 3 e étage  ; 
- Construire un escalier et sa trémie pour la liaison entre les 3 e et 4e étages  ; 
- Construire une lucarne en versant avant (4 e étage) ; 
- Construire deux lucarne en versant arrière (3 e et 4e étages)  ; 
- Modifier la façade au rez -�G�H���F�K�D�X�V�V�ª�H�����O�H�V���F�K�£�V�V�L�V�����O�D���S�R�U�W�H���G�H���J�D�U�D�J�H���H�W���O�D���S�R�U�W�H���G�õ�H�Q�W�U�ª�H ; 
- Aménager une terrasse pour le logement  ; 

 
Co�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���O�õ�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���U�ª�D�F�W�L�R�Q �S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023  ; 



 

 

 
Vu �O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W���G�
�D�L�G�H���P�ª�G�L�F�D�O�H���X�U�J�H�Q�W�H��du 02/10/2023 (favorable sous conditions)  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���Y�L�V�H���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H���D�X���V�H�L�Q���G�H��
�O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H se développant sur les 3 e et 4e étages  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�V�W���G�ª�M�¡���F�R�Q�V�W�L�W�X�ª���G�H�������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H�������F�K�D�P�E�U�H�����T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W��
supplémentaire de petite taille ne rejoint pas la volonté communale et régionale relative à la création de 
logements aux typologies diverses et po uvant accueillir des familles avec enfants  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X�G�L�W���O�R�J�H�P�H�Q�W���D�X�J�P�H�Q�W�H���I�R�U�W�H�P�H�Q�W���O�D���G�H�Q�V�L�W�ª���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���V�H���W�U�D�G�X�L�V�D�Q�W���S�D�U���O�D��
�Q�ª�F�H�V�V�L�W�ª���G�õ�D�X�J�P�H�Q�W�H�U���O�H���Y�R�O�X�P�H���G�X����e étage en façade arrière et de créer 2 lucarnes  en toiture  ; 
 
Considérant que �O�õ�D�M�R�X�W���G�H�V�������O�X�F�D�U�Q�H�V���V�õ�D�S�S�D�U�H�Q�W�H���¡���X�Q���W�R�X�W���Q�R�X�Y�H�O���ª�W�D�J�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���P�D�O�J�U�ª���F�H�W�W�H���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�T�X�H�����O�D���F�K�D�P�E�U�H���¡���F�R�X�F�K�H�U���T�X�L���V�õ�L�P�S�O�D�Q�W�H���G�D�Q�V���O�H���Y�R�O�X�P�H���G�H��
�O�D���W�R�L�W�X�U�H���S�U�ª�V�H�Q�W�H���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H���T�X�H���V�D���K�D�X�W�H�X�U��
sous plafond est insuffisante pour une pièce habitable (2,30m), que la dérogation porte atteinte à son habitabilité  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�V���D�M�R�X�W�V���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�H�Q�W���G�õ�L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�T�X�H�V�����T�X�õ�H�O�O�H�V ne se justifient pas  
pour  �O�D���F�U�ª�D�W�L�R�Q���G�õ�X�Q����e �O�R�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q�H���V�H�X�O�H���F�K�D�P�E�U�H ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���W�H�U�U�D�V�V�H���S�U�R�M�H�W�ª�H���V�õ�D�G�G�L�W�L�R�Q�Q�H���D�X�[���Y�R�O�X�P�H�V���G�H�V���O�X�F�D�U�Q�H�V�����T�X�õ�H�O�O�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�H���¡���G�H�Q�V�L�I�L�H�U��
�G�õ�D�Y�D�Q�W�D�J�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H�����T�X�H�����G�H���S�D�U���V�D���K�D�X�W�H�X�U���H�W���V�R�Q���L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���S�U�R�F�K�H���G�H���O�õ�D�Q�J�O�H���G�H���O�õ�¯�O�R�W�����O�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�ª�V���O�L�ª�H�V���¡��
�F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�©�U�H���V�R�Q�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�õ�H�Q�J�H�Q�G�U�H�U���G�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���Y�L�V�X�H�O�O�H�V���H�W���V�R�Q�R�U�H�V���G�D�Q�V���O�õ�L�Q�W�ª�U�L�H�X�U���G�H���O�õ�¯�O�R�W ;  
 
Considérant que la lucarne du versant avant de la toiture déroge aux articles 19 et 22 du règlement  communal 
�G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���]�R�Q�ª���m �4�X�D�U�W�L�H�U���G�H���O�õ�+�µ�W�H�O���G�H���9�L�O�O�H » en ce que ni le volume ni les châssis ne sont alignés aux baies des 
étages inférieurs, que cette modification nuit à la composition de la façade  ; 
 
Considérant que la demande vise également à régu �O�D�U�L�V�H�U���O�õ�ª�W�D�W���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���D�Y�D�Q�W�����T�X�H���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���D�F�W�X�H�O�O�H��
�G�ª�F�R�X�O�H���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���0�X�Y�U�H���S�D�U�W�L�H�O�O�H���G�X���S�H�U�P�L�V���G�H���������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H���S�H�U�P�L�V�����������������S�U�ª�Y�R�\�D�L�W���O�H���S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H���E�U�L�T�X�H�W�W�H�V���G�H���W�H�L�Q�W�H���J�U�L�V���I�R�Q�F�ª���V�X�U���O�õ�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�D��
�I�D�¨�D�G�H���P�D�L�V���T�X�H���F�H�O�D���Q�õ�D �M�D�P�D�L�V���ª�W�ª���P�L�V���H�Q���0�X�Y�U�H���H�W���T�X�H���V�H�X�O���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�X���U�H�]-de-chaussée est recouvert de ce 
parement  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�H�Q���O�õ�ª�W�D�W���F�H�V���E�U�L�T�X�H�W�W�H�V���D�S�S�D�X�Y�U�L�V�V�H�Q�W���O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���H�Q���F�H���T�X�H���O�H���F�R�Q�W�U�D�V�W�H���W�H�Q�G���¡��
�V�F�L�Q�G�H�U���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�Q���G�H�X�[�����Q�H���S�H�U�P�H�W���S�D�V���G�õ�R�I�I�Uir une composition harmonieuse  �H�W���T�X�õ�X�Q���U�H�W�R�X�U���¡���X�Q���H�Q�G�X�L�W���E�O�D�Q�F��
pour le rez -de-chaussée serait préférable  ; 
 
Considérant que les nouvelles menuiseries prévues pour les châssis des fenêtres dérogent aux articles 15 et 19 du 
�U�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���]oné « �4�X�D�U�W�L�H�U���G�H���O�õ�+�µ�W�H�O���G�H���9�L�O�O�H » en ce que leur dessin diffère de ce celui 
�G�õ�R�U�L�J�L�Q�H�����G�L�Y�L�V�L�R�Q���W�U�L�S�D�U�W�L�H���G�H�V���F�K�£�V�V�L�V���G�H���O�D���W�U�D�Y�ª�H���G�H���G�U�R�L�W�H�������T�X�õ�L�O���\���D�X�U�D�L�W���O�L�H�X���G�H���V�õ�\���F�R�Q�I�R�U�P�H�U ; 
 
Considérant que le dessin de la porte du garage diffère également de c elui de la dernière situation légale et 
�G�ª�U�R�J�H���G�H���O�D���V�R�U�W�H���D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�V���������H�W���������G�X�G�L�W���U�©�J�O�H�P�H�Q�W���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���]�R�Q�ª�����T�X�H���F�H�V���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���S�U�ª�V�H�Q�W�H�Q�W��
toutefois une int égration harmonieuse acceptable  ; 
 
Considérant que �O�H���U�H�W�R�X�U���D�X���P�R�G�©�O�H���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H��de la corniche est bienvenu  ; 
 
Considérant que sur base des éléments précités le projet ne répond pas  au bon aménagements des lieux  �H�W���Q�õ�H�V�W��
pas acceptable  ; �T�X�H���O�õ�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�X����ème étage dans les combles permettrait de lui offrir 
plusieurs cha �P�E�U�H�V�����G�õ�D�S�S�R�U�W�H�U���X�Q�H���P�L�[�L�W�ª���G�D�Q�V���O�H�V���W�\�S�R�O�R�J�L�H�V �G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�U�ª�V�H�Q�W�H�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���H�W��
de supprimer les augmentations volumétriques problématiques  ;  
 
 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�Lsme. 
 
 
 

Point 14.  
 
Demande / Aanvraag  : permis d'urbanisme PU2023 -137 : �P�R�G�L�I�L�H�U���O�D���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���G�õ�H�Q�W�U�H�S�µ�W���¡��
logement unifamilial, les aménagements intérieurs avec travaux structurels,  le volume, la façade et aménager une 
terrasse  / het wijzigen van de bestemming van het gebouw van opslagplaats naar woning, de binnen ruimtelijke 
inrichtingen met structurele werken, het volume, de gevel en het aanleggen van een terras  
Rue de Mérode  207  
 
Demandeur / Aanvrager  : Madame Yifat Chiat  
N° dossier  : PU2023 -137 / 13/AFD/1906570  



 

 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H���G�X��11/09/2023  au 25/09/2023 , le courrier suivant 
est arrivé au nom du Collège des Bourgmestre et Echevins  :  
 
4 lettre(s)  
 
EXPOSE DU DOSSIER 
 
Situé  : PRAS : zone mixte  

�€ en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  
�• en liseré de noyau commercial  
�• en point de variation de mixité  
�• le long d'un espace structurant  

PPAS: /  
 Zone de protection  : /  
 
�6�R�X�P�L�V���¡���O�õ�D�Y�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�©�U�H�V���G�H���S�X�E�O�L�F�L�W�ª���S�R�X�U :  
application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des 
constructions)   
application de la prescripti on particulière 21. du PRAS (modification visible depuis les espaces publics)   
application de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire)  
 
Dérogations  : 
 
Règleme �Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���, :  
art.4 (profondeur )  
 
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���5�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���W�L�W�U�H���,�, :  
art.10 (superficie nette éclairante)  
 
 
Considérant que le bien se situe en zone mixte  et en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou 
�G�
�H�P�E�H�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���3�O�D�Q���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�
�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���D�U�U�«�W�ª���S�D�U���O�õ�Drrêté du Gouvernement du 3 mai 2001 tel que 
�P�R�G�L�I�L�ª���S�D�U���O�õ�D�U�U�«�W�ª���G�X���*�R�X�Y�H�U�Q�H�P�H�Q�W���G�X�������P�D�L���������� ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�H���E�L�H�Q���H�V�W���U�H�S�U�L�V���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H���H�W���¡���O�õ�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����E�£�W�L�P�H�Q�W��
�G�õ�D�Y�D�Q�W������������ ; 
 
Considérant la situati �R�Q���O�ª�J�D�O�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H : magasin  ; 
 
Considérant  que la demande vise à �P�R�G�L�I�L�H�U���O�D���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H��de magasin à logement unifamilial, les 
aménagements intérieurs avec travaux structurels, le volume, la façade et aménager une terrasse  et plus 
précisément :  

- �$�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q�H���P�D�L�V�R�Q���X�Q�L�I�D�P�L�O�L�D�O�H���G�D�Q�V���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H ; 
- �0�R�G�L�I�L�H�U���O�õ�H�V�F�D�O�L�H�U���S�U�L�Q�F�L�S�D�O���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H ; 
- �5�H�K�D�X�V�V�H�U���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���G�õ�X�Q���ª�W�D�J�H ; 
- Construire un nouvel escalier et sa trémie pour le niveau supérieur  ; 
- �0�R�G�L�I�L�H�U���O�H�V���F�K�£�V�V�L�V���H�W���O�D���S�R�U�W�H���G�õ�H�Q�W�U�ª�H de la façade avant  ; 
- �$�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q�H���W�H�U�U�D�V�V�H���¡���O�õ�D�Y�D�Q�W���G�H���O�õimmeuble, au dernier niveau  ; 

 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���S�H�Q�G�D�Q�W���O�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���T�X�L���V�õ�H�V�W���G�ª�U�R�X�O�ª�H��du 11/09/2023  au 25/09/2023 , 4 réclamations ont 
été introduites portant sur  : 
 

- �/�H���I�D�L�W���T�X�õ�L�O���V�õ�D�J�L�W���¡���O�õ�R�U�L�J�L�Q�H���G�õ�X�Q�H���S�D�U�F�H�O�O�H���W�U�D�Y�H�U�V�D�Q�W�H���D�Y�H�F���O�H���Q�r����-32A avenue du Roi (magasin et 
�H�Q�W�U�H�S�µ�W���U�X�H���G�H���0�ª�U�R�G�H���O�L�ª�V���D�X�[���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���U�R�L�����H�W���T�X�H���O�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���U�R�L��
�G�L�V�S�R�V�H�Q�W���G�õ�X�Q���G�U�R�L�W���G�H���Y�X�H���V�X�U���O�D���U�X�H���G�H���0�ª�U�R�G�H���D�X�T�X�H�O���O�D���U�H�K�D�X�V�V�H���G�X���E�£�Wiment porterait atteinte  ; 

- La perte de vue  �H�W���G�õ�H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�W pour les logements �G�H���O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���5�R�L���Q�r����- �����$���T�X�õ�L�P�S�O�L�T�X�H�U�D�L�W���O�D��
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�õ�X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���P�X�U���P�L�W�R�\�H�Q���G�õ�X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���G�H�����P���G�H���K�D�X�W �D�L�Q�V�L���T�X�H���O�D���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H��������
du titre II du Règleme �Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���T�X�H���O�D���Y�R�O�X�P�ª�W�U�L�H���S�U�R�M�H�W�ª�H���H�Q�J�H�Q�G�U�H�U�D�L�W���S�R�X�U���O�H�V�G�L�W�V��
logement, ceux -ci ne disposant plus de vue directe libre de tout obstacle sur au moins 3m  ; 

- �/�H���I�D�L�W���T�X�H���G�H���Q�R�P�E�U�H�X�V�H�V���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q�V���D�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����D�U�W���������������H�W���� du titre I et art.3 
�H�W���������G�X���W�L�W�U�H���,�,�����H�W���D�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V�����D�U�W�����������Q�õ�R�Q�W���S�D�V���ª�W�ª���V�R�O�O�L�F�L�W�ª�H�V���H�W���M�X�V�W�L�I�L�ª�H�V��
�S�D�U���O�D���G�H�P�D�Q�G�H�U�H�V�V�H���G�X���S�H�U�P�L�V���H�W���Q�õ�R�Q�W���S�D�V���ª�W�ª���P�H�Q�W�L�R�Q�Q�ª�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���D�I�I�L�F�K�H�V���G�õ�H�Q�T�X�«�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H ; 

- Le fait que la rehausse est  peu justifiée pour un espace de séjour de seulement 10m², le bien disposant 
�G�ª�M�¡���G�õ�X�Q���V�ª�M�R�X�U���D�X���U�H�]-de-chaussée  ; 

- La suppression du commerce du rez -de-chaussée qui permettait de participer à la mixité du quartier  ; 
- �/�õ�L�P�S�D�F�W���W�U�©�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���G�H���O�D���U�H�K�D�X�V�V�H���V�X�U���O�D���I�D�¨�D�G�H���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H ; 

 
 



 

 

�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���H�V�W���G�L�V�S�H�Q�V�ª�H���G�H���O�õ�D�Y�L�V���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�
�L�Q�F�Hndie et d'aide médical urgente en vertu de 
�O�õ�D�U�W�������G�H���O�õ�$�*���G�X���������������������� ; 
 
Considérant �O�D���T�X�D�O�L�W�ª���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���H�W���V�R�Q���H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���V�õ�ª�O�R�L�J�Q�D�Q�W���G�õ�X�Q�H���G�H�Y�D�Q�W�X�U�H��
�F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���F�O�D�V�V�L�T�X�H�����S�D�V���G�H���S�R�U�W�H���G�õ�D�F�F�©�V���D�X���F�R�P�P�H�U�F�H���L�Q�W�ª�J�U�ª�H��dans la vitrine)  ; 
 
Considérant  �O�õ�K�L�V�W�R�U�L�T�X�H���G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���F�R�Q�¨�X�H���¡���O�õ�R�U�L�J�L�Q�H��comme traversante et permettant aux logements de 
�O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���U�R�L���Q�r����-32A de disposer de l arges ouvertures pour les séjours en façade arrière vers la rue de 
Mérode  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�L�O���H�V�W���S�U�R�S�R�V�ª���G�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�U���X�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W���G�H�������F�K�D�P�E�U�H côté rue de Mérode  �G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�õ�X�Q���V�ª�M�R�X�U���D�X��
rez-de-�F�K�D�X�V�V�ª�H�����G�õ�X�Q�H���F�K�D�P�E�U�H���D�X����er �ª�W�D�J�H���H�W���G�õ�X�Q���G�H�X�[�L�©�P�H���V�ª�M�R�X�U���D�X����e étage  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���S�U�ª�Y�L�V�L�R�Q���G�õ�X�Q����e séjour au 2 e étage est justifiée par le fait que le rez -de-chaussée ne dispose 
�S�D�V���G�õ�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H���������������P�t�������T�X�H��sa position de plain -pied avec la voirie et la  �S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�H���O�õ�D�Q�F�L�H�Q�Q�H��
vitrine pose nt �ª�J�D�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���S�U�R�E�O�©�P�H�V���G�õ�L�Q�W�L�P�L�W�ª ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���H�Q���H�I�I�H�W���T�X�H���O�D���U�H�K�D�X�V�V�H���G�H���O�õ�L�P�P�H�X�E�O�H���G�õ�X�Q���ª�W�D�J�H���S�H�U�P�H�W���G�H���U�H�W�U�R�X�Y�H�U���X�Q��2e espace de séjour plus en 
retrait de la rue et disposant d �õ�X�Q��accès à un espace de terrasse g énéreux en façade avant  ; 
 
Considérant toutefois que cette pièce supplémentaire présente des dimensions très étriquées (2,38m de largeur) 
�S�H�X���S�U�R�S�L�F�H�V���¡���O�õ�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�õ�X�Q���V�ª�M�R�X�U���T�X�D�O�L�W�D�W�L�I ; 
 
Considérant également que ladite rehausse induit une dérogation  �W�U�©�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X��
�5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���H�Q�F�O�D�Y�H���I�R�U�W�H�P�H�Q�W���O�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���5�R�L ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�õ�D�X�F�X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Q�õ�H�V�W���L�Q�G�X�L�W�H���V�X�U���F�H�V��
dernier s dès lors que les logements présentent des pièces de vie disposant  de vues dégagées et libres de tout 
�R�E�V�W�D�F�O�H���G�X���F�µ�W�ª���G�H���O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���5�R�L ;  
 
Considéra �Q�W���W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�õ�L�P�S�D�F�W���L�P�S�R�U�W�D�Q�W de la rehausse privant les  pièces situées dans les logements attenants  
�G�õ�ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���H�W���G�õ�X�Q dégagement visuel  suffisant , �T�X�H���F�H�W�W�H���F�R�Q�I�L�J�X�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���G�õ�D�X�W�D�Q�W���S�O�X�V���L�P�S�D�F�W�D�Q�W�H��
�T�X�õ�L�O���V�õ�D�J�L�W���G�H�V���S�L�©�F�H�V���G�H���V�ª�M�R�X�U�����T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���S�U�ª�Y�R�L�W���G�H���S�O�X�V���G�H���U�H�K�D�X�V�V�H�U���O�H���P�X�U���G�H���F�O�µ�W�X�U�H���G�õ�X�Q���ª�W�D�J�H��
�V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H���D�I�L�Q���G�õ�\���L�P�S�O�ª�P�H�Q�W�H�U��un mur végétal visible depuis la rue  ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���F�H�W�W�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���V�X�S�S�O�ª�P�H�Q�W�D�L�U�H���L�Q�G�X�L�W���¡���Q�R�X�Y�H�D�X���X�Q�H���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X��
�W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���Q�õ�H�V�W���S�D�V���D�F�F�H�S�W�D�E�O�H pour un agrément visuel  imperceptible po ur les 
logements et impactant leur habitabilité  ; 
 
Considérant que le séjour totalise sur le rez -de-chaussée et le 2 e étage une superficie de plus de 28m² conforme à 
�O�õ�D�U�W�L�F�O�H��3 �G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����T�X�H���O�D���S�L�©�F�H���G�X���U�H�]-de-chaussée  présente toutefois un 
�ª�F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���L�Q�V�X�I�I�L�V�D�Q�W���H�Q���G�ª�U�R�J�D�W�L�R�Q���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���W�L�W�U�H���,�,���G�X�G�L�W���U�©�J�O�H�P�H�Q�W ; 
 
�&�R�Q�V�L�G�ª�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���I�D�¨�D�G�H���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H���H�V�W���D�Q�R�U�P�D�O�H�P�H�Q�W���E�D�V�V�H�����T�X�õ�L�O���V�õ�D�J�L�W���G�õ�X�Q�H���U�H�K�D�X�V�V�H���H�Q���U�H�W�U�D�L�W���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H��
�G�õ�R�U�L�J�L�Q�H�����T�X�H���O�õ�D�U�W�L�F�O�H 5 du titre I du Règlem �H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Q�õ�H�V�W �G�©�V���O�R�U�V���S�D�V���G�õ�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q �G�©�V���O�R�U�V���T�X�õ�L�O 
�V�õ�D�J�L�W���G�õ�X�Q���L�P�P�H�X�E�O�H���H�[�L�V�W�D�Q�W ; 
 
Considérant que la rehausse en elle -même �G�ª�U�R�J�H���¡���O�õ�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���W�L�W�U�H���,���G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���U�ª�J�L�R�Q�D�O���G���ô�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�Q���F�H��
�T�X�õ�H�O�O�H���Q�H���V�õ�L�P�S�O�D�Q�W�H���S�D�V���¡���O�õ�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W, que toutefois le corps principal du bâtiment 4 est implanté ; 
 
Considérant que les menuiseries ont été remplacées par des châssis en PVC blanc et une porte en bois blanc 
�V�D�Q�V���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���F�D�U�D�F�W�ª�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�õ�R�U�L�J�L�Q�H�����T�X�H���F�H�V���P�R�G�L�I�L�F�D�Wions sont regrettables et appauvrissement 
�O�õ�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�H���O�D���I�D�¨�D�G�H�����T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���Q�H���S�U�R�S�R�V�H���D�X�F�X�Q�H���D�P�ª�O�L�R�U�D�W�L�R�Q ; 
 
Considérant que les logements côté avenue du Roi ne disposent pas de water -closet en façade arrière, que la 
dérogation à �O�õ�D�U�W�L�F�O�H���������G�X���5�©�J�O�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���V�X�U���O�H�V���E�£�W�L�V�V�H�V���Q�H���G�R�L�W dès lors pas être sollicitée  ; 
 
Considérant en conclusion de ce qui précède que la configuration de la parcelle rend complexe la rehausse du 
bâtiment de la rue de Mérode sans porter atteinte aux l ogements �D�G�M�D�F�H�Q�W�V���G�H���O�õ�D�Y�H�Q�X�H���G�X���5�R�L, que le projet ne 
�U�H�Q�F�R�Q�W�U�H���H�Q���O�õ�ª�W�D�W���S�D�V���O�H���E�R�Q���D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���O�L�H�X�[ ; 
 
 
�$�9�,�6���'�(�)�$�9�2�5�$�%�/�(���¡���O�õ�X�Q�D�Q�L�P�L�W�ª���H�W���H�Q���S�U�ª�V�H�Q�F�H���G�X���U�H�S�U�ª�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�õ�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�õ�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
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